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- REDOVISNING
2022

Undertecknad styrelseledamot i Campus X 1 Umea AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med orginalet, dels att resultatrdkningen och balansrakningen faststillts pa arsstimma
2023-03-30. Arsstimman beslot tillika att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Umea den 24 april 2023

Markus Olsson
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Styrelsen f6r Campus X i Umea AB far hdrmed avge arsredovisning
och koncernredovisning for verksamhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Campus X i Umea AB
Org nr 559014-1478

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmént om verksamheten

Verksamheten bestar i frvaltning av fastigheter i Umea och bedrivs via dotterbolag. Koncernens
fastighetsbestand omfattar vid arets utgang cirka 80 000 kvm uthymingsbar yta som bestar av bade lokaler
samt bostdder med inriktning mot studenter.

Koncernen har ej nagra anstailda. Férvaltningstiansterna med ansvar fér marknad, administration och
fastighetsskotsel skdts av Balticgruppen AB och Riksbyggen ekonomisk férening.

Agarférhallanden

Bolaget dgs till 50% av Fort Knox Fastighet AB (org. nr. 559168-2900) med sdte i Umea, och till 50% av
Wallenberg Investments AB (org. nr. 559293-1587) med séte i Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under aret har byggnationen av 204 nya studentlagenheter vid Tvistevagen inom Campus X Bostader AB fardigstéllts och blivit
fullt uthryda. -

Under 2022 sa har $kande inflation och minskad riskaptit pa de finansiella marknaderna inneburit stigande styrréntor och
darmed &ven marknadsrantor. Koncernens finansiering dr knuten till STIBOR vilket innebér att réntekostnaderna kommer dka
signifikant kommande ar. Koncernen har sakrat viss del av sin ranteexponering genom rénteswapar. Styrelsen gor
beddmningen att det ej foreligger nagon risk fér akuta refinansieringsbehov givet bolagets starka finansiella position och
underliggande hyresavtal,

Flerarsbversikt, koncernen (belopp i kkr) 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 170 027 157 549 156 484 163 050
Drifts¢verskott 131 262 125 564 107 342 109 667
Resultat efter finansiella poster 96 333 647 419 80 567 85 965
Balansomslutning 1) 3219 287 3177764 2510187 2 507 133
Soliditet i % 2) 39 40 33 33
Rantetdckningsgrad (ggr) 3) 4 4 4 5
Belaningsgrad exkl byggnadskreditivi % 4) 54 56 65 64

(1) Bolagets samlade tiligangar

(2) Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
(3) Resultat efter ranteintdkter/rantekostnader

(4) Fastighetslan/fastigheternas bokfdrda vérde

Forslag till vinstdisposition (i kronor)

Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel i moderbolaget:

Balanserade vinstmedel 564 962 983
Arets resultat 6 316 224
Vinstmedel till forfogande 571 279 207

Styrelsen féreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

Till aktieagare utdelas 60 000 000
Balanseras i ny rékning 511 279 207
Summa 571 279 207

Transaktion 09222115557490057298 Signerat MO, JO, MG, JR, IS, DL, PB
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Rapport over totalresultat koncernen och resultatriakning moderbolaget

Not
Hyresintakter 2,56
Ovriga intdkter 2,5
Totala intékter
Driftskostnader
Reparations- och underhallskostnader
Ovriga kostnader 7-9
Driftdverskott
Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar 2,13
Bruttoresultat
Orealiserade virdeftrandringar ~
Vérdefdrdndring fdrvaltningsfastigheter 2,3
Rdrelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar 10
Resultat fran andelar i koncemfdretag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella Investeringar
Resultat efter finansiella investeringar
Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Totalresulitat

Nagot minoritetsintresse féreligger inte varfér hela resultatet dr hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

Vinst per aktie efter skatt, kr
Antal aktier vid periodens slut

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

170 027 157 549 0 0
0 0 0 0
170 027 157 549 0 0
-24 969 -21 525 -76 ~17
-8 141 -6 093 0 0
-5 655 -4 367 -275 -418
131 262 125 564 ~351 -495
-126 -169 - 54 -54
131 136 125 395 -405 -550
0 5565 538 0 0
131 136 680 933 -405 =550
0 0 0 0
0 0 1 53
-34 803 -33 514 -2 627 -10 599
-34 803 =33 514 -2 626 -10 546
96 333 647 419 -3 031 -11 095
0 0 11 000 36 000
96 333 647 419 7 969 24 905
-18 999 -132 976 -1 653 -5 131
77 334 514 443 6 316 19 774
0 0
77 334 514 443
129 857
600 000 600 000
Sid 3 (18)
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Campus X | Umea AB
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Rapport over finansiell stdllning koncernen och balansrikning moderbolaget

Tiligangar

Anldggningstiligangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Varumdrken och liknande

Materiella anldggningstillgangar
Fdrvaltningsfastigheter

Ovriga materiella anl&ggningstillgangar

Finansiella anldggningastillgangar
Aktier och andelar i dofterféretag

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemféretag
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Frutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Likvida medel

Summa omsittningstillgangar
Summa tillgangar

Not

13

14
15

16

17
17
18

19

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
0 54
0 54
3 194 965 3 044 679
7 678 119 135
3 202 643 3163 814
0 0
0 0
3 202 643 3163 868
1614 2 823
0 0
0 1 697
638 373
3 263 2 950
5515 7 843
11 130 6 053
16 644 13 896
3 219 287 3177 764

oy
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
0 54
0 54
0 0
0 0
0 0
1181 572 1181 572
1181 572 1181 572
1181 572 1181 626
0 0
0 36 000
4 012 5 527
93 47
28 26
4132 41 600
3 193 6 053
7 325 47 653
1188 897 1229 279
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Rapport over finansiell stillning koncernen och balansrakning moderbolaget

Skulder och eget kapital

Eget kapital

Aktiekapital

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital hiinforligt till aktiedgare

Langfristiga skulder och avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder kreditinstitut

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder och eget kapital

Stillda sdkerheter
EventualfSrpliktelser

Not

20

22
21

23

24
25

RN ;
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Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Bundet eget kapital
60 000 60 000 60 000 60 000
60 000 60 000 60 000 60 000
Fritt eget kapital
1 130 258 710 814 564 963 640 189
77 334 514 443 6 316 19 774
1 207 591 1225 258 571 279 659 962
1 267 591 1285 258 631 279 719 963
178 776 166 017 0 0
1731 056 1694 705 0 0
1 909 831 1860 722 0 0
6 730 5 490 199 0
655 0 0 2 648
0 0 557 419 506 668
8 352 7 530 0 0
2 927 2 356 0 0
23 201 16 408 0 0
41 865 31785 557 618 509 316
3 219 287 3177 764 1188 897 1229 279

Sid 5 (18)
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Campus X i Umea AB
Org nr 556197-8734

Rapport dver forandringar i eget kapital, koncernen och moderboiaget

Totalt eget kapital

Balanserade  hdnférligt moder-

Koncernen Aktiekapital vinstmedel fdretagets dgare
Eget kapital 2020-12-31 60 000 770 813 830 813
Utdelning -60 000 -60 000
Arets totalresultat 514 443 514 443
Eget kapital 2021-12-31 60 000 1225 257 1 285 257
Utdelning -95 000 -95 000
Arets totalresultat 77 334 77 334
Eget kapital 2022-12-31 60 000 1 207 592 1 267 591
Fritt eget Summa eget

Moderbolaget Aktiekapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 60 000 700 189 760 189
Utdelning -60 000 -60 000
Arets resultat 19 774 19 774
Eget kapital 2021-12-31 60 000 659 962 719 963
Utdelning -95 000 -95 000
Arets resultat , 6 316 6 316
Eget kapital 2022-12-31 60 000 571 277 631 279

Gy .
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Campus X i Umea AB
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Rapport 6ve+r kassafloden

Koncernen Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01 2022-01-01  2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Den l18pande verksamheten
Rérelseresultat 131 136 680 933 -405 -550
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 126 169 b4 54
Vérdering till verkligt varde 0 -555 538 0 0
Ovriga justeringar som ej ingar i kassaflidet 0 6 517 0 0
131 262 132 081 -351 ~-495
Betalda réantor -34 803 -29 131 -2 626 -10 546
Betald skatt -3 434 -11 574 -2 786 -7 816
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fdrandring av rérelsekapital 93 025 91 376 -5 763 ~18 857
Foréndring av rérelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar  (-/+) 632 -1 677 47 -5 526
Okning/Minskning av rérelseskulder  (+/-) 8 603 -7 524 199 -298
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 102 260 82 176 -5 611 ~24 681
Investeringsverksamhet
Férvérv av anldggningstillgangar (-) -68 012 -115 387 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten -68 012 -115 387 0 0
Finansleringsverksamhet
Erhallna koncernbidrag och utdelningar 0 0 36 000 35 000
Amortering skulder till kreditinstitut -7 827 -307 764 0 0
Upptagna lan fran kreditinstitut inkl. pantbrev 45 000 218 999 0 0
Upptagna agarian 0 184 000 0 0
Investeringsstdd 28 656 0 0 0
Fordandring lan koncernforetag 0 0 61 751 51 706
Utbetald utdelning -95 000 -60 000 -95 000 ~60 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -29 171 35 235 2 751 26 706
Okning/Minskning av likvida medel 5077 2 024 -2 860 2 025
Likvida medel vid arets borjan 6 053 4 029 6 053 4 029
Likvida medel vid arets slut 11 130 6 053 3193 6 053
Sid 7 (18)
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1

Not 2

Allmdin information

Campus X i Umea AB med dess dotterféretag bedriver verksamhet inom fastighetsférvaltning i Umea.

Foretaget &r onoterat med séte | Umea och &gs till halften vardera av Wallenberg Investments AB och Fort Knox
Fastighet AB. Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (kkr) om inte annat anges.

Uppgifterna inom parantes avser foregaesnde 4r.

Sammanfattning av viktiga redovisnings och virderingsprinciper

Koncemredovisningen for Campus X -koncemen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen,

RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncemer, samt IFRS och tolkningar av IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sadana de antagits av EU. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som koncemen med de undantag
och tilligg som anges i den av Radet for finansiell rapportering utgivna rekemmendationen RFR 2 Redovisning for juridiska
perscner. Det innebér att IFRS tilldmpas med de avvikelser som anges nedan i avsnittet Moderbolagets *
redovisningsprincCiper.

Koncemredovisningen &r upprattad enligt anskafmingsvardemetoden, forutom avseende forvaltningsfastigheter vilka
vérderas till verkiigt varde. De omraden som innefattar hdg grad av komplexa beddmningar eller sddana omraden dar
antaganden och uppskattningar &r av véisentiig betydelse for koncermredovisningen beskrivs ndrmare | not 3 Viktiga
beddmningar vid tillampning av koncemens redovisningsprinciper.

2.1 Andringar | redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder och tolkningar som trader ikraft for rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2022 har inte tilldmpats vid
uppréttandet av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvantas ha nagon vasentlig inverkan p& koncernens finansiella

rappporter. Inga standarder som tratt i kraft per 1 januaii 2022 har haft materiell paverkan pa koncernens finansiella stalining.

2.2 Klassificering

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som forvantas atervinnas eller betalas mer
4n tolv manader frdn balansdagen. Omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder bestar av belopp som f&rvantas atervinnas

eller betalas inom 12 manader fran balansdagen.

2.3 Koncemredovisning

Dotterféretag 4r alla de féretag Over vilka koncernen har bestammande inflytande. Koncernen kontrollerar

ett féretag nér den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i fOretaget och har mdjlighet att paverka
avkastningen genom sitt inflytande | foretaget. Dotterfdretag inkduderas i koncemredovisningen fran och med den dag da det
bestdmmande inflylandet Sverfors till koncemen. Koncemen omfattar férutom moderbolaget de i not 16 angivna
dofterbolagen. Bokslutet bygger pa redovisningshandlingar uppréattade fér samtliga bolag per 31 december 2022, Alla
konceminterna mellanhavanden avseende tillgangar, skulder, intékter och kostnader elimineras i sin helhet vid
konsolideringstillfallet. Foretagsforvérv redovisas enligt forvarvsmetoden, Forvarvsmetoden innebéar att verkligt varde pé
férvérvade tillgangar och skulder bestdms per den dag da kontrollen erhalls Sver det forvérvade foretaget.

2.4 Segmentsredovisning
Eftersom Campus X | Umea AB inte &r ett noterat foretag tilldmpas inte IFRS 8. information {amnas i enlighet med
arsredovisningslagen om nettoomsétiningens och rdrelseresultatets fdrdeining pa verksamhetsgrenar och geografiska

marknader.

S ;
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Redovisningsprinciper och noter

2.5 Rurelsens intikter

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationefla leasingavial enligt 2.6 nedan, Hyresintaktema

redovisas linjart | enlighet med villkoren som anges i gallande hyresavtal, Forskottshyror redovisas som férutbetalda intakter,
Intakter frdn fastighetsforsaiining bokférs pa tiltrddesdagen om inte risker cch fSrmaner fdrknippade mad fastigheten
dvergatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle,

Ovriga intakter redovisas till verkligt varde av vad bolaget erhallit eller kommer att erhdlla. Det innebér att
bolaget redovisar intakter till nominellt varde (fakturabelopp) om bolaget far ersattning i likvida medel vid leverans. Avdrag

gtrs med lamnada rabatter.,
Erhdllen utdelning redovisas som finansiell intékt. Ranteintékter resultatférs | den period de avser.

2.6 Leasing
Koncemen har endast signifikanta leasingavtal som [easinggivare i och med de hyrasintadkter som bolaget har vilka
kommenteras under punkt 2.5 ovan,

2.7 Forvaltningsfastigheter

Koncermens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och vardestegring. Férvaltningsfastigheter

redovisas initialt till anskaffningsvarde, inkiuderat direkt hanférliga transaktionskostnader, Efter den initiala redovisningen
redovisas férvaltningsfastigheter till veridigt vérde per balansdagen. Verkligt varde faststalls genom en beddmning av
marknadsvirdet for varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudregel vid vardebeddmning har kassaflddes- analys anvants i
vilka driftsnetton, investeringar och restvaérden nuvérdesberaknats. En kassaflddesanalys baseras pa uppskattningar av en
fastighets avkastningsfdrméga. Metoden innebdr en analys av forvéntade framtida betalningsstrdmmar som en fOrvaltning
av fastigheten antas generera. Kalkylperioden uppgér som regel till tio ar, se vidare not 3.1. Samtliga fdrvaltningsfastigheter
&r klassificerade i niva 3 enligt IFRS 13, dvs att véirdet baseras pa en analys av varje fastighets status, hyres- och

marknadssituation.

2.8 Materiella och Immaterielia anliggningstiligdngar

PAgaende fastighetsprojekt klassificeras som materiella anlaggningstillgangar till dess att projekten &r slutfdrda. Ovriga
materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for avskrivningar enligt plan. Genomfdrda
hyresgastanpassningar kostnadsfdrs bortsett fran det som anses vara vardehjande. Ranteutgifter hanférliga till ny-, till- eller
ombyggnadsprojekt aktiveras efter individuell beddmning.

Materiella anlaggningstillgangar avskrivs enligt plan dver den bedémda nyttiandetiden.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider | procent.

Inventarier och verktyg: 10-20%
For de immateriella tillgdngama sa tillAmpas avskrivning om 20% per ar.

2.9 Finansiella Instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland tiligangama likvida medel,

kundfordringar, dvriga fordringar och finansiella tillgdngar. Bland skulderna ingar leverantérsskulder, laneskulder och dvriga
skulder. Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvérde med tillagg for transaktionskostnader. Redowsningen
sker dérefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten klassificeras enligt nedan.

Finansiella tiligingar viirderade till verkiigt viirde via resultatriiningen
Nedan presenteras de finansiella tillgangar som varderas till verkligt vérde via resultatrékningen.

Likvida medef
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en

|6ptid pA maximalt tre ménader. Kontokredit h&nfors till 1Aaneskulder under langfristiga rantebdrande skulder.

Kundfordringar
D4 kundfordrans forvéntade 1optid &r kort sker redovisning till det belopp som fOrvéantas inflyta. Nedskrivningar av
kundfordringar redovisas som driftskostnad.

S
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Redovisningsprinciper och noter

Finansielia skulder virderade till verkilgt virde via resuftatrikningen

Leverantdrsskulder
Leverantdrsskulders férvantade |0ptid &r kort och skulden redovisas dérfor till nominelit belopp.

Langfristiga rantebérande skulder och kortfristiga ranteb4drande skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde
som aproximeras med nominelit belopp. Campus X i Umea AB har ingétt ett swapavtal dar rorlig rénta byts mot
fast ranta. Sakringsredovisning enligt IFRS 9 samt [AS 39 har inte tilldmpats. VardefSrandringen pa ranteswapen
samt {6randringar i den underliggande skuldens uppiupna anskafiningsvarde redovisas 8] | rapport Sver
totalresultat. Redovisningen blir rattvisande da den underliggande skuldens upplupna anskaffningsvérde
approximeras till nominelit belopp vilket innebar att en férdndring | ranteswapens varde pa grund av
ranteférandringar skulle motsvaras av samma férandring i den underliggande skulden varderad till upplupet
anskaffningsvérde om detta inte aproximerats med nominellt belopp. Ranteswapama &r per 2022-12-31
marknadsvérderade fill cirka 104Mkr {positivt varde),

2,10 Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar, Hit hdr dven justering av aktuell skatt h&nforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt
beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran tempordra skillnader mellan redovisade

och skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder, | moderbolaget redovisas obeskattade reserver

inklusive uppsikjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatteskuld och eget kapital. Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominelit belopp pa skillnaden
mellan fastigheternas bokforda varde och skattemassiga varde och redovisas | balansrakningen. Genomforda
bolagsfdrvary redovisas som tillgangsforvéry innebérande att uppskjuten skatt som finns vid forvarvstilifallet
inte finns upptagna | balansrakningen. Frandringen av uppskjuten skatt som beldper pa dret redovisas |

resultatrékningen, Campus X koncemen har redovisat genomftirda bolagsforvarv som tillgangsférvéry innebarande att

uppskjuten skatt som fanns vid férvarvstillféiiet inte finns upptagen i koncemens balansralmning.

2.11 Avsiittningar |
Avséttningar redovisas nér koncemen har en formell eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare

héndelse och det &r sannolikt att koncernen tvingas reglera dtagandet och en tilférilig uppskattning av beloppet kan géras.
Avséttningar klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har ratt att skjuta upp betalning av skulden i atminstone

12 manader efter balansdagen, da den klassificeras som langfristig skuld.

2.12 Rapport 8ver kassaflbden |
Kassaflddesanalyser &r uppréttade enligt indirekt metod. DriftsOverskottet justeras f0r transaktioner som
inte medfdr in- och utbetalningar under aret samt for intékter och kostnader som hanfors till investerings-
eller finansleringsverksamheten.

2N .
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Redovisningsprinciper och noter
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2.13 Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen for Campus X i Umed AB har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger att foretag | sin drsredovisning ska tilldmpa Intemational Financial
Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r mdiligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och baskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som kravs j férhallande till IFRS. Moderbolaget tilldmpar andra
redovisningsprinciper &n koncemen | de fall som anges nedan.

Aklier | dofterfdretag
Aktier | dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. Erhalina

utdelningar redovisas som finansiella intékter.

Inventarier
Skillnaden mellan hégsta tillatna skattemassiga avskrivningar och planenliga avskrivningar pa inventarier
redovisas i moderbolaget som ackumulerade avskrivningar utdver plan under obeskattade reserver.

Koncembidrag

Koncembidrag inom koncemen redovisas enligt alternativregeln, dvs att savél erhalina som |amnade
koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition.

Not3 Viktiga bedOmningar vid tli¥mpning av koncemens redovisningsprinciper
F&r att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
géra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intékts- och
kostnadsposter samt l[dmnad information | dvrigt. BedSmningama baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen beddmer vara rimliga under rddande omstandigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa
beddmningar som 4r mest vasentiiga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

3.1 Veridigt viirde pa forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkigt vérde, vilket faststalls av foretagsledningen baserat pa fastighetemas
marknadsvérde. Vésentliga beddmningar har ddrmed glorts avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav,
vilka &r baserade pa erfarenhetsmassiga beddmningar av marknadens férrantningskrav pa jamférbara fastigheter.
Beddmningar av kassafldet for drifts-, underhalls- och administrationskostnader &r baserade pa faktiska kostnader men
ocksa erfarenheter av jamforbara fastigheter. Framtida investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som foreligger.

Kassaflbdeskalkylerna baserades under 2022 pa ett inflationsantagande under kalkylperioden

uppgaende som regel tili 10 ar. Som grund for beraknade framtida driftsnetton ligger analys av géllande hyresavtal samt
analys av den aktuella hyresmarknaden. Normailt har de géllande hyresavtalen antagits galla fram till hyresavtalens slut, For
de fall hyresvillkoren beddmts som mariknadsmassiga har de sedan antagits majliga att forlsnga pa ofréndrade villkor
altemativt méjliga att hyra ut pa nytt pa liknande viltkkor. Som underiag fér beddmning av framtida kostnader anvénds historik
{or varje fastighet. Aven alder, underhéalisstatus och anvandningsomrade beaktas vid beddmningen. Kassaflddesanalysen
medger mbjligheten att beakta marknadsldge, hyresniva, framtida utveckling av marknadshyra och langsiktig vakansgrad,
Kalkylréntan och direktavkastningskravet baseras pa analyser av genomfdrda transaktioner samt pa individuella
beddmningar avseende riskniva och respektive fastighets marknadsposition. Kalkylrantan utgdr ett nominelit .
avkastningskrav pé totalt kapital fére skatt och utgdngspunkten for kalkyirantan &r baserad pa erfarenhetsmassiga
beddmningar av marknadens forréntningskrav for likartade fastigheter. Det valda direktavkastningskravet har hamtats fran
marknadsinformation frdn den aktuella marknaden och har ddrefter anpassats med hadnsyn till fastighetens status vid

kalkylperiodens slut.

Sid 11 (18)
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Foljande genomsnitt av vardedrivande fakiorer av avgdrande betydelse har anvénts vid berakningama:

~ Avkastningskravet (viktad kalkylranta) ar 1-10 4-5%
- Avkastningskravet (viktad kalkylranta) efter ar 10: 5-6%
- Framtida arlig tillvéixt (inflation) 2%

Litéver de antaganden som ligger inom ramen for sjélva varderingsmodellen, har darefter en manuell justering gjorts pa
fastighetsniva baserat pa tre huvudsakliga parametrar:

- Fastighetens lage
- De forvantade hyresgéasternas uppskattade betalningsfrmaga

- Kommande, 8nnu e konstaterade, férandringar i hyreskontraktsstrukturen

3.2 Avgrinsning mellan rorelsefdrvirv och tiligangsfSrvary

N&r ett bolag forvéarvas utgdr det antingen eft forvary av rdreise eller ett forvarv av tillgangar, Ett forvérv av tiligangar
foreligger om fGrvérvet avser fastigheter, med eller utan hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de processer
som kravs f6r att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar rorelseforvary. Foretagsiedningen beddmer vid varje
anskilt forvarv vilka kriterier som é&r uppfylida.

Not4 FINANSIELL RISKHANTERING OCH FINANSIELLA DERIVATINSTRUMENT
Koncemen &r i egenskap av nettolantagare exponerad for finansielia risker. Framftralit exponeras koncemen
fsr ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och motparisrisk. Koncermnens finanspolicy reglerar
hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka finansiella instrument som far anvandas.

Rénterisk
Swapavtal ingas dar rérig ranta ersatts med fast rénta for att minska rénterisken.

Ref] erings- och fikviditetsris:
Koncemens refinansierings- och likviditetsrisk beddms som liten, Baserat pa finansieringens struktur sa &r det
styreisens beddmning att det ger en mer rattivsande bild att redovisa de delar som e amorteras kommande ar

som langfristiga istallet for kortfristiga trots att 1anen forfaller inom ett Ar.

Kredit- och motparisrisk
Dan kommersiella kreditrisken inom koncemen 4r begransad da det inte féreligger nagon betydande

kreditriskkoncentration | férhallande till nagon viss kund eller annan motpart.

Not5 RAPPORTERING PER SEGMENT
Eftersom Campus X | Umea AB inte &r ett noterat féretag tillampas inte IFRS 8. Information 1amnas | enlighet
med arsredovisningslagen om nettoomsattningens férdelning pa verksamhetsgrenar och geografiska marknader.
Styrelsen har gjort beddmningen att det gj finns betydliga skilinader mellan verksamhetsgrenar inom bolaget.
Som grund for detta &r bland annat att samfiiga fastigheter &r forvaltningsfastigheter samt &r belagna inom Umea.

Sid 12 (18)
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Noté HYRESAVTAL
Hyreskontrakten redovisas som operationella [easingavtal. Hyreskontrakt avseende lokaler ingas normalt pa 3
till 20 ar och indexregleras. Hyreskontrakt avseende bostader ingas normalt i tillsvidareform dar hyresgésten
har mdjlighet att s&ga upp kontraktet med 3 manaders uppsagningstid.

Not7 PERSONAL
Koncernen har inga anstalida och inga arvoden har betalats ut till styrelseledamadter under rakenskapsaret.

Kénstdrdelning i styrelsen som bestdr av sex ledamdter varav tva ar kvinnor.

Not8 INKOP OCH FORSALJNING MELLAN KONCERNBOLAG
Under aret har moderbolaget fakturerat 0 (0) till koncermfdretag avseende forvaltning.

Koncemen Moderbolaget
Not9 ARVODEN TILL REVISORER 2022 2021 2022 2021
Emst & Young AB
Revisionsuppdraget 223 124 44 36
Ovriga uppdrag 0 0 0 0
Summa 223 124 44 36
Not10 RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR Koncemen Moderbolaget
022 2021 202 2021
Anteciperad utdelning 0 0 0 0
Summa resultat fran andelar | koncemfdretag 0 0 0 0
Extemna réanteintaikter 0 0 0 0
Interna rantsintakter 0 0 1 53
Sumima ranteintakier 0 0 1 53
Externa rantekostnader -33 977 29131 ' -2627 -10 599
sSumma rantekostnader -33 977 ~29 131 -2 627 -10 599
Inteckningskostnader _ -826 -4 383 0 0
Summa resuitat frin finansiefa Investeringar -34 803 -33 514 -2 626 -10 546
Not11 BOKSLUTSDISPOSITIONER Moderbolaget
2022 2021
Erhalina koncembidrag 11 000 36 000
Summa 11 000 36 000

Sid 13 (18)
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Not 12

Not 13

SKATT

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt
Summa

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt hanforig till gallande skattesats, 20,6%
SkatteefTekt av:

Ej skattepliktiga intakter eller ej bokftrda kostnader
Ej avdragsqilla kostnader eller ef bokférda intékter
Ovriga justeringar

Redovisad skattekostnad

effektlv skattesats koncermen %

Uppskjuten skatt redovisad | resultatrdkningen
Oheskattade reserver

Forvaltningsfastigheter

Summa

VARUMARKEN OCH LIKNANDE

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan

Koncernen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
12769 125434 0 0
-6 240 -7 542 -1 653 -5 131
-18899 -132976 -1 853 -5 131
96 333 647 419 7 969 24 905
19845 133 368 -1 642 -5 130
15 15 0 0
-1 060 -30 -11 -1
1 890 406 0 0
-18999 132976 -1 653 -5 131

20 21

-928 =292 0 0
-11830 -~125141 0 0
12759 125434 0 0

Koncemen Moderbolaget
202¢ 2021 2022 2021
271 271 271 271
0 0 0 0
271 271 271 271
-217 -163 217 -163
-54 -54 54 -54
-271 -217 271 =247
0 54 0 54

S
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Not14 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen
2022 2021
Ingaende balans 3044679 2488707
Arets investeringar 0 0
Omidassificering 150 286 434
Vérdeftrandring 0 555538
Ltgdende balans 3184965 3044679

Koncemens fastigheter innehas [ syfte att generera hyresintakter och vdrdestegring. Samtliga fastigheter

kiassificeras som férvaltningsfastigheter och varderas till verkligt varde. Vardet pa fastighetsbestandet faststalls genom en

beddmning av marknadsvérdet for varje enskilt varderingsobjekt med anvéndning av kassafibdesanalyser dér driftsnetton,

investeringar och restviirden nuvardesberaknats. [ not 2.7 framgar en beskrivning av varderingsmetodiken och i not 3 finns

en beslkaivning av vérderingsantagandena.

Not 15 MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Paghende nyanlliggningar Koncermen Moderbolaget
202¢ 2021 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 118 608 10 440 0 0
Arets investeringar 68012 115105 0 0
Erhallna offentliga stéd -28 656 0 0 0
Omkassificering -150 286 -6 937 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 678 118 608 0 0
Inventarier, verkyg och Installationer Koncermen Moderholaget
2022 2021 2022 2021
Ingéende ackumulerade anskaffningsvéarden 1674 1 406 0 0
Omklassificering -1 674 -14 0 0
Arets investeringar 0 282 0 0
Arets utrangering 0 0 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 0 1 674 0 0
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 146 -1 021 0 0
Omidassificering 1 146 14 - -
Arets avskrivningar 0 -139 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan 0 -1 146 0 0
Restvérde enligt plan inventarier 0 528 0 0
Summa restviirde enligt plan 7678 119 137 0 0
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AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERFORETAG

Moderbolaget
£02¢ 2021
Ingéende anskaffningsvérde 11815672 1181572
UtgAende bokfdrt viirde 1181572 1181572
AKTIER OCH ANDELAR | DOTTERFORETAG Andelar Bokfdrt
L I % viirde
Campus X Centrum AB, org. nr $56651-1233 100 268 637
Campus X Design AB, org.nr 5§56679-0704 100 674 536
Campus X Bostdder AB, org.nr $56741-3140 100 194 224
Campus X Utbildning AB, org.nr 5566915-7638 _ 100 44 175
Summa 1181 §72
OVRIGA FORDRINGAR Koncernen Moderbolaget
2022 £021 2024 2021
Skattefordringar 0 1697 4012 5 527
Ovriga fordringar _ 638 373 93 47
Summa 638 2 070 4 1056 5574
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH Koncemen Moderbolaget
UPPLUPNA INTAKTER 2022 2021 2022 2021
Forutbetalda kostnader 1 871 2 950 29 26
Upplupna intékter . 1392 0 0 0
Summa 3263 2 950 29 26

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick vid arets utgang till 11 130 (6 053) | kancernen samt 3 193 (6 053) | moderbolaget
och bestar till 3 193 (6 053) av moderbolagets tillgodohavande gentemot bank pa grund av koncemkontostruktur.

AKTIEKAPITAL

Antal Rister Kapltal
Serie A (kvotvéirde 100 kr) 600 000 st 600 000 60 000
Summa 800 000 st 600 000 60 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Baserat pa finansieringens struktur sa ar det styrelsens beddmning att det ger en mer rattivsande bild att redovisa
de defar av bolagets skulder som ef amorteras kommande ar som langfristiga istallet for kortfristiga trots att l[anen
forfaller inom ett ar.

Nedan anges sdkerheter till kreditinstitut.

Skuld till kreditinstitut 2022 2021
Fastighetsinteckningar 1882461 1841226
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Not22 UPPSKJUTEN SKATTESKULD Koncemen Moderboiaget
2022 2021 2022 2021
JoSKalld DSOVE fiIcemoreta

Ingaende balans | 6 809 6 517 0 0
F&randring under aret 0928 292 0 0

Utgaende balans 7738. 6 809 0 0

Skillnaden mellan fasigheternas bokfdrda

och skatteméssiga vérde

Ingaende balans 159 208 34 066 0 0
Forandring under aret | 11 830 125 141 0 0

Utgdende balans 171 038 159 208 0 0

Summa 178 776 166 017 0 0

Samtiiga uppskjutna skatter i koncemen har vérderats tili gallande skattesats.

Not 23 UPPLUPNA KOSTNADER OCH Koncemen Moderbolaget
FORUTBETALDA INTAKTER 2022 2021 2022 2021
Upplupna réntekostnader 0 0 0 0
Ovriga upplupna kostnader 1693 1747 0 0
Férutbetalda hyresintakter 21 508 14 661 0 0
Summa 23 201 16 408 0 0

Not24 STALLDA SAKERHETER Koncemnen Moderbolaget

£022 2021 2022 2021
: e skulder till kredifinstitu
Fastighetsinteckningar 1882461 1841226 0 0
Summa 1882461 1841226 0 0
Not25 EVENTUALFORPLIKTELSER Koncemen Moderbolaget
2022 2021 2022 2021
28 658 inga Inga inga

Not26 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Inga vasentliga transaktioner med narstaende har skett under perioden. De transaktioner med nérstaende och
nérstdendes bolag som forekommit beddms ha skett till marknadsmassiga villkor. ingen styrefseledamot, ledande
befattningshavare eller revisor | Campus X i Ume3 AB eller dess dofterbolag har sjalv, via bolag eller narstaende
haft nagon delaktighet | affarstransaktion genomfdrd av Campus X i Umeé AB som var sller &r ovanlig till sin
karaktar eller villkor och som intréffat under 2022,

Not27 HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Inga véisentiiga handelser har Infréaffat efter rakenskapsarets utgdng som paverkar bedémningen av Campus X |
Umeda ABs finansiella stalining.
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Not 28 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till Arsstdmmans forfogande star féljande vinstmede! i moderbolaget:

Balanserade vinstmedel 564 962 983
Arets resultat 6 316 224
Vinstmedel till f6rfogande 671 279 207

Styreisen fGresidr att vinstmedien disponeras enligt fljande:
Till aktiedgare utdelas 60 000 000

Balanseras | ny rakning 511 279 207
Summa 571 279 207
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Campus X | Umea AB, org. nr 559014-1478

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Campus Xi Umea AB for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats [ enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafldde f&r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av BU, och ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens ach koncernredovisningens évriga delar.

Jag tllistyrker darfor att bolagsstAmman faststaller resultatrakningen
och balansraknlngen f6r moderbolaget och koncernen. ‘

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare { avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoendse | f6r-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sve-
rige och har | Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirdckliga och dnda-
malsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor att arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsre-
dovisningslagen och, vad géaller koncernredovisningen, enligt IFRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven for den interna kon-
troll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansva-
rar styrelsen 16r beddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verk-
samheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdailer mina uttalan-
den. Rimlig sakerhet &r en hiog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e dentifierar och bedomer jag riskerna for viasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pafel, utformar och utfoér granskningsatgar-
der bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis
som &r tillrackliga och Andamalsenliga for att utgdra en grung for
mina uttalanden. Risken {or att inte upptécka en vasentlig felaktig-
het till {6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktig-

het som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig in-
formation eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision fér att utforma granskningsat-
garder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, meninte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag |ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder anta-
gandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osaker-
hetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en vasentlig oséker-
hetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modi-
flera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden go6ra att ett bolag inte |&ngre kan fortsatta verk-
samheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen ochin-
nehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och Koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e Inhdmtar jag tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avse-
ende den finansiella informationen for enheterna eller atfarsaktivi-
teterna inom koncernen f6r att géra ett uttalande avseende kon-
cernredovisningen. Jag ansvarar fér styrning, dvervakning och ut-
férande av koncernrevisionen. Jag ar ensam ansvarig for mina ut-
talanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa in-
formera om betydelsefulla fakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning av Campus Xi Umea
AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

. Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende | férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkt orens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betra-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, om-
fattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande be-
déma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s att bokféringen, medelsfdrvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
eit betryggande satt. Den ska skéta den I6pande fdrvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som Ar nddvandiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras i dverens-
stdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt utta-
lande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i na-
got vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse
som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget tili dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av s&kerhet bedfma om {drslaget ar f6renligt med aktiebo-
lagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ott forslag till dispositioner av bo-
lagets vinst eller f6riust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professiocnellt omdéme och har en professionellt skeptisk instailning un-
der hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revis-
lonen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sa-
dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, be-
slutsunderlag, vidtagna atgarder och andra f6rhallanden som &r rele-
vanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt utta-
lande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna beddma om fbrslaget ar for-
enligt med aktiebolagslagen.

Umea den 31 mars 2023

Patric Birgersson

Auktoriserad revisor
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