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Undertecknad verkstillande direktdr i Forvaltnings AB Magnentus intygar att resultatrakningen och
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att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposttion.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer Overens med
originalen.
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Forvaltnings AB Magnentus avger f6ljande &rsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2021-05-01 - 2022-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

P

FﬁrVal}ningsberﬁttelse

Information om verksamheten

Detta éir Magnentus
Magnentus grundades 1988, och har 1 34 ar varit fastighetsdgare i NorrkSping. Vi ér ett fastighetsbolag som

bygger, utvecklar och forvaltar fastigheter {0r foretagande och boende i centrala Norrkdping. Sedan 2015 driver
vi dven The Lamp Hotel med tillhorande restaurant och spa. Samtliga dessa tre verksamheter bedrivs inom vért
egna fastighetsbestdnd. Med drygt 30 &rs erfarenhet av fastighetsforvaltning och forddling, av bade
kommersiella- och bostadsfastigheter, erbjuder vi trivsamma milj6er att bo och arbeta 1. Sedan négra ar tillbaka
dgnar vi oss dessutom at virdepappershandel med egna investerade medel.

Agandet av fastigheter #r fortsatt koncentrerat mestadels pd kommersiella fastigheter i M-Kvarteren i Gamla
Stan dér vi dven har vart huvudkontor. Sammantaget har Magnentus per bokslutsdagen cirka 98 500 kvin
bostider, kontor, butiker och parkering.

Affirsideé

Magnentus affarside ar att alltid upplevas som NorrkOpings mest attraktiva fastighetsbolag for foretagande och
boende. V1 vill d4ga och forvalta fastigheter med hog kvalitet, och en byggnad signerad Magnentus ska utstréla
viktiga element som smakfull arkitektur, design samt hog byggnadsteknisk kvalitet i attraktiva ldgen i
Norrk6ping. Vi vill vara en langsiktig, lokal fastighetsigare som utvecklar staden for foretag och ménniskor,
och vart mal &r att bidra till att stdrka vara hyresgésters konkurrenskraft och varumérke genom att erbjuda bésta

méjliga miljo att bo, arbeta och verka 1.

Verksamhet och organisation
Styrelsen har sift sdte i NorrkOping dér dven huvudkontoret 4r beldget pd Drottninggatan 26, mitt i M-Kvarteren

i centrala stadskérnan. I fastighetstorvaltningen arbetar per bokslutsdagen totalt 12 (12) personer, varav tva
anstédllda arbetar enkom 1 Magnentus Building f6r att tillhandahalla h6g service f6r vara hyresgéster i denna
fastighet. Totalt 1 koncernen arbetar per bokslutsdagen 55 (53) personer. -

Koncernens kommersiella lokaler finns 1 huvudsak i straket Drottninggatan/Hospitalsgatan ner till Resecentrum
dir Magnentus dger och forvaltar cirka 63 400 centralt belégna kvadratmeter med en uthyrningsgrad avseende
yta pd 93,6 % (95,2). Fastighetsinnehavet omfattar totalt cirka 98 500 kv som f6rdelas pa 47 separata
fastigheter, samlade under 21 olika fastighetsbeteckningar. Fastighetsvardet uppgar till cirka 2 800 Mkr (2 800),
andelen bostader utgor cirka 17% (17) av ytan, resterande utgdrs av kommersiella ytor och parkering.
Bostadsbestandet ar fullt uthyrt. Utover forvaltningsfastigheter har Magnentus pagéende om- och tillbyggnation
av kontor samt mark fér ytterligare nyproduktion av bade kontor och bostidder centralt i Norrkping.

Foretaget har sitt sidte 1 NorrkGping. /(
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Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Aven detta rakenskapsar betraktar vi mer som ett férvaltningsar efter att néstan oavbrutet ha investerat stort i

nya fastigheter och 1 befintligt bestdnd. Marknaden intog 1 inledningen av pandemin en mer f6rsiktig héllning
till vissa fastighetssegment, dar kontor var en av dessa. Under senare tid har dock intresset aterkommit att
investera i kontor och en dtergang till det normala har sakteliga inletts. Magnentus-koncernen har gjort nagra
mindre fastighetsférvirv, dels en industrifastighet med Balck & Hjelmgren som enda hyresgést, och dels ett
garage pa Slottshagen for att kunna f6rvara bilar, maskiner och annat som behdvs 1 koncernens verksamheter.
Dessa forvarv har gjorts via bolag som numer &r heldgda av moderbolaget i koncernen. Utéver dessa forvarv
fortsdtter vi med var forddling av befintligt fastighetsbestand.

Magnentus jobbar valdigt aktivt med att I6pande se 6ver vara hyresavtal, och i de fall vi bedémer att vi kommer
ha framgéng med en hyresjustering, tar vi en dialog med hyresgisten. Detta bidrar i dessa tider framst till att
behalla vara fastighetsvirden samt ytterligare bidrag till ett redan starkt kassaflode.

Under rakenskapséaret har koncernen fortsatt forvaltningen av den viardepappersportfolj som innehas med framst
finansiella placeringar pa borsen. Det dr utmanande tider for denna typ av verksamhet och index har fallit
kraftigt sedan borjan av 2022 och fortsatt falla efter detta rakenskapsars utging.

Genom att medvetet satsa pa kvalitet och langsiktighet har M-Kvarteren blivit ett naturligt férstahandsval for de
foretag som soker kontor 1 trivsamma, centralt belagna lokaler med ett stort serviceutbud runt om i kvarteret.
Helt enkelt ett sjalvklart val f6r de som séker mat, dryck och genuina butiker med hog kvalitet och service i dess

absoluta ndrhet till sitt kontor.
Sammantaget uppgar arets investeringar 1 ombyggnation till ca 42 Mkr (41).

Verksamheten 1 vart dotterbolag Magnentus Hotel, Restaurant & SPA AB dér vart boutique-hotell

The Lamp Hotel, Restaurant & SPA ingar, blev som alla sdkert forstar extremt hart drabbade Gver en natt nér
pandemin slog till med full kraft 1 mars 2020. Hotell- och restaurangmarknaden &terhdmtade sig kraftigt si snart
restriktionerna slédpptes i februari 2022 och bolaget gor sitt basta resultat ndgonsin.

Priset pa energi ar inget man normalt brukar skriva om i sin forvaltningsberéttelse, men med tanke pa den
prisutveckling som varit pa €l, sd kan det vara vért att ndmna att Magnentus-koncernen band priset pé el till
48,30 6re/kWh fran och med 2022-01-01 och 3 ar framat till 2024-12-31.

Koncernens resultat
Magnentus resultat efter skatt for 2021/22 uppgar till 9 271 tkr (56 514). Magnentus-koncernens avskrivningar i

fastighetsrorelsen hamnar detta rikenskapsar pa 45 862 tkr (44 770). I arets resultat ingar The Lamp Hotel,
Restaurant & SPA med 2 721 tkr (457) varav avskrivningar 1 332 tkr (989). Sammantaget goér koncernen

avskrivningar pa 52 693 tkr (51 222).

Réintekostnaderna har forsiktigt borjat dra sig uppét sedan arsskiftet och efter rakenskapsarets utgdng stér
centralbankerna pé tirna fOr att hoja rantorna kraftfullt med malet om att snabbt fa ned den kraftigt stigande
inflationen. Detta kommer paverka resultaten framoéver dven om ca 50% av laneportféljen ar rintesikrad med

forfall fran 2024 till 2029,

Koncernens hyresintdkter fortsétter att 6ka och hamnar detta rdakenskapsar pa 143 087 tkr (136 972) och
intdkterna for hotell, restaurant och spa verksamheten pa 43 770 tkr (32 448). Sammantaget har hyresintdkterna
fraimst paverkats av fardigstéllda projekt, genomférda hyresfoérhandlingar men dven tidigare lyckade

y
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fastighetsforvirv, Magnentus bostadsbestand &r fullt uthyrt. 2022 ars hyresforhandlingar for vara bostider
resulterade 1 en 6verenskommelse som innebar en hdjning pa 1,7 procent (1,58) fran och med den 1 januari.

Vi upplever, trots oroliga tider, en viss efterfragan pé lokaler och da framst i centrala ldgen dér véra
kommersiella fastigheter dr beldgna. Vissa foretag har ett behov av att effektivisera sina ytor, medans andra har
ett behov av att utéka sina. Hyresnivaerna ar stabila och var uthyrningsgrad for de kommersiella fastigheterna
avseende yta uppgdr per bokslutsdatum till 93,6 procent (95,2). Driftskostnaderna uppgar till 22 191 tkr

(20 714) och ligger fortsatt stabilt 1 jamforelse med forra rakenskapsaret. Driftskostnaderna i procent av
hyresintdkterna uppgar till 15,51 procent (15,12). En effektiv f6rvaltning, optimerad energiférbrukning och ett
koncentrerat fastighetsinnehav bidrar till detta liksom det mildare klimatet.

Magnentus rorelseresultat fore finansiella kostnader uppgar till 37 255 tkr (87 198) och 4r fortsatt stabilt. Det
goda resultatet beror pa att vara stora investeringar de senaste aren bdrjat ge resultat, ett béttre resultat for hotell-
och restaurangrorelsen samt framgang 1 vara omforhandlingar av befintliga hyresavtal. De finansiella

kostnaderna uppgar till 28 167 tkr (27 209) varav kostnad {or pantbrevsuttag 39 tkr (0).

Koncernens totala omsatining for 2022/23 beraknas bli ca 190 000 tkr varav hyresintdkterna beridknas bli ca

145 000 tkr. Moderbolagets hyresintékter berdknas bli ca 38 000 tkr, men koncernens resultat efter skatt dr svart
att forutsaga da resultatet pa viardepapperstorvaltningen kommer paverka negativt i stor grad om vérldens borser
fortsatter utvecklas som den hittills gjort under 2022.

Virdeutveckling forvaltningsfastigheter
Véra 47 fastigheter varderas internt till 2 800 Mkr per bokslutsdagen och inkluderas koncernens Gvriga

investerade tillgangar, dels utomlands och dels 6vriga investeringar, sa bedémer vi att den totala
tillgdngsmassan 4r ca 3 000 Mkr. Det &r svart att bedéma virdena pa koncernens tillgdngar da det inte sker s
manga fastighetstransaktioner, men vi har tidigare varit forsiktiga i var virdering och vi tycker vi kan motivera
ett ofGrédndrat fastighetsvirde. Som underlag f6r bedomning av fastigheternas varde 14t vi Forum Fastigheter
vardera koncernens hela fastighetsbestdnd som per arsskiftet 2020 resulterade i ett virde pa drygt 2 400 Mkr.
Sedan dess har vi 6kat vara hyresintdkter vasentligt och gjort fortsatta investeringar i vara fastigheter och
ddrigenom fatt hdgre avkastning dven om yielderna sannolikt 6kat. Genom att beakta bland annat
avkastningskrav f6r den marknad Magnentus befinner sig pa, fastigheternas specifika férutsattningar med
avseende pa bland annat skick, karaktir och ldge, analys av hyresnivéer, kontraktslingd, vakans- respektive
hyresutveckling, analys av beﬁntliga hyresgéster samt fcirutséittningar pa kreditmarknaden beddmer vi att ett
forsvarbart totalt fastighetsvirde pa 2 800 Mkr fortsatt inte ar i 6verkant. Var medvetna koncentrations strategt
med attraktiva fastigheter 1 populédra lagen med en langsiktig vardetillviaxt bedoms ockséa bidra.

Vara fastigheter finns samlade mitt 1 centrala Norrkoping. I vara forvaltningsfastigheter ingar dels fastigheter i
I6pande forvaltning, dels projektfastigheter {or eget innehav och dels centralt beldgna tomter att bygga pa. Vi
har en 6verviagande del kommersiella fastigheter men hela vart fastighetsbestand finns i attraktiva ligen med
h6g standard och kommer sta sig vél vardemassigt oavsett konjunkturldge. Fastigheternas unika forutsittningar
ar avgorande for dess virde. I hyresintdkterna laggs stor vikt pa ldge, standard och skick.

Det &r fortsatt relativt hog efterfragan pé fastigheter da detta tilligdngsslag fortfarande anses attraktiv.

Finansiell stilining
Magnentus langfristiga skulder uppgar per bokslutsdagen till 1 374 136 tkr (1 350 174). Lanen har sékerstallts

med pantbrev i koncernens fastigheter. Laneporttoljen har 6kat nagot med anledning av de ombyggnadsprojekt
som tidigare ndmnts samt dvriga investeringar som koncernen gjort. Beldningsgraden uppgér till 46,9 procent
(46,1) av Magnentus egna beddmda totala virde. Av den totala l&neportfGljen har 75 procent en
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rantebindningstid 6verstigande tre ar och av denna andel bestar [aneportféljen av 80 procent med en
rintebindningstid pd mellan fem och tio ar. Genomsnittsrantan pa koncernens laneportfolj uppgér till 2,05

procent (2) per bokslutsdagen.

Magnentus anvinder rantederivat vilket ar ett kostnadseffektivt och flexibelt sétt att forldnga krediter med kort
rantebindning och erhélla énskad ranteforfallostruktur. Sjunkande réntor kan paverka fastigheternas vérde
positivt 1 de fall de ocksa leder till sdnkta avkastningskrav medans det omvinda géller vid hégre rantenivaer.
Nir Sverige hade minusrdntor pa 90dgr Stibor, blev effekten fér Magnentus att man betalar rénta i ’bada benen”
da man istéllet for att normalt erhélla motsvarande ranta for 90dgr Stibor, fick betala med motsvarande
minusranta, samt den 6verenskomna rantan for sjalva swappen. For forsta gdngen pa ldnge har vi swappar som

ar bundna till lagre rantor dn 90dgr Stibor.

Forvantad framtida utveckling samt véisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Magnentus har definierat risker och osédkerhetsfaktorer inom f6ljande omraden: verksamhet, omvérld och

finansiering.

Verksamhet
Med verksamhetsrisker avses risker som ar relaterade till var kdrnverksamhet, affarsutveckling och

fastighetsfGrvaltning. Néar vi gbr investeringar, gor vi det 1 strategiskt bra ldgen dér efterfragan ar hog, vilket ger
en god avkastning och bra vérdetillvaxt. Kassaflodet ér starkt och i kombination med fastigheter i bra ligen med
en hog uthyrningsgrad, starka hyresgaster och god kontraktsstruktur i vart kommersiella bestdnd, beddms risken
for framtida storre vakanser som lag d&ven om vi ser att foretagen i storre utstrackning ser 6ver sitt lokalbehov.

Bostadshyresintdkterna ar forhdllandevis sdkra och forutsigbara.

Omviirld
Omvirldsrisker dr fraimst kopplade till risker som ligger utanf6r var verksamhet som exempelvis fordndrade

marknadsfOrutsdttningar. Virdet pa tastigheterna paverkas bade av vért agerande i fastighetsférvaltningen och
av det allménna marknadsldget. Sma forandringar i avkastningskravet ger stora fordndringar pa vardet. I
Norrkoping rader det stor bostadsbrist och vdra kommersiella fastigheter ar beldgna i centrala Norrkoping.
Magnentus struktur i1 fastighetsbestandet, fastigheternas attraktiva lagen och en hog uthyrningsgrad gor

sammantaget att bolagets riskprofil ar lag.

Med den pandemi, Corona, vérlden just genomlidit och &r i slutfasen av, har sjdlvklart omvérldsriskerna okat
nagot for bade méanniskor och fOretag pa var planet. Nér vi borjade se ljuset i tunneln klev en krigssugen
president fram och ville utdka sitt revir. Dessa omvirldsfaktorer 4r omdjliga att f6rutspa men paverkar en hel
virld. Vi bevakar noga utvecklingen och i skrivande stund paverkar allt detta vara verksamheter dels genom
hogre energipriser och mindre konsumtion, tillsammans med en skenande inflation som bidrar till hégre réntor.

Finansiering

Med finansiella risker avses risken att inte kunna tillgodose behovet av nytt kapital vilket 4r en nddvéandig resurs
for verksamheten. En trygg kapitaltillforsel dr en forutsidttning for att kunna utveckla verksamheten. Vi har ett
gott och langsiktigt samarbete med vara banker som bygger p& 6msesidigt fortroende och insyn. Magnentus
arbetar uteslutande med traditionella lan och fastighetsinteckningar som sékerhet. Réntekostnaden é&r Magnentus
enskilt storsta kostnadspost och forutsattningarna pa rante- och kapitalmarknaden &r 1 stindig fordandring. Totalt
sett bedoms de finansiella riskerna, utifran nuvarande marknadsldge, vara relativt begransade. Vi ser dock en
storre forsiktighet hos bankerna och var egen bedémning ar att marknaden kommer att bli mer osédker framover.
Inom segmentet bostadsutveckling ser vi tendenser till problem just nu, och framéver kan detta medfora ldgre

aktivitet och ddrmed ddmpade fastighetspriser. /
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Framtid
Magnentus mal 4r att uppna en stabil vardetillvaxt 1 det befintliga fastighetsbestandet, fo6rvérva fastigheter som

passar vil in 1 bolagets profil eller tidigare ndrvaro av fastigheter samt fortsétta utveckla den del av innerstaden
som vi redan har ett starkt féste 1. Ett attraktivt fastighetsbestdnd som &dr koncentrerat till Norrk6pings innerstad
ger en stabil grund for framtida tillvaxt. Vi vill med attraktiva bostidder, kontor och parkering 6vertriffa
hyresgistens forvantningar och fortsétta vara ett férstahandsval for de som soker kvalitet och hég service. For

tillfallet intar vi en forsiktig hallning till f6rvérv.

- Lyssna till omviirlden

Vi moéter vara hyresgéster, leverantorer, kommunforetrddare och samarbetspartners dagligen och har méjlighet
att fAnga upp synpunkter och stérka relationer oss emellan pa ménga olika sétt. Att ta intryck och lyssna pa de vi
mdter och samarbetar med dr en viktig del 1 att utvecklas som foretag i samklang med omvérlden. I diskussioner
vi for med potentiella hyresgéster ar det viktigt for oss att lyssna och tillgodose vara kunders 6nskemal och
behov. Tiden dér hyresvirden satte spelreglerna ir sedan linge forbi och de som inte ér lyhorda, snabbfotade
och har en genuin vilja att ge hyresgédsten mojlighet att sjdlv designa sitt kontor utefter deras optimala

forutsattningar ar framtidens foérlorare.

Magnentus styrka ligger i att kunna vara flexibel och ha méjligheten, och viljan, att fullt ut tillgodose
hyresgésternas behov. Vi tror att framtidens hyresgést inte bara vill ha en plats att stilla sitt skrivbord eller
kontorsstol pa. Vi tror att framgangsrika hyresgaster vill skapa identitet med fastigheten, kontoret, adressen och
omrédet samt kéinna stolthet fOr sitt kontor och pa sé sitt kunna behalla och rekrytera framgangsrika och stolta
kollegor. Vi tror att detta bygger kundnytta och inte bara skapar tak 6ver huvudet, utan en konkurrensfordel som

fler och fler inser nyttan av.

Engagerade medarbetare
Langsiktig Ionsamhet ar ett grundldggande villkor {0r oss som bolag och utan engagerade medarbetare kommer

detta bli svart. Magnentus méinar om sin personal vilka ar en valdigt viktig del av den dagliga verksamheten.
Ritt personer med ritt kompetens ar en av nyckelfaktorerna for ett framgangsrikt foretagande. Personal med
engagemang, ansvar och en vilja att se hyresgésten ar oerh6rt viktigt och en stor del av fortsatt framgang. Den
Magnentus-anda som vi under aren fokuserat pa att skapa, bygger pa personliga relationer till vara hyresgéster
och en vilja att ge genuin service. Magnentus “tag-line” Personliga Fastigheter, skall inte bara vara ett talesétt
utan en del av vart sitt att arbeta. Oavsett om du ar hyres- eller hotellgist skall detta prigla vart sétt att mota var

kund.

Lat staden vaxa
Magnentus dr med och utvecklar NorrkOping {0r framtiden. Idag rdder bostadsbrist pastar méanga, och dérfor har

antalet bostadsutvecklare 6kat explosionsartat. Tendenser kan just nu skénjas till problem for vissa av dessa.
Magnentus har de senaste dren gatt en annan vag, ndmligen att satsa pa effektiva, trivsamma kontor med bésta
l4ge. For oss pa Magnentus handlar stadsutveckling om att ligga i framkant vad géller att avldsa vad foretag och
boende efterfragar och att kunna erbjuda detta. Har géller inte bara att ta hand om fastigheten pa insidan utan
dven se till att miljon runt omkring sdsom fasader, gator och torg blir attraktiva. Som fastighetsdgare dr man ofta
med och hel- eller medfinansierar gaturummet 1 och omkring de fastigheter man dger och férvaltar. Att vara en
av de ledande stadsutvecklarna bandlar inte bara om att bygga och forvalta ytor {6r olika verksamheter, utan
framfor allt om att skapa nya méjligheter for stadens ménniskor. I ndra samarbete med andra duktiga
entreprendrer ar vi delaktiga i planerna for att sékerstélla ritt mix av foretag, butiker och restauranger i och runt
vara fastigheter. Som stor hyresvard har vi en betydande inverkan pa ménniskors vardag och liv — bdde hemma,
pa jobbet eller kanske bdde och. Det dr t0r oss véldigt viktigt att vara hyresgéster dr ndjda med sin arbetsplats
eller bostad, det dr sd Magnentus blir mer framgangsrikt. A
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Befolkningen i Sverige okar. Urbaniseringstrenden med stor inflyttning till storstadsregionerna fortsitter dven
om den trenden avstannat nagot under pandemin. I NorrkOping pagar just mu ett extremt stort tyckande och

ifragaséttande av i stort sett varje byggnadsprojekt. Om ingenting far skapas kommer aldrig en stad att

utvecklas. Lat staden védxa och utvecklas med vidxlande arkitektur, ett rikt kulturliv, trivsamma kontor och
bostider, ett framgangsrikt 1drottsliv och en positiv attityd fran dess invanare. Det dr s& en framgangsrik stad
lockar intressanta fOretag och privatpersoner och pé sé sitt ett storre skatteunderlag att f6rdela pa ytterligare

satsningar. Bakatstrivare gore sig icke besvir!

Forindring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:

Utdelning
Forindring koncernstruktur
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av arets
arsstimma:

Balanseras i ny rdkning

Utdelning, extra stimma
Uppskrivningsfond Gubben

7

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

100 000

100 000

AKktie-
kapital

100 000

100 000

Uppskriv-
ningsfond

281 152

-1 010

280 142

Annat eget kapital
inkl. arets resultat

415 270 143

-50.000 000
138 147
9270 877
374 679 167

Reserv- Balanserat
fond resultat

20000 260 305 303

44 049 6738
-50 000 000

1010

20 000 254 355 991

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
i ny rikning dverfores

254 355 991
419 499
254 775 490

254 775 490
254775 490

Arets
resultat

44 049 678

-44 049 678

419 499
419 499

Koncermens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflédesanalyser med noter.

A

Totalt

415 370 143

-30 000 000
138 147
9270 877
374 779 167

Totalt

304 756 133

0
-30 0600 000

0

419 499
255 175 632
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Koncernens Not 2021-05-01 2020-05-01 .
I -2022-04-30 -2021-04-30
Resultatrikning
Hyresintikter 143 086 960 136 972 199
Intdkter hotellrorelse 43 769 762 32 447 724
Forsdljning vardepapper 151 005 664 228 755 708
Ovriga rorelseintikter 219558 173 709
338 081 944 398 349 340
Rorelsens kostnader |
Fastighetskostnader 2 -32 454 467 -32 796 753
Kostnader hotellrorelse 3.4 -33 602 599 -28 201 313
Avskrivningar byggnader -45 862 034 -44 7769 661
Avskrivningar hotellrorelse -1 332 228 -088 726
Administration 4,5 -19 637 260 -19 535 559
InkOp vardepapper -167 938 787 -184 859 272
-300 827 375 -311 151 283
Rorelseresultat 37 254 569 87 198 057
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag 6 -529 947 -566 662
Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar 7 3 002 958 13219 708
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 161 785 1243
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -28 166 850 -27 208 635
-25 532 054 -14 554 346
Resultat efter finansiella poster 11 722 515 72 643 710
Skatt pa arets resultat 9 -2 451 638 -16 130 066
Arets resultat 9270877 56 513 644
A
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Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anléigeningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt

liknande rattigheter 10
Goodwill 11

Materiella anlidggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 13
Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanldggningar och frskott avseende

materiella anldggningstillgangar 15

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 16, 17
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18

Bostadsratter 19

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m

Vardepapper 20
Révaror och férn6denheter

Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30

277 269
0

277 269

1 654 773 431
9745
115751 549

38 357 706
1 808 892 431

4 001 591
110 762 524
40 281 438
155 045 553

1964 215 253

131 931 4358
1285524
259 712

133 476 694

1 842 533
4 825 587
1 199 704
6 042 996
13 910 820

3 989 085
3 989 0835
151 376 599

2 115 591 832

9 (40)

2021-04-30

481 723
0
481 723

1652 907 370
10 541
108 368 859

33 894 270
1795 181 040

2031 538
85 460 212
40 281 438

127 773 188

1923 4335 951

164 299 020
1012715
265 647
165 577 382

951 918
4259 650
390 728

6 203 006
11 805 302

2816 642
2 816 642
180 199 326

2103 635 277

A

.
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 21 100 000 100 000

Annat eget kapital inklusive &rets resultat 374 679 167 415 270 144

Summa eget kapital 374 779 167 415 370 144

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 22 110 230 589 109 251 521
110 230 589 109 251 521

Langfristiga skulder 23, 24

Skulder till kreditinstitut 1374 135 691 1350173 691

1374 135 691 1350173 691

Kortfristiga skulder

Checkriakningskredit 25 115222 632 143 917 615

Skulder till kreditinstitut 33 773 000 33 363 000

Forskott fran kunder 1903 018 1473114

LeverantOrsskulder 13 598 815 9 862 060

Aktuella skatteskulder 644 830 80 327

Ovriga skulder 54 711 225 6 482 587

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 26 36 592 885 33 661 218
256 446 405 228 839 921

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 115591 852 2 103 635 27/7[

e —
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Koncernens | Not
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet mm 27

Betald skatt

Erhallen ranta

Erhéllna utdelningar

Erlagd rianta

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pagaende arbeten
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgdngar
Forsédljining av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgédngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut

Utbetald utdelning
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2021-05-01
-2022-04-30

37 254 569
52693 110
-3 013 863
161 785

6 107 535
-28 063 010

65 140 126

32 100 688
-390 615
-566 554

3 736 755

51 400 369

150 920 769

-51 497 859
0

-43 927 484
-935 425 343

-4 322 983
-50 000 000
-54 322 983

1172 443

2816 642
3 989 085

11 (40)

2020-05-01
-2021-04-30

87 198 057
51 066 202
-2 359 231
1 243

7519 311
-27 277 665

116 147 916

-112 934 657

456 389
2771 202

1 969 067
-9 074 756

-3 164 839

-36 888 497

497 766
-63 292 837
-99 683 568

93 241 804
-8 535 000
84 706 804

-18 141 603

20 958 244
2 816 641

/1
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Moderbolagets Not AZ1-4)5-11
N -2022-04-30

Resultatrikning
Hyresintakter 39 995 856
Forsidljning vardepapper 151 005 664
Ovriga intékter 171 280
191 172 800

Rorelsens kostnader

Drift -7 377 991
Underhall -1 685 332
Avskrivningar byggnader -17 144 272
Fastighetsskatt -246 676
Administration 4 -11 381 130
Ink6p vardepapper -167 938 787
Central administration 5 -46 064
-205 820 252
Rorelseresultat -14 647 452

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar 7 3 821 941
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 28 586 556
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -7 570 790

-3 162 293
Resultat efter finansiella poster -17 809 745
Bokslutsdispositioner 29 18 354 900
Resultat fore skatt 545 155
Skatt pd arets resultat 9 -125 656
Arets resultat 419 499

12 (40)

2020-05-01
-2021-04-30

36 621 286
228 755 708
171 176
265 548 170

-6 825 717

-1 372 375
-16 235 869
-2 400 248
-12 205 283
-184 859 272
-107 052
-224 003 816

41 542 354

5279 748
537 420
-7419 544
-1 602 376

39 939 978

15 790 000
55729 978

-11 680 300

44 049 678

A
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Moderbolagets Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Immateriella anliggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varuméarken samt
liknande rattigheter 10

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12
Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 15

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 30, 31
Andelar i intressefOretag och gemensamt styrda féretag 16, 17
Bostadsratt 19
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m

Viardepapper 20

Kortfristiga fordringar

- Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsﬁttningétillgﬁngar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30

147 209

147 209

480 638 133
7789 630

19 724 358
S08 152 121

209 004 261
5513 100
28 281 438
242 798 799

751 098 129

131 931 458
131 931 4358

215 399
124 438 966
2 080 431
1014 161
1431 617
129 180 574

459 057

261 571 089

1012669 218

13 (40)

2021-04-30

240 183
240 183

492 343 068
99 279 646

7006 175
598 628 889

195 579 261
3013 100
28 281 438
226 873 799

825 742 871

164 299 020
164 299 020

279 920

34 512 943
1 641 877
34 056
1717 388
38 186 184

234 688

202 719 892

1028 462 763

/
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Moderbolagets
Balansrikning

MAGNENTUS

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

2]
32

33

22

23,24

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkriakningskredit
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

25

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 26
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-04-30

100 000
280 142

20 000
400 142

254 355 991
419 499
254 7735 490

2335 175 632

31 329 432
31 329 432

315 950 000
315 950 000

65 309 529
7 380 000

6 728 659
271 041 397
48 949 710
10 804 859
410 214 154

1012 669 218

14 (40)

2021-04-30

100 000
281 152
20 000
401 152

260 305 302
44 049 678
304 354 980

304 756 132

31 203 776
31203 776

308 290 000
308 290 000

93 684 291

7 380 000
2226357
269 520 917
2 042 490

9 358 800
384 212 855

1028 462 763

A
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Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lIopande verksamheten
Rorelseresultat

MAGNENTUS

Not

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet o

Erhallen ranta
Erhallna utdelningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foérandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstiligangar
Forsidljning av materiella anldggningstiligdngar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2021-05-01
-2022-04-30

-14 647 453
21 370 833
586 556

3 780 784
-7 618 810

3 471 915

50 325 064
54 6011

94 152 729
4 502 302
53 464 064
17 665 227

-23 514 693
92713 597
-15 925 000
53 273 904

-20 714 762
-50 000 000

-70 714 762

224 369

234 6388
459 057

15 (40)

2020-035-01
-2021-04-30

41 542 354
20 603 745
537 420

5 279 748
-7 507 169

60 456 098

-98 691 704
230 135
2523 942
-443 688
11415 566
-24 509 651

-14 067 133
200 000
0

-13 867 133

46 967 402
-8 535 000
38 432 402

55 618

179 070
234 688
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (X3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintikter intdktsredovisas 1 den period uthyrningen avser. Intdkter redovisas netto efter moms och

rabatter.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt uppréittad f6rvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvantade

nettotillgdngarna enligt fSrvéarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag
Koncernredovisningen omiattar, forutom moderioretaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska
fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
férvarvet till och med den tidpunkt da moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande §ver

dotterforetaget.

Intresseforetag och Gemensamt styrt foretag
Som intresseforetag riknas sddana foretag dér toretaget har ett betydande men inte bestdimmande

inflytande. Eft betydande inflytande anses normalt foreligga nér féretaget 4ger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna 1 ett annat fOretag.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen motsvarar
ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rikenskapséret har elimineras i koncernresultatrikningen.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

A
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Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Koncessioner, patent, licenser, varumarken S ar
Goodwill Sar
Byggnader
Stomme och grund 25-200 ar
Stomkompletteringar 200 ar
Fasader, yttertak, fonster 25-50 &r
Installationer (inkl el, rOr, ventilation, hiss) 20-40 ar
Inre ytskikt/Hyresgéstanpassningar 18 ar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatréhﬁngen 1 den period de
uppstar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
ndr ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvirdet nar de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Placeringar 1 virdepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
Forvaltnings AB Magnentus utnyttjar derivatinstrument, s k rinteswappar, fOr att hantera rénterisken som

uppstar vid upptagande av lan till rorlig rdnta. For dessa transaktioner tillimpas normalt
sdkringsredovisning. Nar transaktionen ingas, dokumenteras férhallandet mellan sdkringsinstrumentet och
den sdkrade posten, liksom dven foretagets mal {6r riskhanteringen och riskhanteringsstrategin avseende
sakringen. Forvaltnings AB Magnentus dokumenterar ocksa foretagets bedomning, bade nér sikringen
ingas och fortlopande, av huruvida de derivatinstrument som anviands 1 sdkringstransaktioner i hog
utstrickning dr effektiva nér det géller att motverka fordndringar i kassafléden som &r hdnforliga till de

sdkrade posterna.

Avtal om en s kallad ranteswap skyddar foretaget mot rénteforandringar. Genom sékringen erhéller
Forvaltninga AB Magnentus en fast ranta och det ar denna rénta som redovisas i resultatrdkningen i
posten Rantekostnader och liknande resultatposter.

De transaktioner som inte uppfyller kraven for sékringsredovisning virderas 16pande i enlighet med ldgsta
vérdets princip, varvid de vardef6randringar som uppkommer inom ramen f6r lagsta vérdets princi;}{

\IA
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omedelbart redovisas i resultatrakningen. Vardeférandringar pa derivatinstrument som utgor kortfristiga
och langfristiga skulder och inte upptyller kriterierna for sakringsredovisning redovisas 1 olika poster i
resultatrikningen beroende pa syitet med innehavet av derivatinstrument. Rédnteinstrument redovisas i
posten Rintekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intdkter och kostnader hanforliga till
derivattransaktioner redovisas brutto 1 balansrakningen.

Sakringsredovisningen avbryts om
- sdkringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in
- sdkringsrelationen inte langre uppfiyller villkoren f6r sdkringsredovisning

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen, utom i de fall sdkringsrelationen fortlever 1 enlighet med foretagets dokumenterade

strategi fOr riskhantering.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder bch leverantorsskulder
Laneskulder och leverantOrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad over 1anets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstdémmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska éterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen beddms vara bestdende och prévas

individuellit.

Varulager
Viardepapper som dr anskatfade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas 1 enlighet med ldgsta vardets

princip till det 14gsta av anskaffningsviarde och marknadsvérde. Vid vérderingen tillimpas denna princip
pa virdepappersportfdljen som helhet, vilket innebar att orealiserade forluster avraknas mot orealiserade
vinster inom portféljen. Da bolaget bedriver handel med vardepapper rubriceras tillgdngen som lager.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f61jd av tidigare handelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive

A
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skattemissiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats p& balansdagen. Effekter av
forandringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omtattning det ar sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avséttningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hanforliga till rikenskapséret eller

tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen 4r sékra eller sannolika till sin forekomst men

oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Not 2 Fastighetskostnader
Koncernen | ,:

Drift
Underhall
Fastighetsskatt

Not 3 Kostnader hotellrorelse
Koncernen

2021-05-01
2022-04-30

-22 190 909

-5 160 730
-5 102 828

-32 454 467

2020-05-01
2021-04-30

-20 714 422
-4 652 131
-7 430 200

-32 796 753

Posten "Kostnader hotellrorelse" avser kostnader hinforliga till dotterbolaget Magnentus Hotel,

Restaurant & SPA AB enligt nedan:

Bévaror och fornd6denheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Hyreskostnad for lokalerna i hotellverksamheten har eliminerats dd den ar koncemjntem/

2021-05-01
2022-04-30

-8 625 432
-5 956 083
-19 021 084

-33 602 599

2020-05-01
2021-04-30

-8 244 488
-4 125 233
-15 831 592
-28 201 313
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstiallda
Kvinnor

- Mén

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstallande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader tor Gvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén 1 styrelsen
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Moderbolaget

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Man

Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstdllande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

MAGNENTUS

2021-05-01

2022-04-30

26
24

S0

057 000
18 990 984
19 647 984

208 710
700 743
5 785032
6 694 485

26 342 469

100 %
50 %

2021-05-01

-2022-04-30

2
3
S

2773 000
2 649 003
2 922 003

42 000
167 976
971 839

1 181 815

4103 818

20 (40)

2020-05-01
2021-04-30

26
24
48

644 000
16 856 908
17 500 908

208 785
660 528
5239 670
6 108 983

23 609 891

100 %
50 %

2020-05-01

-2021-04-30

3
3
6

260 000
2 808 614
3 068 614

42 000
177 929
949 096

1169 025

4 237 639

/A

RM/
L
%
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel min 1 styrelsen 100 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 50 %

Not 5 Arvode till revisorer

Koncernen
2021-05-01
2022-04-30
PwC
‘Revisionsuppdrag | 170 000
Skatteradgivning 80 000
Ovriga tjanster 50 000
300 000
Moderbolaget
2021-05-01
-2022-04-30
Pw(C
Revisionsuppdrag 43 000
Skatteradgivning 40 000
C')vriga tjanster 25 000
108 000

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2021-05-01

2022-04-30

Resultatandel intresseforetag -32 447
Avskrivning goodwill hanforlig till intresseforetag . -497 500
-529 947

21 (40)

100 %
50 %

2020-05-01
2021-04-30

120 000
80 000

50 000
250 000

2020-05-01

-2021-04-30

43 000
40 000
25 000

108 000

2020-05-01
2021-04-30

-69 162
-497 500
-366 662

/A
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Not 7 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som éir anlidggningstillgangar

Koncernen

Erhallna utdelningar
Realisationsresultat vid f6rsdljningar

Nedskrivningat

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Realisationsresultat vid {6rsdljningar

Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Rantekostnader
Effekt av ranteswap
Pantbrevskostnader
Kursdifferenser

Moderbolaget

Réantekostnader
Effekt av ranteswap
Kursdifferenser

2021-05-01
2022-04-30

6 107 535
-2 707 128
-397 449

3 002 9358

2021-05-01
-2022-04-30

3 780 784
41 157

3 821 941

2021-05-01
2022-04-30

-18 754 436
-9 458 619
-38 788

84 992

-28 166 850

2021-05-01
-2022-04-30

-4 843 929
-2 811 852

84 991
-7 S70 790

2020-05-01
2021-04-30

7519 311
3 829 845
1 870 552
13 219 708

2020-05-01
-2021-04-30

5 279 748
0
S 279 748

2020-05-01
2021-04-30

-16 936 304
-10 225 495
0

-46 836

-27 208 635

2020-05-01
-2021-04-30

-4 214 911
-3 157 797

-46 836
-7 419 544

A
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Not 9 Skatt pa arets resultat

Koncernen
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -2 914 600 -1 806 447
Justering avseende tidigare ar 0 28 663
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 462 962 -14 352 282
Totalt redovisad skatt -2 451 638 -16 130 066
Avstimning av effektiv skatt
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt L1724 313 72 643 710
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -2 414 838 21,40 -15 545 754
Ej avdragsgilla kostnader -1 553 972 -1 327 347
Effekt av forvidntad f6randring av |
skattesats 1517172 743 035
Redovisad effektiv skatt -2 451 638 -16 130 066
Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Skatt pa arets resultat
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -125 656 -11 680 300
Totalt redovisad skatt -125 656 -11 680 300
Avstimning av effektiv skatt
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 545 155 55 729 978
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -112 302 21,40 -11 926 215
Ej avdragsgilla kostnader -13 354 | -207 688
Effekt av forvantad forandring av
skattesats 453 603
Redovisad effektiv skatt -125 656 -11 680 300

A
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Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Goodwill
Koncernen

Ingdende anskatiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

MAGNENTUS

Not 10 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter
Koncernen

2022-04-30

1447 503
1 447 503

965 780
204 454
-1 170234

2777 269

2022-04-30

464 870
464 870

-224 687

-92 974
-317 661

147 209

2022-04-30

3 930 195
3 930 195

-3 930 195
-3 930 195

0

24 (40)

2021-04-30

1 447 503
1 447 503

-718 804
-246 976
-965 780

481 723

2021-04-30

464 870
464 870

-131 713

-92 974
-224 687

240 183

2021-04-30

3 930 195
3 930 195

-3 930 195
-3 930 195

0

A
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Ingiende anskatfiningsvarden

Inkop

Aktiverade forbattringsutgifter

Omiforing fran pagaende nyanldggning

Genom forvarv av dotterfOretag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Genom fOrvirv av dotterforetag
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader inkl uppskrivning
Boktort varde mark

Bokfort viarde markanlaggningar

Bokfort varde byggnadsinventarier

Bokiort viarde markinventarier

Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirden

Aktiverade forbattringsutgifter

Omforing fran pagaende nyanlaggning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader inkl uppskrivning

MAGNENTUS

2022-04-30

1676 115 079
332 239

33 142

32 682 358
7426 410
1716 589 228

-228 570 902
-43 518 659
=717 647
-272 807 208

205 363 193
8 058 927
-2 430 709
210 991 411

1654 773 431

1 451 537 459
119 202 934

4 804 228

78 455 803
773 002
16354 773 431

2022-04-30

333 557 452
33 142
5313221

558 903 815

-78 747 310
-16 948 478
-95 695 788

17 532 926

-102 820
17 430 106

480 638 133

416 845 905

25 (40)

2021-04-30

1 561 153 622
0

0

114 961 457
0
1676115079

-186 166 975
-42 403 927
0

-228 570 902

207 728 927
0

-2 365 734
205 363 193

1652 907 370

1445 149 256
117 823 285
5 228 841

83 868 192
837 796

16352907 370

2021-04-30

539 882 049
0
13 675 403

553 557 452

-62 707 235
-16 040 075
-78 747 310

17 635 746

-102 820
17 332 926

492 343 068

425 250 438
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Bok{ort virde mark 23 9849 92) 23 989 922
Bokfort varde markanldggningar 2 874 948 3074 210
Bokfort varde byggnadsinventarier 36 927 358 40 028 498

480 638 133 492 343 068

Per 2020-01-16 virderades koncernens fastigheter externt av Forum Fastighetsekonomi AB, dér indikerat
totalt fastighetsvirde uppgick till cirka 2 415 Mkr. I denna vardering ingér inte fastigheterna Fiskeby 1:32
och Upplaget 1 samt koncernens investerade tillgangar utomlands. En intern vardering av dessa tillgangar
indikerar ett varde pa ca 100 Mkr per balansdagen.

Som underlag for bedomning av fastigheternas viarde beaktas bland annat avkastningskrav for den
marknad Magnentus befinner sig pa, fastigheternas specifika forutsattningar med avseende pa bland annat
skick, karaktir och ldge, analys av hyresnivéer, kontraktslingd, vakans- respektive hyresutveckling,
analys av befintliga hyresgéster samt fOrutsattningar pa kreditmarknaden. Var medvetna

koncentrationsstrategi med attraktiva fastigheter 1 populdra ligen med en langsiktig vardetillvaxt bedéms
ocks4 bidra. | /{
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Fastighetsbestindet omfattar per bokslutsdagen ca 98 500 kvm uthyrningsbar yta. Fastighetsforvaltningen och en nira samverkan med

vara hyresgister har alltid varit en viktig del av var verksamhet.

Fastighetsbeteckning Byggnadsar/ombyggnadsar Uthymingsyta (kvm) Taxeringsvirde
Bostdder Kontor/butiker P-hus Totalt Byggn/mark (tkr)

Fiskeby Herrgird 1700-talet 610 0 0 610 2 977/462
Gripen 9 1827, 1891, 1910, 3123 6220 550 9893 76 881/33 407
Drottninggatan 40, 42, 44A-B,
46 1952, 1984/1990-1992
Skolgatan 6, 8
Repslagaregatan 1, 3
G:a Radstugugatan 31, 33
Gubben 7 1763/1991, 1996 413 I 350 0 1763 12 600/5 760
Saltangsgatan 15
Haut de Cagnes 1700-talet, 2008 200 0 0 200 -/~
Frankrike

1862/1388,
Kronan 8 1912/1936/1955 0 11 623 0 11 623 56 600/19 800
Drottninggatan 26, 28, 30
Knéppingsborgsgatan 3
G:a Radstugugatan 19-21
Lammet 1 1902/2006 0 4 092 0 4092 36 000/4 391
Norra Promenaden 100
Liljan 14 1930/1988 1138 0 0 1 138 12 200/7 000
Nygatan 109
Lokatten 14 1700-talet/1896, 0 6052 0 6052 29 000/12 600
Tridgardsgatan 6 A-B, 8 1984/2010/2018
Drottninggatan 11, 15, 17
Hospitalsgatan 5
Pelikanen 24 1881/1982 0 1 391 0 1 391] 11 600/4 497
Drottninggatan 19-21
Pelikanen 25 1916/1928 0 2 818 5 000 7818 27 600/9 304
Hospitalsgatan 6-8
Renstrémmen 1 1904/1934 4 672 0 0 4 672 45 (000/28 000
Saltingsgatan 9
Slottsgatan 91 A-D
Renstrimmen 7 1760/1996, 1913 2 180 1433 250 3 863 32 200/28 980
Drottninggatan 1-3
Saltdngsgatan 1-3
Saltingen 1:6 1928/2004 0 2 000 0 2 000 0/0
Rodgagatan 17
Skeppet 10 1977/2013 0 94384 1 756 11240 64 000/23 600
Hospitalsgatan 30 A/

Generalsgatan 12-14
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Skeppet 13 1900/1980/2000 S 2 595 0 33 000/13 400
Hospitalsgatan 26-28

Kristinagatan 7-9

Tullhuset 2 1896/1984 3641 I 810 300 5751 54 119/27 036
Drottninggatan 18-22

Tullhuset 10 1981/2003/2016 0 7336 550 7 886 85 000/19 800
Droftninggatan 24

Hospitalsgatan 1-3

Upplaget 4 1989 0 445 0 445 1 665/859
Vett & Vapen 2 1852/2001, 2006 0 4515 300 4815 40 600/11 600
Slottsgatan 105

Hotellgatan 5

Virdtornet 14 2017 0 0 8 694 8 694 36 000/5 200
Garvaregatan 3

Pardansen 6 2005/2008 0 670 0 670 2 167/1 000
Navestadsgatan 49

Returen 16, Slottshagen 2016 0 330 0 330 0/0
tomt 604 i )

Summa 16 954 64 164 17 400 98 518 669 209/256 696

A
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Not 13 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Koncernen
2022-04-30 2021-04-30
Ingiaende anskaffningsvarden 43 722 43 722
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 722 43 722
Ingaende avskrivningar -33 181 -31 609
Arets avskrivningar -796 -1 572
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 977 -33 181
Utgaende redovisat virde 9 745 10 541
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaftningsvirden 138 781 558 133 202 341
Inkop 104 434 432 5 686 950
Forsidljningar/utrangeringar -102 654 814 -1 393 056
Omklassificeringar 2471 898 1 285 324
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 143 033 074 138 781 559
Ingdende avskrivningar -30 412 700 -25 259 997
Forsaljningar/utrangeringar 9 669 667 1 051 268
Arets avskrivningar -6 538 492 -6 203 971
Utgaende ackumulerade avskrivningar -27 281 525 -30 412 700
Utgaende redovisat varde 115 751 549 108 368 859
Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 117 148 097 115 848 549
Inkop 4 950 269 548 449
Forsaljningar/utrangeringar -100-839 388 -534 224
Omklassificeringar 499 878 1 285 323
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21 758 856 117 148 097
Ingidende avskrivningar -17 868 451 -13 834 553
Forsdljningar/utrangeringar 8 125 791 490 202
Arets avskrivningar -4 226 566 -4 524 100
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 969 226 -17 868 451
Utgaende redovisat virde 7 789 630 99 279 646

A

VM
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Not 15 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
Koncernen

2022-04-30 2021-04-30
Ingaende nedlagda kostnader 33894 270 118 939 504
Under aret nedlagda kostnader 39617 691 35 151 429
Under aret genomférda omférdelningar -35 154 255 -120 196 663
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 38 357 706 33 894 270
Utgaende redovisat virde 38 357 706 33 894 270

Moderbolaget

2022-04-30 2021-04-30
Ingdende nedlagda kostnader 7006175 8 448 248
Under aret nedlagda kostnader 18 531 282 13518 684
Under aret genomfoérda omférdelningar -5 813 099 -14 960 757
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 19 724 358 - 7 006 175
Utgaende redovisat virde 19 724 358 7 006 175

Not 16 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvarden 2 031 538 2 741 952
Inkép 2 500 000 506 250
Forsaljningar/utrangeringar 0 -650 000
Resultatandel intresseforetag -32 447 -69 164
Avskrivning goodwill hidnforlig till intresseforetag -497 500 -497 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 001 591 2 031 538
Ingidende nedskrivningar 0 -649 999
Forsaljningar 0 649 999
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde * 4 001 591 2 031 538

A
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Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvirden

InkSp

Forsaljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Forsdljningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 17 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen

Kapital-
Namn andel
Forvaltnings AB Magnentus &
Co HB 50
Nordic Exhibitions & Events AB 25
Magnentus Invest HB 50
Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrképing AB 25

Org.nr

Forvaltnings AB Magnentus &
Co HB 916693-4480
Nordic Exhibitions & Events AB  559068-3727
Magnentus Invest HB 916695-9313
Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrkoping AB 559245-8060

Rostratts-
andel

50
23
50

2D

Site

Norrképing
Norrkoping
Norrkoping

Norrkoping

2022-04-30

3013 100
2 500 000
0
5513 100
0
0

0

S 513 100

Antal
andelar

12 500

625

1

1

31 (40)

2021-04-30

3 156 850
506 250
-650 000
3013 100

-649 999
049 999

0

J 013 100

Bokfort
varde

6 850
942 216
46 275

3 006 250
4 001 591
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Moderbolaget
Kapital- Rostritts- Antal
Namn | andel andel andelar
Forvaltnings AB Magnentus &
Co HB 50 50 ]
Nordic Exhibitions & Events AB 25 25 12 500
Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrkoping AB 25 25 833
, Org.nr Site
Forvaltnings AB Magnentus &
Co HB 016693-4480 Norrkoping
Nordic Exhibitions & Events AB  559068-3727 Norrkdping
Ostia Fastighetsutveckling 1
Norrkoping AB 559245-8060 Norrkoping
Not 18 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen
2022-04-30
Ingaende anskaffningsviarden 85 460 212
Ink6p 55037 831
Forsédljningar -29 338 070
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 111 159 973
Ingidende nedskrivningar 0
Aterférda nedskrivningar 0
Arets nedskrivningar -397 449
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -397 449
Utgaende redovisat virde 110 762 524

32 (40)

Bokfort
varde

6 850
2 500 000

3 006 250
5313 100

2021-04-30

18 843 777
1127756 894
-46 140 459

83 460 212

-1 870 552
1 870 552
0

0

85 460 212

Av arets nedskrivningar avser 397449 kr nedskrivningar till det virde som tillgdngen har pé balansdagen

aven om det inte kan antas att virdenedgingen ar bestaende.

Y,
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Not 19 Bostadsriitt
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingidende anskafiningsvarden
Utgaende redovisat virde

Not 20 Virdepapper
Koncernen

Bokfort viarde / lagst av anskaffningsviarde och marknadsvérde

Moderbolaget

Bokfort varde / ldgst av anskaffningsviarde och marknadsvéarde

Not 21 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvérde 100 kr.

/

2022-04-30

40 281 438
40 281 438

40 281 438

2022-04-30

28 281 438
28 281 438

2022-04-30

131 931 458
131 931 4358

2022-04-30

131 931 458
131 931 4358

33 (40)

2021-04-30

40 281 438
40 281 438

40 281 438

2021-04-30

28 281 438
28 281 438

2021-04-30

164 299 020
164 299 020

2021-04-30

164 299 020
164 299 020
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Not 22 Uppskjuten skatt
Koncernen

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-04-30

Temporira skilinader

Skattemdssiga direktavdrag byggnader
Skattemédssiga Overavskrivningar byggnader
Skattemaissiga underskottsavdrag

Uppskrivning

2021-04-30

Temporira skillnader

Skatteméssiga direktavdrag byggnader
Skattemissiga Overavskrivningar byggnader
Skatteméssiga underskottsavdrag
Uppskrivning

Forindring av uppskjuten
skatt

Belopp vid
arets ingang
Skattemaéssiga direktavdrag

byggnader 04 729 579

Skattemassiga

dveravskrivningar byggnader -458 190

Skattemassiga

underskottsavdrag -34 820 686

Uppskrivning 43 839 329

Obeskattade reserver 5961 489
109 251 521

Uppskjuten
skattefordran

-8 769 968
-33 595 753

-42 365 721

Uppskjuten
skattefordran

-6 108 155
-34 820 6386

-40) 928 841

Redovisas i
resultatrak.

2 364 043
-2 860 321

1 224 932
-2 000 978
814 112
-438 212

Uppskjuten
skatteskuld
97 093 621
5451 457

50 051 232
152 596 310

Uppskjuten
skatteskuld
94 729 579
5 649 965

49 800 818
150 180 362

Redovisas mot
eget kapital

1 660 139
222 859
1437 280

34 (40)

Netto

97 093 621
-3 318 511
-33 595 753
50 051 232
110230 589

Netto

94 729 579
-458 190
-34 820 686
49 800 818
109 251 521

Belopp vid
arets utgang

97 093 622

-3 318 511

-33 595 754
43 498 490
6 552 742
110 230 589

7
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Moderbolaget
2022-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Skatteméssiga direktavdrag byggnader 46 370 102 46 370 102
Skatteméissiga overavskrivningar byggnader -5 655 429 -5 655 429
Skattemissiga underskottsavdrag -12 975 843 -12 975 843
Uppskrivning 3 590 602 3 590 602
-18 631 272 49 960 704 31 329 432
2021-04-30
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
| skattefordran skatteskuld
Skattemaissiga direktavdrag byggnader 45 420 960 45 420 960
Skattemaissiga Overavskrivningar byggnader -4 026 079 -4 026 079
Skattemassiga underskottsavdrag -13 802 888 -13 802 888
Uppskrivning 3611783 3611783
-17 828 967 49 032 743 31203776
Fordindring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp-vid
| arets ingang resultatrik. arets utgiang
Skattemdssiga direktavdrag byggnader 45 420 960 949 143 46 370 103
Skattemédssiga Overavskrivningar byggnader -4 026 080 -1 629 350 -5 655 430
Skattemassiga underskottsavdrag -13 802 887 827 044 -12 975 843
Uppskrivning 3611783 -21 181 3590602
31203 776 125 656 31 329 432
Not 23 Verkligt virde pa derivatinstrument som anviinds for sikringsindamal
Koncernen
2022-04-30 2021-04-30
Kontrakt med negativa verkliga viarden
Rénteswapar 11274 621 -40 624 814
11 274 621 -40 624 814
Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30
Kontrakt med negativa verkliga virden
Réanteswapar 1 888 512 -12 672 708
1 888 512 -12 672 708

/A

A
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Not 24 Langfristiga skulder
Koncernen |

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 25 Checkrakningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pé checkriakningskredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader
Fastighetsskatt

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna fastighetskostnader

Ovriga poster

Forutbetalda p-intdkter

Moderbolaget

Upplupna personalrelaterade kostnader
Upplupna rantekostnader
Fastighetsskatt

Forutbetalda hyresintakter

Upplupna fastighetskostnader

Ovriga poster

MAGNENTUS

2022-04-30

1239 043 691
1239 043 691

2022-04-30

286 430 000
286 430 000

2022-04-30

324 000 000

2022-04-30

164 000 000

2022-04-30

3016 751
3135675
5902 396
18 798 449
3055674
2013 079
670 861
36 592 885

2022-04-30

251 448
780 623

1 601 824
5457014
2 563 950
150 000

10 804 859

36 (40)

2021-04-30

1216 721 691
1216721 691

2021-04-30

278 770 000
278 770 000

2021-04-30

225 000 000

2021-04-30

165 000 000

2021-04-30

2 606 679
3031 835
6431 638
18 490 574
1156 054
1 333 973
608 465
33 661 218

2021-04-30

225 957
828 643
2 059 946
4942672
946 582
355 000
9 3358 800

Z
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Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen
2022-04-30 2021-04-30
Avskrivningar 52693110 51 222 426
Kursvinst 0 -246
Vinst vid forséljning av anldggningstillgangar 0 -155 978
52 693 110 51 066 202
Moderbolaget | |
2022-04-30 2021-04-30
Avskrivningar 21 370 838 20 759 969
Kursvinst 0 -246
Vinst vid forsaljning av anldggningstillgangar 0 -155 978
21 370 838 20 603 745
Not 28 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget
2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Rénteintéakter fran koncernforetag 540 500 536 177
Ovriga rantemtakter 46 056 1 243
586 556 537 420
Not 29 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
| 2021-05-01 2020-05-01
-2022-04-30 -2021-04-30
Mottagna koncernbidrag 18 550 000 15 790 000
Liamnade koncernbidrag -195 100 0
18 354 900 15790 000
Not 30 Andelar i1 koncernforetag
Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskafiningsvirden 195 579 261 195 579 261
Inkop 13 425 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 209 004 261 195 579 261
Utgaende redovisat virde 209 004 261 195 579 21;*

\u
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Not 31 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel  andelar viarde
Magnentus Capital AB 100% 100% 150 000 71 218 533
Magnentus Buildning AB 100% 100% 100 000 26 553 783
Magnentus Centrumkvarter
AB - 100% 100% 500 84 176 728
Magnentus Hotel, Restaurant
& SPA AB 100% 100% 1 000 5 000 000
Magnentus Parkering AB 100% 100% 500 8 630 217
Fastighets 011 Invest AB 100% 100% 500 2 400 000
Magnentus Industrifastigheter
AB 100% 100% 500 11 000 000
Magnentus Collection AB 100% 100% 250 25 000
209 004 261
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Magnentus Capital AB 356338-9310 Norrkdping 83 215 278 -527 500
Magnentus Buildning AB 556742-6613 Norrkoping 35218312 1 503 455
Magnentus Centrumkvarter AB 559010-3411 Norrkoping 15028 576 1 445 342
Magnentus Hotel, Restaurant &
SPA AB 556451-3264 Norrkoping 7 840 448 2 720 871
Magnentus Parkering AB 559198-3894 Norrkdping 3 298 085 1213742
Fastighets 011 Invest AB 559115-2441 Norrkoping 1 283 304 -76 693
Magnentus Industrifastigheter AB  559051-3023 Norrképing 5 880 333 494 278
Magnentus Collection AB 559321-1476 Norrkoping 25 034 34
Not 32 Uppskrivningsfond
Moderbolaget
2022-04-30 2021-04-30
Belopp vid arets ingang 281 152 284 985
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -1 010 -3 833
Belopp vid arets utgang 280 142 281 152

A
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Not 33 Disposition av vinst
Moderbolaget

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Not 34 Stallda sidkerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar
Aktier 1 dotterbolag
Virdepapper
Bostadsritt

Moderbolaget

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar
Aktier 1 dotterbolag

Not 35 Eventualforpliktelser
Koncernen

Uppskov stimpelskatt vid fastighetsforvarv

Moderbolaget

Uppskov stampelskatt vid fastighetsforvérv
Ansvarsforbindelse till forman for 6vriga koncernforetag

MAGNENTUS

2022-04-30

254 355 991
419 499
234 775 490

254775 490
254 775 490

2022-04-30

1 431 425 364
207 243 881
87 064 085

12 000 000
1737733 330

2022-04-30

366 670 364
97772 316

464 442 680

2022-04-30

290 000
290 000

2022-04-30

101 000
906 514 476

906 615 476

39 (40)

2021-04-30

1424 425 364
204 219 809
74 574 823
12 000 000
1715219 996

2021-04-30

366 670 364
97772 316
464 442 680

2021-04-30

290 000
290 000

2021-04-30

101 000
8389 736 476

889 837 476

A
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Not 36 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget

En del fokus ligger fortfarande pa att f6rsOka fOrsta konsekvenserna av pandemin Corona och dess
paverkan pa vér verksamhet 1 Magnentus-koncernen, men ett dnnu stérre fokus riktas just nu pé inflation,
energipriser, utbudsefterfragan och ett krig 1 var omvérld som 1 sin tur har fatt inflationen att rusa och
centralbanker runt om 1 vérlden att balansera rantenivaer mot tillvaxt och inflation. En del pastar att
kontorsmarknaden kommer {a se stora fOrdndringar da manga kommer fortsétta arbeta hemifrén och att
konsekvensen av detta blir att hyrd yta drastiskt kommer att minska och stora vakanser uppsté. Vi tror
dock att ménniskor vill ha en trivsam arbetsplats att ga till fOr att bygga varumirke, gemenskap, strategier
etc, och kanner ingen oro {0r att efterfragan pa kontor drastiskt kommer att minska. Framtiden far utvisa

hur f6retagen och dess anstéllda véljer att arbeta, men just nu dr det mycket som tyder pé att foretagen i
stor utstrackning jobbar for en atergang till kontoren.

Hotell- och restaurangbranschen star daremot infoér en del fortsatta utmaningar. Affarsresandet har gradvis
Okat, konferenser bokas i1 hogre utstrdckning men privatbokningar minskar ndgot. Detta beror troligtvis pé
att hushallen har drabbats av kraftigt stigande kostnader till f61jd av hégre rantor, hégre el- och
drivmedelspriser, hogre kostnader 16r livsmedel etc. The Lamp Hotel, Restaurant & SPA stér stark och ar
redo att anta utmaningen med att anpassa sig efter efterfragan och pa vilket sitt manniskor vill bo, motas

och uppleva.

Magnentus investering i en av virldens mest unika samlingar av Louis Vuitton koffertar 4r spinnande,
och just nu dr den pa turné i Asien, Seoul 1 Syd Korea.

Magnentus kommer fortsétta sin satsning pé att marknadsféra M-Kvarteren som ett naturligt omréde att
etablera sitt kontor eller butik. M-Kvarteren skall vara det givna valet f6r de som uppskattar hog service,

arkitektur och design som viktiga element och som ser fordelarna med allt vad detta innebéir frén att
rekrytera personal till att kdnna stolthet Gver sitt kontor eller bostad.

orrkOping den 28 september 2022

Ay,

Min revisionsberittelse har 1amnats den 28 september 2022

st/

Robert S6derlund
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Forvaltnings AB Magnentus, org.nr 556325-4985

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen ach koncernredovisningen for Férvaltnings AB Magnentus for
rakenskapsaret 1 maj 2021 till 30 april 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens
finansiella stallning per den 30 april 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens

ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansréakningen fér moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning och kKoncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren
for bedéomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkitren avser
att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen. /t

1av?2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens forvaltning for Forvalinings AB Magnentus for rakenskapsaret 1 maj 2021 tifll 30
april 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortibpande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skbta den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i overensstammelse med [ag och 6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande sati.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfirihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt

med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Norrképing den £8 september 2022

Robert SﬁderlundM

Auktoriserad revisor
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