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Rikenskapsaret

2024-05-01 - 2025-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Navem Forvaltning AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen
1 arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrdkningen och koncernbalansrikningen har
faststillts pa arsstimma 2025-09-19. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.
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Navem Forvaltning AB 1 (24)
Org.nr 559233-0228

Styrelsen och verkstidllande direkt6éren f6r Navem Forvaltning AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning {for rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar aktier, virdepapper och fast egendom.

Helédgda dotterforetag ar Navem Fastigheter AB (559420-0296) och Rota Fastigheter (559382-8998),
bada dotterforetagen har sitt sidte 1 Lulea.

Foretaget har sitt sate 1 Lulea.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Heri Aktiebolag (556213-7439), Heri Hyr AB (559353-3978), Heri Kiruna AB (559286-8193) har
avyttrats 2 maj 2024. Igar Forvaltning AB (559406-6366) har avyttrats och ingatt ett
likvidationsférfarande genom fusioin under aret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Fastighetsmarknaden star infor en omstéllning dér hallbarhet, digitalisering och fordndrade
beteendemdnster hos hyresgésterna driver utvecklingen. Var koncern ser goda méjligheter att
vixa genom investeringar 1 energieffektiva byggnader, foradling av befintligt bestand samt
utveckling av attraktiva och flexibla lokaler. Koncernens verksamhet paverkas av forandringar i
rinteldge, konjunktur och regelverk, vilket kan paverka bade virdering och efterfrigan pd
tastigheter. Genom aktiv riskhantering och kontinuerlig omvérldsbevakning arbetar vi for att
minska paverkan och stdrka var motstandskraft.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhet dr en integrerad del av var affédrsstrategi och ett avgdrande verktyg for att
framtidssédkra var verksamhet. Som fastighetskoncern har vi ett stort ansvar och en unik
mdjlighet att bidra till ett mer hallbart samhélle genom hur vi utvecklar, forvaltar och investerar i
vara byggnader och milj6er. Vi arbetar aktivt for att minska var klimatpaverkan genom
energieffektivisering, dvergang till férnybara energikéllor och klimatsmarta byggmaterial. Under
aret har vi fortsatt att optimera vara varme- och ventilationssystem samt genomfort |

energikartliggningar 1 vara fastigheter.
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Navem Forvaltning AB
Org.nr 559233-0228

Flerarsoversikt (Tkr)

2 (24)

Totalt

81 195 218

-5 000 000

68 347 222
144 542 440

Totalt

49 732 600

0

-5 000 000
05 651 205
140 383 805

Koncernen 2024/25 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 3193 107 398 124 531
Resultat efter finansiella poster 98 961 19 920 27 265
Soliditet (%) 97.9 79,6 713
Moderbolaget 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 96 504 24 860 11811 -521
Soliditet (%) 99.4 95,2 92.7 91,0
Forindringar i eget kapital
Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. drets resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 81 145 218
Utdelning enligt extra
stimma -5 000 000
Arets resultat 68 347 222
Belopp vid arets utgang 50 000 144 492 440
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 24 906 092 24 776 508
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 24 776 508 -24 776 508
Utdelning enligt extra
stimma -5 000 000
Arets resultat 95 651 205
Belopp vid arets utgang 50 000 44 682 600 95 651 205
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 44 682 600
arets vinst 95 651 205
140 333 805
disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 140 333 805
140 333 805

Koncernens och moderbolagets resultat och stdllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansriakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Navem Forvaltning AB
Org.nr 559233-0228

Koncernens
Resultatrakning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

U

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immatericlla anldggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r

anldggningstillgangar

3

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

. BJwIQSYsgl-SuBg?SKiHJ

2024-05-01
-2025-04-30

3192797
67 816 829

71 009 626

0
-344 751

0

-325 684

0

-870 435
70 139 191

-3 655774
3223 356

-23 347
-455 765
69 683 426

69 683 426

-1 349 949
13 745
68 347 222

3 (24)

2023-05-01
-2024-04-30

107 398 286
3799 976
111 198 261

-52 363 635
-19 288 336
-14 299 427

-6 779 460
-305 962
-93 037 020
18 161 241

454 860
1316350
-12 785
1758 4235
19 919 666

19 919 666

-4 945 009
712 197
15 686 854
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Navem Forvaltning AB
Org.nr 559233-0228

Koncernens
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnchav
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager m m
Féardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

15
16
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2025-04-30

10 110 456
1 321 357
11 632 013

0
75 425 689
73 425 689
87 057 702

-

92 724

15796 110
859 8380

16 748 714

“43 887 608

60 636 322

147 694 024

4 (24)

2024-04-30

10 462 577
28 951 245
39 413 822

8 922 700
0

8 922 700
48 336 522

11 909 870
11 909 870

10 377 445

2461 493
1 484 491

14 323 429

2’7 345 496
53 578 795

101 915 317




Navem Forvaltning AB
Org.nr 559233-0228

Koncernens
Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieidgare

Summa eget kapital
Avsattningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

19

20)

21
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2025-04-30

50 000
144 492 440

144 542 440

144 542 440

653 351
6353 351

0

12 440

2 064 894
100 040
320 859

2 498 233

147 694 024

5 (24)

2024-04-30

50 000
81 145 218

81 195 218
81 195 218

2283514
2 283 514

2 344 057
2 344 057

17 485
8 910 347
3 051 874
1277 478
2 835 344

16 092 528

101 915 317



Navem Forvaltning AB
Org.nr 559233-0228

Koncernens Not 2024-05-01
. -2025-04-30
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 69 683 426
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet mm 22 -63 533 789
Betald skatt -3 953 347
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 2196 290

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Fordndring av varulager och pagaende arbeten 11 909 870
Foérandring kundfordringar 10 284 721
Fordandring av kortfristiga fordringar -12 710 006
Fordndring leverantorsskulder -8 897 907
Forandring av kortfristiga skulder -3 709 408
Kassaflode fran den lopande verksamheten -926 440
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -1 517 000
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 0
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar -80 000 000
Forsédljning av koncernforetag 96 634 954
Ovriga fordndringar finansiella anlidggningstillgangar 9694 655
Kassaflode fran investeringsverksamheten 24 812 609

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -2 344 057
Utbetald utdelning -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 344 057
Arets kassaflode 16 542 112
Likvida medel vid arets bdrjan | 27 345 496
Likvida medel vid arets slut 23 43 887 608
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6 (24)

2023-05-01

-2024-04-30

19 919 667
4 708 295
-5 194 886

19 433 076

43 308

-1 326 039
-5 043 832
434 009

2 145 470
15 685 992

-15 755 595
3028014
0

0

2416 362
-10 311 219

0
-6 000 000
-6 000 000

-625 227
27970723
27 345 496



Navem Forvaltning AB 7 (24)
Org.nr 559233-0228

Moderbolagets Not 2024-05-01 2023-05-01
51, . 3 -2025-04-30 -2024-04-30
Resultatrikning |

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 2 -141 167 -69 5835
Personalkostnader 5 0 0
-141 167 -69 585
Rorelseresultat 6 -141 167 -69 585
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 7 96 939 100 24 000 000
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ér |
anlaggningstillgangar 8 -3 655774 454 860
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 362 864 474 941
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 021 -206
96 645 169 24 929 595
Resultat efter finansiella poster 96 504 001 24 860 010
Resultat fore skatt 96 504 001 24 860 010
Skatt pa arets resultat 9 -852 796 -83 502
Arets resultat 95 651 205 24 776 508
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Navem Forvaltning AB
Org.nr 559233-0228

Moderbolagets
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

24, 25
26
12
13

135
16
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2025-04-30

2 809 533
3 650 000
0

75 425 689
81 885 222
81 885 222

350 000
15077916
1393 079
16 820 995

42 572 128
59 393 123

141 278 345

8 (24)

2024-04-30

15 874 533
23 941 251
8 922 700
0

48 738 484
48 738 484

0

31 652
463 115
494 767

2995 078
3 489 845

52 228 329



Navem Forvaltning AB 9 (24)
Org.nr 559233-0228

Moderbolagets Not 2025-04-30 2024-04-30
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17, 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 44 682 600 24 906 092

Arets resultat 95 651 205 24 776 508
140 333 805 49 682 600

Summa eget kapital 140 383 805 49 732 600

Langfristiga skulder f 20

Ovriga skulder 0 2 344 057

Summa langfristiga skulder 0 2 344 057

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 894 540 104 791

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter al 0 46 881

Summa kortfristiga skulder | 894 540 151 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 278 345 52 228 329

[
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Navem Forvaltning AB
Org.nr 559233-0228

Moderbolagets Not

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet 2
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Forsdljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 23
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2024-05-01

-2025-04-30

96 504 001
-93 136 743
-63 047

3 304 211

-15 976 228
-46 881

-12 718 898

-50 364 094
110 004 100
59 640 006

-2 344 058
-5 000 000
-7 344 058

39 577 050
2 995 078
42 572 128

10 (24)

2023-05-01
-2024-04-30

24 860 010
-282 974
-16 949

24 560 087

0
0

24 560 087

-22 086 197
0
-22 086 197

0
-6 000 000

-6 000 000

-3 526 110
6521 188
2995078



Navem Forvaltning AB 11 (24)
Org.nr 559233-0228

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderforetaget och koncernen tilldmpar olika redovisningsprinciper som framgar nedan. Navem
Forvaltning AB upprittas 1 enlighet med BFNAR 2012:1 (K3). De 6vriga dotterforetagen upprittas 1

enlighet med BENAR 2016:10 (K2). Omriakning for berérda poster 1 dessa foretag har i koncernen skett
enligt moderbolagets redovisningsprinciper.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Vid forsidljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nédr de vasentliga férmaner och risker
som &dr forknippade med dgandet av varan har éverforts fran foretaget till koparen.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forvirvsmetoden. Detta innebér att forvdrvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriiknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som 6verviarden och goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer @n 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddarmed har en ritt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen.

{G/ I BJwl95Ysgl-S1xDgo5Kill ,




Navem Forvaltning AB . 12 (24)
Org.nr 559233-0228

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anlidggningstillgangar i hela koncernen °
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 20 - 50 ar

Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Andra langfristiga viirdepappersinnehay
Placeringar 1 viardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Kortfristiga placeringar

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med légsta virdets princip till det lagsta av
anskaffningsviarde och marknadsvérde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskafifningsvirde efter avdrag 16r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Sverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om védrdenedgangen beddms vara bestaende och prévas
individuellt.
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Navem Forvaltning AB 13 (24)
Org.nr 559233-0228

Varulager i hela koncernen

Varulager har vérderats till anskaffningsvirde, vilket understiger varulagrets nettoforsaljningsvérde pa
balansdagen. Med nettoforsdljningsvarde avses varornas berdknade forsdljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Eventuell inkurans 1 varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar 1 sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidomtidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvidnds for att bedoma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebdra en betydande risk for en vdsentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder
under nésta rakenskapsar.
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Navem Forvaltning AB 14 (24)
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Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Koncernen ‘
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Nettoomsattningen per rorelsegren
Forsidljning varor 0 83 060 548
Lokaluthyrning 3192797 17 674 357
Ovrig forsiljning 0 6 663 381

3192 797 107 398 286

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Koncernen

Avyttring av inventarier
Forsakringsersattningar
Avyttring av koncernféretag
Ovriga intikter

Not 4 Arvode till revisorer

Koncernen

2024-05-01
-2025-04-30

155 000
0

67 661 829
0
67 816 829

2023-05-01
-2024-04-30

27797 562
1 001 742
0

640

3 799 944

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstidllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Grant Thornton Sweden AB

Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

Moderbolaget

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag
Ovriga tjdnster

l (Vv I BJwi95Ysgl-S1xDg95Kill

2024-05-01
-2025-04-30

134 000
0

134 000

2024-05-01
-2025-04-30

37 000

87 000

2023-05-01
-2024-04-30

253 000
174 000

427 000

2023-05-01
-2024-04-30

26 000
22 000
48 000
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Koncernen
2024-05-01
-2025-04-30
Medelantalet anstilida
Kvinnor 0
Min 0
0
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersidttningar 0
Sociala kostnader och pensionskostnader 0
(varav pensionskostnader) - (0
Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 0
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 36 %
Andel mén 1 styrelsen 64 %
Moderbolaget
Bolaget har inte haft nagra anstidllda och nagra l6ner har ¢j utbetalats.
Not 6 Inkép och forsiljningar mellan koncernforetag
Koncernen
2024-05-01
-2025-04-30
Andel av arets totala ink6ép som skett fran andra foretag 1
koncernen 0 %
Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen 0 %
Moderbolaget

Under aret har inga koncerninterna inkop eller férsaljningar dgt rum.

I GV! BJwl95Ysgl-S1xDg95Kill l
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2023-05-01
-2024-04-30

19
21

9 893 725
3279 637

713 706)
13 173 362

28 %
72 %

2023-05-01

 -2024-04-30

9,05 %

6,18 %
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Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30
Erhallna utdelningar 0 24 000 000
Resultat vid avyttringar 96 939 100 0
96 939 100 24 000 000

Not 8 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgangar

Koncernen

Rantor

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Moderbolaget

Rantor

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt - utan procent

Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

[:E—V_J BJwI95Ysgl-STxDQI5KIl !

2024-05-01
-2025-04-30

169 599
748 938

-4 574 311
0

-3 655 774

2024-05-01
-2025-04-30

169 599
748 938
-4 574 311
0

-3 655 774

2024-05-01
-2025-04-30

1 349 949
-13 745
1 336 204

98 960 697
20 385 904

942 566
-19970 119
-22 147
1336 204

2023-05-01
-2024-04-30

0
0
0
454 860
454 860

2023-05-01
-2024-04-30

0
0
0
454 860
454 860

2023-05-01
-2024-04-30

4 945 009
-712 197
4232 812

47 958 427
9 879 436

31 766

-5 038 111
-640 279
4232 812



Navem Férvaltning AB
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-Moderbolaget

2024-05-01

-2025-04-30
Aktuell skatt 852 796
Skatt pa arets resultat 852 796
Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt 96 504 001
Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20.6%) 19 879 824
Ej avdragsgilla kostnader 942 518
Ej skattepliktiga intékter -19 969 544

Ovrigt -2

Redovisad skattekostnad 852 796
Not 10 Byggnader och mark
Koncernen -
| 2025-04-30
Ingaende anskaffningsviarden 1378 337

Inkdp 0

Forsdljningar/utrangeringar -190 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 188 357
Ingaende avskrivningar -154 110

Forsdlyjningar/utrangeringar 3 089

Arets avskrivningar -205 961
Justeringar avskrivning enl K3 107 474
Utgaende ackumulerade avskrivningar -249 508
Ingdende uppskrivningar 3238 330

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -66 723
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 3171607

Utgaende redovisat virde 10 110 456

‘S/I BJwI95Ysgl-S1xDgO5Kill I
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2023-05-01

-2024-04-30

83 502
83 502

24 860 010
> 121 162

42

-5 037 702
0

83 502

2024-04-30

7 188 357
190 000

0

7 378 357

-32 534
0

-209 043
107 467
-154 110

3 305 053
-66 723
3238 330

10 462 577
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen !

Ingdende anskaffningsviarden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

‘ :: | BJwi95Ysgl-S1xDg95Kill

2025-04-30

52 875 480
1 517 000
-52 664 080
1728 400

-23 924 235
23 877 866
-160 474

-206 843

1 521 557

2025-04-30

8 922 700
-8 922 700
0

0
0
0

2025-04-30

8 922 700
-8 922 700

0

0
0

0

18 (24)

2024-04-30

43 363 050
13 199 233
-3 686 803
52 875 480

-20 112 969
2 822 452
-6 633 718

-23 924 235

28 9351 245

2024-04-30

8 922 700
0
8 922 700

-454 860
454 860
|

8 922 700

2024-04-30

8 922 700
0
8 922 700

-454 860
454 860

L

8 922 700
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

l (V I BJwl95Ysgl-S1xDgo5Kill ]

Koncernen
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 80 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 000 000 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -4 574 311 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 574 311 0
Utgaende redovisat virde 75 425 689 0
Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Tillkommande fordringar 80 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 80 000 000 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -4 574 311 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 574 311 0
Utgaende redovisat varde 75 425 689 0
Not 14 Varulager
Koncernen
2025-04-30 2024-04-30
Fardiga varor och handelsvaror 0 11 909 870
| 11 909 870
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~ Not 15 Ovriga fordringar

Koncernen

Skattekonto
Ovriga poster som regleras inom ett ar

Moderbolaget

Skattekonto
Ovriga poster som regleras inom ett ar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Forutbetalda kostnader
Upplupna intikter
Upplupna ranteintikter

Moderbolaget

Upplupna rinteintékter

Not 17 Antal aktier och kvotvarde
Koncernen

Namn

Antal A-Aktier, Navem Fastigheter AB
Antal A-Aktier, Navem Forvaltning AB

Antal A-Aktier, Rota Fastigheter AB

Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

lg/l BJwI95Ysgl-S1xDg95Kill I

2025-04-30

706 110
15 090 000
15796 110

2025-04-30

771916
15 000 000
15 077 916

2025-04-30

38 748
0

821 132
859 880

2025-04-30

1393 079
1393 079

Antal

aktier
25 000

5 000
25 000
55 000

Antal
aktier
5 000
5000

20 (24)

2024-04-30

2424 467
37 026
2 461 493

2024-04-30

31 652
0
31 652

2024-04-30

487 7192
894 132
102 567
1 484 491

2024-04-30

463 115
463 115

Kvot-
varde

10

Kvot-

varde
10
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Not 18 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2025-04-30
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst - 44 682 600
arets vinst 95 651 205
140 333 805
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 140 333 805
140 333 805
Not 19 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen
2025-04-30 2024-04-30
Belopp vid arets ingang 22833514 2995711
Uppskjuten skatt som ldmnat koncernen -1616418 0
Under aret aterforda belopp -13 745 -712 197
Belopp vid arets utgang 653 351 2 283 514
Not 20 Lﬁngfristiéa skulder
Koncernen
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller till betalning fem ar efter balansdagen 0 2 344 057
0 2 344 057
Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30
Skulder som forfaller till betalning fem &r efter balansdagen 0 2 344 057
0 2 344 057
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

IBVI BJwl95Ysgl-S1xDgo5Kill l

Koncernen |
2025-04-30 2024-04-30
Upplupna personalkostnader 0 1 971 745
Upplupna rintekostnader 0 155 308
Forutbetalda intékter 259 290 59 380
Ovriga upplupna kostnader 61 569 648 911
320 859 2 835 344
Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30
Upplupen riantekostnad 0 46 881
0 46 881
Not 22 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2025-04-30 2024-04-30
Avskrivningar 3235 634 6 779 460
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar -67 661 829 0
Forlust vid forsdljning av anlaggningstillgangar 3655774 0
Nedskrivningar 0 -454 860
Ovriga poster 146 582 -1 616 305
-63 533 789 4 708 295
Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar -96 939 100 0
Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar 3655774 0
Ovriga poster 146 583 -282 974
-93 136 743 -282 974
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Not 23 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Kassamedel

Moderbolaget

Likvida medel
Kassamedel

Not 24 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-04-30

43 887 608
43 887 608

2025-04-30

42 572 128
42 572 128

2025-04-30

15 874 533
0

-13 065 000

2 809 533

2 809 533

Not 25 Specifikation andelar i koncernforetag (utan marknadsvirde)

Moderbolaget

Namn
Rota Fastigheter AB
Navem Fastigheter AB

Rota Fastigheter AB
Navem Fastigheter AB

Kapital-
andel
100%
100%

Org.nr
339382-8998

359420-0296

Rostratts-

andel
100%
100%

Sate
Lulea
Lulea

{f_yl BJwI95Ysgl-S xDg95KIl i

Antal

andelar
25 000
25 000

23 (24)

2024-04-30

27 345 496
27 345 496

2024-04-30

2995078
2 995 078

2024-04-30

15 824 533
50 000
0

15 874 533

15 874 533

Bokfort
varde
2784 533
25 000

2 809 533
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Not 26 Fordringar hos koncernforetag

Moderbolaget
2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 23 941 251 2 391 251
Tillkommande fordringar 0 26 600 000
Avgaende fordringar -19 941 251 -5 050 000
Omklassificeringar -350 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 650 000 23 941 251
Utgaende redovisat virde 3 650 000 23 941 251
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Henrik Erlandsson Rikard Erlandsson

Ordforande

Hans Erlandsson [aila Erlandsson

Yvonne Erlandsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Niska
Auktoriserad revisor
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Y GrantThornton

Till bolagsstamman i Navem Forvaltning AB

Org.nr. 559233 - 0228

Rapport om arsredovisningen och

koncernredovisningen
Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och

koncernredovisningen  f6r Navem  F&rvaltning AB  for

rakenskapsaret 2024-05-01 - 2026-04-30.,

Enligt  min
koncernredovishingen

uppfattning  har  drsredovisningen  och

upprattats j enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stallning per den 30 april 2025 och av dessas finansiella resultat
och kassafléden fér dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen f8r moderbolaget och

bolagsstamman

koncerne n.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs dr ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen

enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdliande direktGren som har ansvaret f6r
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de beddmer dr nédvandig for att upprdtta en drsredovisning
och koncernredovisning som inte innehdller ndgra véasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren fér bedémningen
av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten.
De upplyser, nar s& &r tilldmpligt, om férhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direkt6ren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte

har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisionsberattelse

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet Gr en hdg grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

O M . v +
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamélsenliga fér
att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ar
hogre &n fér en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l&dmpliga med hdnsyn Hill
omstdndigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvdarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsots om l|ampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direkt6ren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprdttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser

sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda till betydande

tvivel om bolagets och koncernens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fdsta
uppmarksamheten pd upplysningarna i érsredovisningen och

koncernredovisningen om den vdsentliga osdkerhetstaktorn eller,
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om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Mina slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
Dock kan

forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte ldngre kan

revisionsberattelsen. framtida handelser eller
fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pd ett sGtt som ger en rattvisande bild.

» planerar och utfér jag koncernrevisionen for att inh&mta
tillrdekliga och dandamdlsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for féretag eller affdrsenheter inom
koncernen som grund fér att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning, vervakning och
utforts  for

koncernrevisionens syfte. Jag &dr ensam ansvarig f&r mina

genomgang av det revisionsarbete som

uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen
har jag Gven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande
direktorens forvaltning fér Navem Forvaitning AB  fér
rakenskapsaret 2024-056-01 - 2025-04-30 samt av férslaget (il

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstailande direktéren ansvarsfrihet for
r&kenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamdlsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& storleken av

2 (3)

moderbolagets och koncernens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeltigenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelGgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.
Verkstdliande direktéren ska skota den [Bpande f6rvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgdrder som Gr nddvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgbras i Overensstdmmelse . med lag och for att

medelsforvaltningen ska skdtas pad ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och dé&rmed mitt

uttalande om ansvarstfrihet, Gr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt

avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foéranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagsliagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedéma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sckerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige ailltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller 6rlust inte ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min

professionella beddmning med risk och

utgangspunkt
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgdrder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag Htill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag

granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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