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) Arsredovisning for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

?F}} Styrelsen for Fastighets AB Ruddammsbacken 30

- (556642-4106) avger harmed féljande arsredovisning
?
|
(™)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Agarférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Einar Mattsson Fastighets AB, 556626-1912, som i sin tur &r heldgt dotterbolag till
koncernens moderbolag Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sitt séte i Stockholm. Koncernredovisning
uppréattas i saval Einar Mattsson Fastighets AB som Einar Mattsson AB.

Allméant om verksamheten
Bolaget &r dgare till tomtratten Ruddammen 28 i Stockholms kommun. Fastigheten innehéller i huvudsak bostdder men
ocksa lokalobjekt for uthyrning. Den tekniska och ekonomiska foérvaitningen skéts av koncernbolaget Einar Mattsson

Fastighetsforvaltning AB.

Bolaget har inga anstéllda. Inga I6ner eller ersatiningar har betalats ut.
Till styrelsen har inga erséttningar eller fdrmaner utgatt.

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK) och belopp redovisas i kkr om inget annat anges. Delposterna
ar korrekt avrundade var for sig, varfor summan av delposterna inte alltid 6verensstammer med den avrundade

summan.

Framtida utveckling

Inga genomgripande renoveringar med atféljande stora kostnadsbelastningar utéver normal underhallsplan véntas for
de ndrmaste aren. Vakansgraden ar lag och bheddéms fortsétta att vara sa under det ndrmaste aret.

Faststgilelseiniyg

Undertecknad styrelseledamot i ovanstdende bolag intygar,
dels att denna kopia av &rsredovisningen overensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stzllts na arsstammna agen ..... .16 . e el
ArssUinanan beslit atl disponera vinsten/behandla Torlusten

by megf s ‘(rt'fl:a{;n:s forslag i forvaltningsheratteisen.
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Fastighets AB Ruddammshacken 30 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4106

Forslag till vinstdisposition
Belopp i kr

Till arsstdmmans forfogande star enligt balansrédkningen:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen ska disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning

Vad betréaffar foretagets resuitat och stéllning i évrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Frastighets AB Ruddammsbacken 30 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4106

Resultatrakning

belopp i tkr

Driftéverskott

Avskrivningar

Bruttoresultat

Central administration och marknadsféring

Rorelseresultat

Finansiella poster

Hyresintakter
FFastighetskostnader

Rénteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

13 885
-6 795

7 101

-2 450

4 651

4625

2772
-3 623

3773

395

~837

3 331
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2021-01-01
2021-12-31

13 584
-6 6606

6 918

-2 397

4 521

-2 9638

1537

-2 589

-198

-1 250
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Fastighets AB Ruddammsbacken 30 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4106

Balansrdakning

belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 6 53 716 51 177
Summa anlaggningstillgangar 53 716 51 177
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 14 9
Fordringar hos koncernféretag 128 335 128 231
Ovriga fordringar 134 134
[Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 429 428
Summa omsiattningstiligangar 128 912 128 802
SUMMA TILLGANGAR 182 628 179 979
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Balansrakning

belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eqget kapital

Aktiekapital 100 100
Reservfond 20 20
Fritt eqet kapital

Balanserat resultat 2 490 3739
Arets rasultat 3 331 -1250
Summa eget kapital 5 941 2 610
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 2138 1 301
Summa avsittningar 2138 1 301
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 171 533 171 396
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 1692 767
Skulder till koncernféretag 240 2 860
{\ktuella skatteskulder 11 13
Ovriga kortfristiga skulder 1 030 1016
Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter 42 15
Summa skulder 174 549 176 068
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 628 179 979
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Fastighets AB Ruddammsbacken 30 - Arsredavisning 2022

Org nr; 556642-4106

Rapport éver forandring i eget kapital

Bundet eget kapital Friit eget kapital
Bundna Arets
Aktiekapital reserver Balanserat resultat resultat Summa

2021-01-01 100 20 38395 -1406 2 609
Balanseras i ny rakning -1 406 1 406 0
Aktiedgartillskott 1250 1250
Arets resultat -1 250 -4 250
2021-12-31 100 20 3739 -1250 2 610
Balanseras i ny rdakning -1 250 1 250 0
Aktiedgartillskott 0 0
Arets resultat 3 331 3 331
2022-12-31 100 20 2490 3 331 5 941
2022-12 31 2021-12 31

2 733

Ovillkorat aktiedgartillskott

2733
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P Redovisnings- och varderingsprinciper
]

)

-
('r)
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ﬁ,?} Allmanna redovisningsprinciper

E,:g Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
() koncernredovisning {K3).

Intaktsredovisning
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter redovisas i den period de avser. Hyresintakter
utgors av hyresvardet med avdrag f6r rabatter och vakanta ytor. Eventuella hyresrabatter som lamnas redovisas 6ver

hyreskontraktets loptid. Kostnader som vidarefaktureras till hyresgdst redovisas som intédkter.

For hyresrabatter som ldmnats med anledning av effekter av Covid-19 tillimpas Bokféringsndmndens allmédnna rad BFNAR
2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa hyresrabatter redovisas ddarmed i den period till vilken

rabatten ir hanforlig.

Statligt hyresstdd
Statligt hyresstdd som erhallits i form av ersdttning fér limnade hyresrabatter med anledning av effekter av Covid-19 redovisas

som intdkt inom raden Hyresintikter i resultatrakningen, och redovisas i samma period som den minskade
hyresintdakten/lamnade hyresrabatten.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu

inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt

balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder ach uppskjutna skattefordringar pa temporéra
skillnader som uppstar melian bokfdrda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér 6vriga

skattemaissiga avdrag eller underskott.
Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Mark .
Stomme och grund 100 ar
Stomkampletteringar/Innervéggar 50 ar
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kk 30 ar
Fénster ’ 50 ar
Stammar/Ro6r 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
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Fastighets AB Ruddammsbacken 30 - Arsredovisning 2022
Org nr: 556642-4106

Not 1
Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga hdndelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intréffat efter rékenskapsarets utgang.

Not 2
Specifikation av bruttoresultat 2022 2021
Hyresintakter 13 895 13 584
Ovriga rorelseintdkter 0 0
Driftkostnader | -4 152 -4 265
Reparation, underhall och hyresgastanpassning -1 138 -919
~astighetsskatt -172 -162
Tomtrattsavgald -1 321 -1 321
Kundforluster -12 1
Driftoverskott 7 101 6 918
Avskrivning -2 450 -2 397
Bruttoresultat enligt resultatrdkningen 4 651 4 521
Koncerninterna inkdp uppgar till 2315 2016
Not 3
Leasingavtal - leasgivare 2022 2021
Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget &r leasgivare avseende hyra av lokaler och bostéder.
Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal.
Lokaler
lnom 1 ar 52 42
Senare @n 1 armen inom 5 ar 42 38
Senare n 5 ar 0 0
93 79
Bostader 13 037 12 887
(Garage och parkeringsplatser 796 642
Not 4
Finansiella intdkter och kostnader | 2022 2021
Koncerninterna rénteintikter 2772 0
Koncerinterna rantekostnader ~541 -1 090
Ovriga finansiella intakter 0 2
Ovriga finansiella kostnader -3 082 -1 879
-851 -2 966
Not 5
Skatt pa arets resultat 2022 2021
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 0 0
Uppskjuten skatt temporara skilinader -837 ~-198
Aktuell skatt 0 0
- -837 -198
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Not 6
Forvaltningsfastigheter 2022 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvdrden mark 0 0
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 120 676 119 447
Aktiveringar 4 989 1229
Avyttringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 665 120 676
Ingaende ackumuierade avskrivningar byagnad -09 499 -67 102
Avyttring och utrangering 0 0
Arets avskrivning -2 450 -2 397
Utgaende ackumulerade avskrivningar -71 949 -69 499
Summa byggnader och mark 53 716 51177
Taxeringsvarden
Byggnader 148 264 136 810
Mark 0 0
Mark upplaten med tomtrétt 282 000 237 00
Summa taxeringsvarden 430 264 373 810
Not 7
Antal aktier och kvotvarde 2022 2021
Antal aktier 1 000 1 000
Kvotvérde i kronor 100 100
Not 8
Avsattning skatter 2022 2021
Uppskjuten skait 2138 1 301
2138 1 301
Avser uppskjuten skatt pa temporéra skillnader fér fastigheter, vilka uppkommer genom olika
aktiveringsprinciper skatteméssigt och redovisningsméssigt samt skattemassiga avskrivningar
hdgre an de redovisningsmassiga.
Not 9
Skulder till kreditinstitut 2022 2021
Foérfaller till betalning inom 12 manader 0 0
Fdrfaller till betalning inom 5 ar 171 739 171 739
Férfaller till betalning senare dn 5 ar 0 0
171 738 171 739
Uppldaggningsavgift -206 -343
Totait 171 533 171 396
Not 10
Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser 2022 2021
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar for lan 171 739 171 739
Eventualforpliktelser
Ingangna eventualférpliktelser 0 0
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Stockholm 2023 - O 5—~{4) Stockholm 2023 - 05 =14

Stefan Rank Anders Rank
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsherattelsehar avgivits 2023 - 0 6 s Q\Q,
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_ Katrine Serber
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Ruddammsbacken 30, org.nr 556642-4106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Ruddammsbacken 30 for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Ruddammsbacken 30s finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor ait bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | férhallande (il
Fastighets AB Ruddammsbacken 30 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligf dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att
upprédtta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagof av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen Kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uifér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund foér vara
uitalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till {6ljd av ocegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utefamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgiarder som &r [admpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
| redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att sfyrelsen

anvander antagandef om fortsaft drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en sluisats, med
grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhatllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte [angre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdatt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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o Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért  Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
ﬂ en revision av styrelsens forvaltning av Fastighets AB garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
! Ruddammsbacken 30 f6r &r 2022-01-01 - 2022-12-31 samt i Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitf ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhailande till
Fastighets AB Ruddammsbacken 30 enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som
holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets
ekonomiska angelégenheter i Ovrigt konfrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdasentligt
avseende:

« féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersadttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust grundar sig frédmst pa
revisionen av  rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och f{érhallanden som &r
vasentliga foér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
besiutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagsl/agen.

Stockhoim den 22 maj 2023
/"

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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1933 Fgh AB Swedenborgsgatan 39

556642-4171

1934 Fgh AB Tradskolevagen 22

55060642-4239

1935 Fgh AB Pipersgatan 28

556642-4064

1936 Fgh AB Asdgtan 144

506642-4270

1937 Fgh AB Ruddamsbacken 30

556642-4106

1938 Fgh AB Stickelbarsvagen 3A

556642-4163

1939 Fgh AB Oxtorgsgrand 1

556642-3942

1940 Fgh AB Sédermannagatan 42

556642-4205

1941 Fgh AB Vasaloppsvéagen 76

556642-3587

1942 Fgh AB Slipgatan 6

556642-4155

1943 Fgh AB Banérgatan 54

556642-3637

1944 Fgh AB Pilgatan 15

556642-3991

5060642-3843

1946 Fgh AB Hbgbergsterrassen 1

1947 Fgh AB S-borg

556660-3816

1948 Fgh AB Lysviksgatan 95

5566/72-39/8

1949 Fastighets AB Rusthallarvagen 15

559412-9784




