Arsredovisning

for

Almeberg Fastigheter 1 Varberg AB

556992-5158

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Almeberg Fastigheter i Varberg AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-0% - [ 9. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Varberg 2023-U09- 19
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Patrik Henriksson
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Styrelsen for Almeberg Fastigheter i Varberg AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Verksamheten bestar av att 4ga och forvalta dotterbolagen Stenen 1 Varberg AB, 559107-5501 samt
Varbergsfalken Fastighets AB, 559300-9573.

Foretaget har sitt séte 1 Varberg.

Agarforhillanden

Bolaget 4gs till 100 % av Kattegatt Holding AB, 556985-2873.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning

Aterbetalning
aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2022 2021

0 0

-66 7378

D 358 25 163

4,1 32,9
Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 780 410
-8 000 000
7438 394
-50 000
50 000 168 804

Villkorade aktiedgartillskott uppgar totalt till 0 tkr (50 tkr)

2020 2019
0 0
657 ~22
20 844 27 842
4,0 0,1

Arets

resultat

7438 394

-7 438 394

-611

-611

2018
-16

19 420
0,3

Totalt

8 268 804

-8 000 000
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Org.r 556992-5158

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 168 804

arets {orlust -611
168 193

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 168 193
168 193

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter. ¢
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Almeberg Fastigheter 1 Varberg AB
Org.nr 556992-5158

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

65 611
-65 611
-65 611

-65 611

65 000
-611

-611

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-62 170
-62 170
-62 170

7 440 564
7 440 564
7378 394

60 000
7 438 394

7 438 394
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Almeberg Fastigheter 1 Varberg AB
Org.nr 556992-5158

Balahsrﬁkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernftretag
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

105 000

0
105 000
105 000

4737 682
508 902
5246 584

6 554
S 253 138

5358 138

4(3)

2021-12-31

>0 000

50 000
50 000

1 967 632
22 988 228
24 955 910

156 918
25 112 828

25162 828 v~
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Almeberg Fastigheter 1 Varberg AB
Org.nr 556992-5158

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernfGretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

168 804

-611
168 193
218 193

400 000
400 000

67 875
4 655 000
17 070
4 739 945

5358 138
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2021-12-31

50 000
50 000

780 410
7438 394
8 218 804
8 268 804

400 000
400 000

0

15 984 024
510 006

16 494 024

25 162 828
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskattningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Koncernférhallanden
Foretaget 4r ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap

3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultat vid avyttringar 0 7440 564
0 7 440 564

Not 3 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 1720 000 930 000
Ldmnade koncernbidrag -1 655 000 -870 000

65 000 60 000
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Almeberg Fastigheter 1 Varberg AB
Org.ar 556992-5158

Not 4 Andelar i koncernforetag

7 (8)

2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 50 000 150 000
Inkop 55 000 0
Forsdljningar 0 -150 000
Limnade aktiedgartillskott 0 50 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 105 000 50 000
Utgaende redovisat virde 105 000 50 000
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 12 501 092
Tillkommande fordringar 0 3450000
Avgaende fordringar 0 -1 857 864
Omklassificeringar 0 -14 093 228
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Avsiittningar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang 400 000 200 000
Arets avsittningar 0 200 000
400 000 400 000

Bolaget har i samband med att bolaget 6verlatit samtliga aktier i Stenen Sodra 1 Varberg AB och Stenen
Vistra 1 Varberg AB till Brf Stenen S6dra respektive Brf Stenen Vistra, Overtagit ansvaret 10r eventuellt
tillkommande kostnader for besikining efter 2 ar samt eventuella garantikostnader 1 upp till 5 ar fran

december 2019 respektive december 2021. En avséttning pé vardera 200 tkr (totalt 400 tkr) har
redovisats pa balansdagen for forvintade garantiansprak mklusive kostnad f6r garantikostnader.

NN
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

1)
-
o Moderforetag i den storsta koncern dir foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning #r Etikhus
;f"«“ Group AB med organisationsnummer 556919-0571 med séte 1 Varberg.
=
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Almeberg Fastigheter i Varberg AB
Org.nr 556992-5158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Almeberg Fastigheter 1 Varberg AB for ridkenskapsaret

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Almeberg Fastigheter 1 Varberg ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Almeberg Fastigheter 1 Varberg AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
miftt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar .
Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer ir nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 16r bedémningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ]Jdmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sédkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk J\A\ '

instillning under hela revisionen. Dessutom:

1 (3)

Almeberg Fastigheter i Varberg AB, Org.nr 556992-5158

Baker Tilly Ahlgren & Co, partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International.



@ pakertilly

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.

&) Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till 161jd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en vésentlig
¢ felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning,
G2 avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av mntern kontroll.

&

re

Ej - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
fl? att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med h#nsyn till omsténdigheterna, men inte {6r att uttala
s mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

{

t.“

::::‘-Fi - utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens

w&f‘ uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen féasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fortattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens f6rvaltning {or

Almeberg Fastigheter i Varberg AB for rdkenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Almeberg Fastigheter i Varberg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamédlsenliga som grund f6r mina

uttalanden. SV

2 (3)
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed maitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon t6rsummelse som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller t6rsummelser som kan f6ranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och t6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som fr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f{Orslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Varberg den lg / ‘7 2023

Henrik Ahlgren
Auktoriserad revisor
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