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Styrelsen for Barings Core Fund Norrkoping Holding AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksambhet att direkt och indirekt &ga och forvalta fastigheter och
fastighetsbolag.

Bolaget har under rakenskapséret dgt Barings Core Fund Kardinalmarket AB, org.nr. 559257-1623,
Barings Core Fund Sveterm Holding AB, org.nr 559257-1631, Barings Core Fund Sweden Piléngen AB,
org.nr. 559175-6613, Barings Core Fund Sweden Ansta AB, org.nr. 559256-2655, och Barings Core
Fund Sérred MergCo AB, org.nr. 559291-9814.

Bolaget dr dven kommanditdeldgare i Kommanditbolag Sveterm, orgnr. 916631-9492, och dger 1% av
andelarna.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret
Under éaret har utdelning erhallits frén dotterbolagen med 76 mkr.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 74 520 -1 001 -902 -7 898
Soliditet (%) 61,73 54,62 66,84 68,83

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25000 644 003 022 -1 000 622 643 027 400
Balanseras i ny rdkning -1 000 622 1 000 622 0
Arets resultat 80 305 080 80 305 080

Belopp vid drets utging 25000 643 002 400 80 305 080 723 332 480
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 643 002 400

Utdelat till aktiedgaran pé extra bolagsstimma 2025 -400 000 000

arets vinst 80 305 081
323 307 481

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 160 000 000

i ny rdkning 6verfores 163 307 481
323 307 481

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

309

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2024-01-01
-2024-12-31

-339 631
-339 631
-339 631

76 000 000
24929 181
-26 069 630
74 859 551
74 519 920

5785161
5785 161
80 305 081

80 305 081

49

2023-01-01
-2023-12-31

-400 477
-400 477
-400 477

0

17241 196

-17 841 341
-600 146

-1 000 622

0
0
-1 000 622

-1 000 622
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31
5 723 107 390
6 408 650 000

1131757 390
1131757 390

6 337 630
30 715 846
37053 476

2942 834
2942 834
39996 310

1171753 700

5(9)

2023-12-31

723 107 390
412 150 000
1135257390
1135257390

0
39484 412
39 484 412

2 508 098
2508 098
41 992 510

1177 249 900
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

25000
25000

643 002 400

80 305 081
723 307 480
723 332 480

432 685 000
432 685 000

183 826

0
15552393
15736 219

1171753 700

6(9)

2023-12-31

25000
25000

644 003 022

-1 000 622
643 002 400
643 027 400

481 985 000
481 985 000

0

7446 575
44790 925
52 237500

1177 249 900



Barings Core Fund Norrkoping Holding AB
Org.nr 559259-5697

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

7 (9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Not 2 Resultat frin andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter koncernforetag
Ovriga ranteintikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernbolag

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Lamnade aktiedgartillskott
Tillaggskopeskilling

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024

76 000 000
76 000 000

2024

24 865 392
63 789
24929 181

2024

-26 069 630
-26 069 630

2024-12-31
723 107 390
0
0
723 107 390

723 107 390

2023

(e}

2023

17201 500
39 696
17 241 196

2023

-17 841 341
-17 841 341

2023-12-31
710 552 390
14 000 000
-1 445 000
723 107 390

723 107 390
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Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende fordringar till koncernforetag
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag som forfaller efter mer &n 5 ar
Utgaende redovisat virde

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.

Not 9 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inga stéllda sékerheter eller eventualforpliktelser.

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

2024-12-31
412 150 000
0

-3 500 000
408 650 000

408 650 000

2024-12-31

432 685 000
432 685 000

8 (9)

2023-12-31
189 450 000
224 500 000

-1 800 000
412 150 000

412 150 000

2023-12-31

481 985 000
481 985 000

Bolaget har den 31 januari 2025 avyttrat Barings Core Fund Kardinalmarket AB, org.nr. 559257-1623,
Barings Core Fund Sveterm Holding AB, org.nr 559257-1631,0ch Barings Core Fund Sweden Ansta
AB, org.nr. 559256-2655 och Kommanditbolaget Sveterm, orgnr. 916631-9492.
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Barings Core Fund Sweden Holding AB, org.nr 559039-0174.

Moderforetaget dar koncernredovisning uppréttas dr Barings European Core Property Fund SCSp
SICAV-SIF med registreringsnummer B 201.402.och finns att tillgd p& foljande adress: L-2453

Luxembourg, 19 Rue Eugéne Ruppert.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kristina Johnson
Kristina Johnson
Ordf6rande
2025-07-01

Michael Viandys
Michael Vlandys

2025-07-02

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-07-03
KPMG AB
Marc Karlsson

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Olli Hakala
Olli Hakala

2025-07-01

Andreas Norberg
Andreas Norberg

2025-07-02

9 (9)



KPMG

Revisionsberittelse
Till bolagsstimman 1 Barings Core Fund Norrkoping Holding AB, org.nr 559259-5697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Barings Core Fund Norrkoping Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Barings Core Fund Norrkoping Holding ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Barings Core
Fund Norrkoping Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ér tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara maél 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for véisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.



e skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Barings Core Fund
Norrkoping Holding AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéallande till Barings Core Fund Norrkoping Holding AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:



o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller
e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om
forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsérets utgéng.

Stockholm 2025-07-03

KPMG AB

Marc Karlsson
Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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