Arsredovisning for

Daniel n fastighetsbolag AB

559134-8494

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansréakningen har faststéllts pa arsstamma 2024- 06 ~( &
Arsstamman beslét att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet och att
originalet undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna detta.

Daniel Nilsson Rosengvist
Styrelseledamot
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Daniel n fastighefsbolag AB
559134-8494

Forvaltningsberattelse

1(6)

Styrelsen for Daniel n fastighetsbolag AB, 559134-8494, avger féljande arsredovisning fér

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Kalmar registrerades ar 2017 och bedriver sedan dess forvaltning av

fastigheter.

Foretaget ar helagt dotterbolag till Daniel N Férvaltning AB, org nr 559143-5309 med séte |

Monsteras.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Neftoomsattning 2 143 574 2044 716 1647 695 1411 553
Resultat efter finansiella poster 686 967 -673 086 161 730 332 730
Soliditet % 4 1 4 4
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
o - - Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 537 712 - -443 653
Balanseras | ny rakning -443 653 443 653
Arets resultat o o 585190
Belopp vid arets utgang | 50 000 94 059 585190
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star féljande medel: Belopp i Kr
2023-01-01-
o 2023-12-31
Balanserat resultat 94 059
Arets resultat - 585190
summa 679 249
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
2023-01-01-
. o _ 2023-12-31
Balanseras | ny rakning 679 249
Summa 679 249
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Daniel n fastighetsbholag AB
559134-8494

Resultatrakning
Belopp | kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01-
2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

2 143 574
57 594

2201 168

-622 994

-470 180

-1 093 174

1107 994

801

-421 828

-421 027

686 967

-62 903
-62 903

624 064

-38 874

585 190

2044 716
0

2044 716

-1 909 171

-470 180

-2 379 351

-334 635

316
-338 767

-338 451

673 086

229 433

229 433

-443 653

0

443 653
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Daniel n fastighetsbolag AB
559134-8494

Balansrakning
Belopp i kr

Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléggningstillgéng_ar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

3(6)

2022-12-31

2 20 209 643 20 679 823
20 209 643 20 679 823

75 9539

I i .. ..
0

75 539

20285182 20 679 823

269 029 0
2928 902 261 283

32 995 60 622

o 0 23 883
530 926 345 788
857953 296005

857 953 296 005

1 388 879 641 793

21674061 21321616
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Daniel n fastighetsbolag AB 4(6)
559134-8494

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 94 059 537 712
Arets resultat 585190 -443 653
Summa fritt eget kapital 679 249 94 059
Summa eget kapital 729 249 144 059

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 62 903 0
Summa obeskattade reserver 62 903 0
Langfristiga skulder 3,4

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 490 470 15 417 530
Skulder till koncernféretag 6 472 500 3 672 500
Summa langfristiga skulder 19962970 19 090 030

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 427 060 1 705 060
LeverantOrsskulder 6 382 3 663
Skulder till koncernféretag 18 122 86 549
Skatteskulder 5 858 198
Ovriga skulder 14 534 13616
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 4406 983 278 4471
Summa Kkortfristiga skulder 918 939 2 087 527
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21674061 21321616
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Daniel n fastighetsbolag AB
5591348494

Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(6)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade livsldngd.
Skillnaden mellan nedan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.
Foljande avskrivningstider har tilldmpas varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret

forvarvade och avyttrade tillgangar.:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Ar

34-50

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Byggnader och mark

2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31

Ingadende anskaffningsvarden - 22 308 778 22 308 778
Forandringar av anskaffningsvarden
InKOp 0
Utgaende anskaffningsvarden 22 308 778 22 308 778
Ingaende avskrivningar ) -1 628 955 -1 158 775
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -470 180 -470 180
Utgaende avskrivningar -2 099 135 -1 628 955
Redovisat varde 20 209 643 20 679 823
Not 3 Langfristiga skulder

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31  2022-12-31
Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare B
an fem ar efter balansdagen 11 782 230 13 709 290
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Daniel n fastighetsbholag AB
559134-8494

Not 4 Stallda sdakerheter
2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar | 17 136 000 20 502 000
Summa stillda sakerheter 17 136 000 20 502 000
Underskrifter

Kalmar 40@/\ 'g (\/{( ZO'Z('f

Daniel” Nilsson Rosenqvist Datum
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats Cﬂm 1% Lt,v(l 202

Deloitte AB

Il DE !{’

Alexandra Ronnebach
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Daniel n fastighetsbolag AB

organisationsnunmmer 559134-8494

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Daniel n
fastighetsbolag AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Daniel n
fastighetsbolag ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande
till Daniel n fastighetsbolag AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att |lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
ha oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till fé6ljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar [Ampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberatteisen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de undertiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
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Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Daniel n
fastighetsbolag AB for rékenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Daniel n fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Danlel n fastighetsbolag AB .. .
organisationsnummer 559134-8494

2(2)

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Kalmar den 18 .juni 2024
Deloitte AB

to

Alexandra Ronneback
Auktoriserad revisor
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