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Forvaltningsberittelse

ﬁrsrcd@vi’ﬂﬁiﬁ-gcn ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Flerfrsjamforelse:

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 3297 541 1 910 674 Q 0 0
Resultat efter finansiella poster =305 271 674 969 -81 969 -82 855 -0 293
Balansomslutning, 93 321 087 01 872 049 55 565795 8§ 038 608 7337152
Justerad soliditet* 13,2% 18,3% - . -

Under 2022 har inflyitning skett 16pande och nettoomsattningen visar inte ett helar utan bestir av endast 7 manader.

*Eget kapital med tilligy av melianskilinad mellan marknadsvirder och bokfort viirde avscende bolagets fastighetsinnehay: dividerat med sumna tillgingar med tilligg av
meHanskillnad melan marknadsviirdet och bokfort viirde avscende bolagets. fastighetsinnehav,

Agarférhillanden:

Bolaget ar d@ttcrbolﬂg, till Helmstaden Bostad Invest 4 AB org nr 556871 1 104 med sdted Malnm Helmstqden Bostad

......

M*llmg upprattar koncemredowsnmg Heimstqdﬁn AB ar 1 sin tur dottelbohg tzll Fredensberg AS OFg N 929 301 684 med

S“‘ltﬁ 1 NO-I ge som uppmtmr l\oncemredowsmng:, Fredensbmg AS mgfu ien koncem dar Fredensbmg 1994 AS, org'nr 943

Koncemredowsmngen for Fredensbarg 1994 AS kan erhallas via post@ﬁ:edensborg no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation ech -hdga rantor har préglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat sig i 1ag transaktionsvolym med osékerhet kring prisidget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving i slutet av dret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rintetoppen ar hir och
kombinerat med fortsati, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar

forandras,

;I_?:}r_l.l_t.satmm_gar. f"&_r _fcurtsatta hyresj ustﬁ:rmgar dar V1 §0IN fast.l.ghetsagare,,_ lan.gslktl_gt, bllr kampenserade. fbr.lnﬂati.men..;
Fastigheter ér en inflationsskyddad tillgdng, om in med en {6rdréjning.

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hdgre krav pé eneffektiv
[Grvaltning och prmntermg avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vér stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi.tack vare véra fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Visermed stor tillforsikt fram cmot 2024 och riknar med ytterligare ett &r av stark operativ tillvaxt. Frédn och med ar 2023

rinteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den dkade rintenivan har
haft en visentlig effekt pa resultatet frén finansiella poster 1or ar 2023, Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebér att en stor

del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag 1dmnas som Sverstiger drets

bokforingsmiissiga resultat.

Uﬁd@f | l-ﬂkeﬂSkapﬂﬁlfa-tl‘ia.r bolaget investerat 552 134 kr i befintliga forvaltningsfastigheter.
Risker och riskhantering

Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedémda risker fr huvudsakligen relaterade till
ncdansticende:
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Heimstaden Fyrklovern AB

Viirdefordindring pa fastigheter

Fﬁrvalt-n’ing_sfas'tiig_heter redovisas 1 balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning omverkligt virde lamnas 1 not..
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sdsom ldgre hyresnivéer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika férsdmringar,
sdsoin hbgre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheternia kan behova justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern.
virdering genomiérs per-balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan ertidllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhillas
pa for bolaget ofdrmanhiga villkor. Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas-vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktig
kapitalbindning. Foér att minimera finansieringsrisken #r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Ranterisk
upplaningskostihaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler:
saint vilken strategt som valjs fér bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fératt uppnd den rintebindning och rantesakringsgrad som

Hyresintdkier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget &r ocksa beroende av-att hyresgiister
betalar avtalade hyror i tid och i Svrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostiader. Pa de marknader dar bolaget dger fastigheter rader idag en

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och férbrukning fordndras och paverkar véra driftkostnader. Underhéllsutgifter ar hiinforliga till tgarder
som syftar {ill att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyiesgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderma och innehéller tilldgg f6r eventuella oviitade stdire
forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgirder och reparationer {0r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering aren central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning,

Till &rsstimmans [Briogande stér:

balanserat resultat 922 624

arets resultat | <872 986
49638

Styrelsen foreslér att; .
i ny rikning dverfores | 49 638
49 638

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hiinvisas till cfterfoljande:

resul
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Heimstaden Fyrklovern AB
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Resultatrakning
Hyresintdkter

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncermbidrag

Resultat fore skatt

Skatt p4 Arets resultat

Avrets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

3297 541

1601 088

3, 5

1696 453

241401

2022-01-01
2022-12-31

1916074

-941 896

1455 052

1 066280

968 1738

140 579

-1 760 323

~305 271

-434-082
-739 353

-133 633

827 599

2
-152 632

674 969

674 962

448 255

-872 986

-872 986
0
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226714

226 714
0

226 714
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.r. 559001-7561

TillgAngar

Ankiggningstillodngar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningstastigheter

Finansiella anliggningstillgingar

Fordringar hos koncernféretag
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Not

10
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2023-12-31

55 652 204

800 000.

56 452 204

309
36 853 798

5593
9 183

2022-12-31

55 341 471

55 341 471

0
32 032 405
1.6 506

8 711

36 868 883

36 868 883

03 321 087

32 057 622

4 472 957

91 872 049
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Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst:
Arets resultat

Sumima egét kapital

Avsitiningar
Uppskjuten skatteskuld.

LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skuldertill kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Skulder till koneerntoretag

Not

12

13
14

13

15
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2023-12-31

50000

30 600

922 624

2022-12-31

50 000

I 061 794

50 000

=104 090
226 7 14.

122 624

172 624

929489

1 061 794

31 084 500

91030554

318 000
66 320
266490
158 228
0

320 062

31402 500
58255 848

1129100

93 321 087

89 658 348

318 000
129 943
222 510
73 575
427
367 134

1 1171 588

91 872 049
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Heimstaden Fyrklsvern AB

Org.nr. 558001-7561

Rapport over fordndring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat
resultat

-104 090

226 714

Totalt eget

kapital

-34 090

226 714

Eget kapital 2022-12-31 ” S0000
Erhélina aktiedgartiliskott

Avets resuliat

122 624
800 000
-872 986

172 624
200 000

fget kapital 2023-12-31 50 000

99 638

Akiiekapitalel var per 2023-12-31 fordelat pd 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvérde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.nr. 559001-7561

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Erhallen rinta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Forndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Erhallet investeringsstod

Forandring av skulder titl kreditinstitut
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

1 696453
1 066 280
-2 826 603
83 325

2022-01-01
2022-12-31

068 178
2

-152 632
72 123

19 455

10 132

-111 122

887 671

25219
-3 458 139

-81 534

-552.134
0

-2.595 687

-18 142 539

16 008 000

552 134

500 000
-318 000

-2 134 539

0
-15 669 3006
22 654 203

-3 839 289

4472 957

6 984 897

2 254 671

0

4472 957

Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS

7 Rapport 6ver kassafloden.
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.nr. 559001-7561

Redovisningsprinciper och noter

Neot 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Alwmdin information
Heimstaden Fyrkldvern ABs verksamhet omfattar att aga och {Srvalta fastigheter, Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i
Sverige och med site { Malmd., Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd.

Halltbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malms.

Grunder for redoyisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet 6r finansiell rapporterings rekommendation RER
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid

upprittandet av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden s ldngt detta ir méjligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning dr uppstilida enligt rsredovisningslagens scheman.

Intiikter
Hyresintikterna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som beltper pé
perioden redovisas som intéikter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intdkter.

Intdkter fran fastighetsforsiljningar redovisas nir ¢verforing av betydande risker och férméner 6vergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas ddrav dessa intdkter pa tilltridesdagen sévida det inte strider mot sérskilda villkor 1 képeavtalet.

A‘vtkrfisn f‘n‘gm

..... lan ayseende forvaltningsfastigheter och inventarier bascras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdl ag fbr cvcntucllt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tlllgangarnas restvéirde beddms vara ovésentligt
varﬁ)r dei mle beaktas p‘l anskfiffade tlllgangar under aret beraknas EWS](I wnmgar med bmktande av anskaffnmgstldpunkt Ii

lmjart ﬂch mark sknvs mte av,

De olika grupperna av anlaggningstillgngar skrivs. arligen av med foljande procentsaiser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar-avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad gilller bygenadsinventarier, markanlaggnmgar och mventanel ar Iakﬂnskapqenllga avskrwnmgar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad géller byggnader‘och anpassningar avseende bysgnader gors skattemissiga avskrivningar

mcd.- 2. %.
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.nr. 559001-7561

Neriﬁkrfmfn gw

vardet overf;tlger tlllgangem atewmmngwal de vﬂket Al de‘t hD gwta av nettﬂfﬁr‘;alj nmgsvardet och nyttj ﬁndevardet %ker
nedskrwmng tlll atervmmngsvardet Nyttjandavardet n’aa‘{s SOIM fbwantat framt;da diskﬁnterat kassaﬂode

nedskrwnmg 2] langle ar motiverad ater ﬁ}rs dﬁlmd t111 31tt 11ettwarde dvs urspmnghg nedskrmnng med avdmg f‘m de
'wskmmmgm SOMm skulle ha g]m ts om nedskrwnmg &) Skett I de faﬂ en tlch gdre g]{)rd nedsknvnmg har redwlsats 1

Finansiella kostnader

Finangiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar aven 1 denna post och betalningsstrommar tor rantederivatavtalen kostnadsttrs 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras son virdehGjande
fastighetsinvestering.

'm km':z stska trer
F{}r‘ulﬂm d*l dcn undarhggande tmnsaktmnan 1edowsas direkt mot ﬁgﬂt kapltal V‘H‘Vld tlllhomnde skatteeffekt Gcksﬁ. lﬁdDVlSﬂS
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran ga’i]ande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pd skattepliktigt resultat for perioden.
Aretq skattephktlga resultat sklher 51g fran arets redwlsade 1esultat ganerm att det hal ]LIStﬂl ats ﬁ':-r 6_] Skattephktlga och ej

Uppskjuten-skatt har berdknats med 20,6 %, vilket-ar den skattesats sein beslutats och: férvéintas gélla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden melfan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporara skillnader uppstar bland annat till f61jd av att bolaget
&Gl stm re skaitemasmga an. rakensk”ipsenhga avsknvmngar avseende byggnadm Uppsk_] uten skatteskuld sr skatt som hinfor

reduktlon av framtlda skalt som hanﬂ'}r sug 1;111 avdlagsgllla temporara f-;kzllnader skattemwmga underskattf;avdrag eller andra
skatteavdrag. Vardering av samtliga skatteskulder/skattéfordringar sker till nominella belopp och gdrs enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade.

deras skattemagszga Varde

Uppskjutna-skattefordringar redovisas i balansrikningen-avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det dr sannoliki att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga ¢verskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
[“orwlmmgsﬁstlgheter har betraktats SOm opemtmnella ]easmgavtal Eveéntuella tomtratisavtal har betraktats som operationell

Forvaltmngsfflsti ghetel ir fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
S’lmthga fastlghetel har k]‘iSSIﬁCEI‘ﬂ'{S sOm fbrafaitnmgsf’astigheter_ I begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark,
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Heimstaden Fyrklévern AB

Reglerna betriiffande verkligt viirde 1 IAS 40 p. 33-55 #r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Foérvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlidgeningstiliginear i den lydelse dessa hade den 31
december 2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dérfor till anskaffningsvirde, med tillagg [Or tillkommande utgifter och
med awdrag f?ar ackumulsrade avskrwnmgal enllgt p]dl‘l samt nedsknvnmﬂ‘ar Tﬂlkammande utgiftel aktweras om de mnebar

utglf iersom fmb_at-tmr dl’.lﬁﬁ;l‘l, U-t_g-ifte:r .fbr reparah.omr.ach. underh.all l«:ﬁslnads.f“ors i den par.md de .up.p.kammer. Fastlghetskfﬁp
och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pé tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna
overgar

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets fSrvaltningsfastigheter. Varje enskild
Fasug:,het lmr pex den 31 december 2022 och 2023 varderats av CBRE Vardenngen gm‘s gemm en kamblnation av

fi&den samt G-H:Ig_h@_lskapli_’_ll.l-Sﬁfﬂ_.t. :slutvﬂrdﬂq ;Sum:ma.n av df;:_. barakn_ad;e llwa_rd_cna -u_t___gor bedomt_ Llflarlmadward;e- ﬂ.}r
{astigheten.

kunskap om. kﬁsmader ﬁ:}r llkvardlga Gh_] ekt Foi var Je fastlghe:t har en ﬁjﬁfantad léngmktlg vakansgrad asatts tI]l vﬂken deﬂ
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. UtGver ovanstaende utgbrs varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for ﬂ:}rsﬂjmng av fastigheter och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskfri
rinta med avdrag fér inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar beldgen, bade vad galler ort och microlige, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanvdndning och vem som dr den mest trolige koparen ete.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt viirde" finns en virderingshierarki i tre nivaer, Nivd 1 innebir att det finns noterade
priser*-pﬁ---ak-tiva mqunader- for i-de-n-tisl{ﬂ- ﬁ I'Igﬁngar é‘]’l-er-skulder som -ﬁiretage‘t-'hﬁr till-gﬁngiti § v‘i-d v’éirderiingﬁstil] fallet. Niva 2

Finansiellu insteument o . o
Med hﬁﬁs’yn 't’iﬂ g'amband'et iﬁéﬂﬁﬁ T ed‘ﬂvimi'ng och begk'atttiirig'liar bola'get i enlighet med RFR2 valt att inte tilldimpa IFRS 9

.....

En ﬁmnslell tlllgang e]lel en ﬁ.nansmll skuld tas upp 1 baiansrakmngen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng
tas bort frén balansrakningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver demi. En finansiell
skuld tas bort fran balanstdkningen nér forpliktelsen ﬁlllgors eller pa annat satt utslidcks. En finansiell tillgdng och en
finansicl skuld kvittas och redovisas med ctt nettobelopp i balansrdkningen endast nér det: féreligger en legal ratt att kvitta
bcloppcn samt qtt det forcligger avsikt att reglera posterna med ctt nettobelopp cller att samtidigt realisera tillgangen och

FII]"H]S]B]]H instr umem som Iedwlsas 1 bﬁlfmsmknmgen mkluderdr kassa och bank, hiyresfordringar, wrlga fordringar,

det belopp vmm&d de bﬁrdknas 111ﬂyt'1 Kmtfmstlga f{';‘)l"dl ingar utg-::}rs Ay fordrmg’u SO ﬁ}l fﬂller tlll betalmng inom 12
manader efter balansdagen.

B'O‘I’"ig'ﬁt%’ riinteb'ﬁ'rand'e lﬁn mpe-r-med ti‘*e-mﬁﬂ-ade’rs’ rﬁntﬁ'biﬁd’ﬂin g ﬁé'l?i up’ptais till uppiupet anskaffningsvirde efter forsta

'oc:h .«,wtalsenll g skyldzghet att bem]a f@rellggﬁr redavlsas under posten upplupna kostnader Upplupna ej betaida rantoz
redovisas under posten upplupna kostnader:
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.nr. 559001-7561

Likvida medel
I likvida mede! ingar kassa, banktillgodohavanden och &vriga kertfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader frén
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillzodohavande pa kenton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Hetimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar da sina

Ovriga koncernmellanhavenden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som 1dngfristiga da det

inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de
hédnfor sig till..

Utdelning, koncernbidrag och aktiefigartillskott
[irhalien eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott re
kapital.

Bolaget redovisar-enligt aliernativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
boksliutsdisposition.

Avsdttiiingar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet [or utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningartas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen urgpringligen var avsedd for, Avséttningar diskonteras till
sina nuvirden ddr pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys

finansieringsverksamheten i bolaget att specificera. i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niirstiende

Fastighetsforvaltning och fastichetsadministration képs in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avtal. Avtalet dr uppréttat pd armslingds avstdnd. Fran och med 2022
képs dven managementtjinster in frdn'samma bolag. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forsiljning inom
koncernen.

Bolaget 4r delvis finansierat via l8n fran koncernforetag: Lénebelopp och réntekostnader framgar i not under rubrikerna
skulder till Koncernfbretag och finansiella kostnader.
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Heimstaden Fyrklovern AB

| Org.nr. 559001-7561
&
% Viktiga antaganden och bedomningar
?3 For att kunna uppritia redovisningen i enlighet med ARL RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
% och styrelsen g0r en del vasentliga antaganden och badmmnmgar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och
;"fi kostnader samt évriga upplysningar. Bedémningarna baséras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
‘Ei bedémer vara rimliga utifran radande omstéandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
- antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dar framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ar
s virdering av forvaltningsfastigheter, l‘lyﬁ_]al‘idepﬁli(}dﬁl for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastigheter och-grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav-har gjorts 1 syfte att faststalla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla den oséikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett s kallat
vérderingsintervall om +/- 5-10 procent. " "

I fr:—-aﬁsfel ! rfsk

Osakerheten 1, den glc}bala ekmmmm ha1 Ukat Knget har bhnd 'mnat lett 1:111 lwgre pnsez ﬁ)r varor, el m,h bransle dvs en
stigande inflation. Detta har i-sin tur lett till 6kade marknadsréiintor. Den férsdmrade rintemiljén pwerkar bolagets
finansieringskostnader-och kan dven ha negativ paverkan pa vardet-av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda i1l att
bolagets finansieringskostnader tkar genom hogre basrintor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet for-en mingd olika fimansiella risker:
Fi-nansmrmgs ach 1ef“ mnsmrmgsnsk tdvs rlsken att mte ha tlllgang tlil ﬁnanmermg av-sin verksamhet

. M.atpartsrlgk ] .d.vs._rlskﬁn .att en matpm_t mte kan fullgﬁra sma a.tag_anden.

All riskhantering inom kencernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhdntenngen avrapporteras-och diskuteras I6pande pa styrelseméten, De ¢ Gvergr ipande malen 1 fi manspolicyn
-sqmmanfattas enhgt nedan

Starka 111{}tpa1 ter 1 bank ech ﬁnansgektom

* Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden
« Réntebindrinpstiden pa Iinen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

3nag0n Vasenthg paverkan pﬁ bolagets redﬁwsmng

Av EU godkénda nya och #indrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Conimittee som tradde i
kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig omfattning, Samma sak
géller dven svenska regelverk,

Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdkiskorrigeringar,
Resultat-efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

B-a.l.ansa-n-‘nslutnm ¢ 4r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett fdretags balansrdkning.
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Heimstaden Fyrklsvern AB
Org.nr. 559001-7561

o Noter till resultatrikningen
& Not 2 Hyresintikter
t’?i Hyresintikter

P Ay arcts hyresintakter-avser 98% bostad

'}::"% Mindre in | ar
l?‘- ; - g

1-5 anr

Mer dn S ar

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre ménader om inte annat framgdr av avtal.

Not 3 Inkép och forsiljning inom koneernen
Hyresintikter
[nkép fastighetsskotsel

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning
Ink6p managementijinster

Not 4 Driftkostnader

Drift
Underh#ll
Fastighetsskatt

Managemenitjdnster

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Styrelse

Nagon ersitting till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgétt till 2 (2), varav 1

(}) kvinnor.

Revisorer

Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Rinteintikter fran koncernforetag

e Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till;

2023

3297 541

hyror och 2% kommersiclla kontrakt.

859 542
0
o

2022

1 910 074

806 897
:O |

859 542

2023
-107 513

-80 768

806 897

2022

-57 366
-155 082
=97 197

-406 589
2023

-1 009 585
2209 102
)

301 633,
-80 768

-309 645
2022

-614 249
=73 148
-2 220
=155 082
-97 197

1601 088

2023

86

1 066 194

-941 896

2022

o
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.nr. 559001-7561

Not7

Not'8

Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostrader
Réntekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatteeflekt av:
Ej redovisade avdragsgilla kostnader

LE

[ij skattepliktiga intakter

= daaf

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Ovriga skatteméssiga justeringar
Skatt hiinforlig till tidigare 4t

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvérde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngacnde avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgadende ackuinulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde.

Redovisat viirde byggnader

Redovisat viirde mark

Uppgilt om verkligt viirde.

Forindring av skattemfssigt underskott

2023

-1 571 108

-1255495

-2 826603

2023

-1328
-132:305

2022

-152 632
0

133633

~139.353

152 307

0
X

1328

=152 632

2022

it
=448 255

:'():
18
284 630

133633

2023-12-31

55 482 050
552 134

448 255

674 969
-139 044

371 019
0

-342 615
33415
=371 030
0

-448 255

2022-12-31

7789 325
47 692 725

56 034 184
241 401

55482 050
0
-140 579

-381 980

55 652 204

7283750

-140 579

55341471

48 057 721
7283 750

55 652 204

69 700 000

55 341 471

75 700 000

Fastighetsbeteckning Strad
Sirius | Strangnds
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.ar. 559001-7561

Not

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ing&ende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Omklassificeringar
Investeringsstdd

Utgdende ackumulerade anskaftningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

0
552 134

2023-12-31

800 000

2022-12-31

45 558 186
18 142 539

47 692 725
-16 008 000

2022-12-31

&00 000

Sﬁmﬂigﬁ' finansiella tillgdngar och skulder ér .kl._a-s-s*iﬁ_-:;ﬁrﬁda som aktier 1 :d{iztterb.ﬂlag,,_:ktmﬂfﬂrdfiI-’:’gﬂ_al},- ﬁﬂifg&

finansiella fordringar, leverantdrsskiilder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms inte avvika fran
verkligt viirde da diskonteringseffekten inte ér vésentlig.

Finansiella tillgdngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osikra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till ’kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

309
0

309

37653798

2022-12-31

37 654 107

- 66320
31402 500

32032405

32 032 405

129 943
58 478 358
31 720 500

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan

fastigheternas redovisade och skatteméssiga vérden

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrikingen
Utgdende balans

LAnglristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till § r-
Amortering efter 5 ar

9] 681 364

2023-12-31

1061 794

1 061 794

929 489
_ 132305

00 328 800

2022-12-31

929 489

1 061 794

2(23-12-31

318 000

0

929 480

481 234
448 255

929 489

318 000
31402 500
0
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Heimstaden Fyrklovern AB
Org.nr. 559001-7561

i Not 14  Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31

& Ingdende 14n 58 255 848 0
o Nya lan 1 690 206 58255 848
) Amorteringar 0 0
& 59 946 054 58255 848

Not15  Upplupna kostnader och foruthetalda intiikter 2023-12-31 2022-12-31

T Upplupna driftskostnader 44077 91816
w‘% Férutbetalda hyresintidkter 275 985 275 318
o 320 062 367 134

Ovriga noter
Not 16 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 57 000000 57 000 000
Varav till f6rmén Or koncernféretag 0 0

Not 17 Eventualforpliktelser 2023<12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till férmén for koncernfbretag 0 0

Not 18  Koncernforhillande

Bﬁstqd Invcf-;t 4 AB mgal 1en kanccrn d’ll‘ Hmmstadcn Bostad AB (publ) erg nr 556864 0873 mcd sats 1 Malmo
upprattar konecrnredovisning. Heimstaden Bostad AB i ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr
5'5'6’670""0455’ med Sf’it'e i M’étl'mt'j upprﬁ'ﬁar'kﬁncemle'davisning 'Heimi:’taden AB ér i’ sin fur dotterbolag't’ill

I en kancem chr Fi edensborg 1994 AS org nr 943 582 8 1 5 ar maderbolag Fredansborg 1994 A’S uppratt'lr
koneemnredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via
post@fredensborg.no.

Not19  Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hindelser efter balansdagen haridentifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag'som framgir av den elektroniska underskriften.

Sida 17 av 18




DocuSign Envelope ID: FATEFB8A-9DC0-4212-B619-2E9EQOF8F57E5

Heimstaden Fyrklovern AB
Org.nr. 559001-7561

Not20  Firslag till disposition av bolagets vinst

Till ArsstAmmaris forfogande star;
balanserat resultat 922 624
rets resultat _ -872 986

49 638
Styrelsen foreslar ati:
iny rikning dverfores | 49 638

49 638

Malmé den dag som framgér av var clektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Gronval]
Ordfrande Styrelseledamot
— Docusigned by:

Mana Pd Lrsson.

N BI9CHEEDCBCB4RE...

M 7637 CEBTFBCE4DT.

Vir revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB
-~ DocuSigned by:

. Hing

N FOAFFB563B1844F ..
Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Heimstaden Fyrkldvern AB

Org.nr. 5569001-7561

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden
Fyrkldvern AB fér &r 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och geren'i alla vésentliga avseenden
r't::lttwscmde bl[d av Helmstﬁden Fgrklmvern ABS fmcmsre]lﬂ stc:lllmng

kc:.s.s.r;i.ﬂ-a d-e. for Greten Iug_t ars ﬁedw-rs n:1-n_:9jrsli¢.tgj_ien-.. ;F;QWQitﬁ-l r?r_gs-berf;ﬂ.t*

telsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrék-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
dtj'rderr beskri{rq hﬁfrm{:ﬂirre-'i"t:IHS'ni'tt-et F?’e‘uis-om-s ansvar; 'Vi ar obem-—

smrssed 1 Sverlge och hc:lr‘ i ovrigt fu!lgjart w::rt Hrkesetiskﬂ ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r s’tg relsen"so'm' ht:ﬂ’ 'ﬁnsvctr'et f'c':-r -a-t’t--@rrsredﬁvis ni ngen- u ppré:i-t—-

ar n.odwndr_g_for c:_t_t upprﬂ.tta en arare.dowsnmg SOM l;n.te- lnn;EhG.-l-
ler né gravasentliga telaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-
li.'g’izh.eter--éiler-'mi-e-s-ta.gj_.

d.@_mn.t_.nge_n OV -b@_.lage_ts f@rm&gq f;;:tt F_c::r’cs{::i.tta. uerksamhete-n. D.en
upplyser, nar sd ar tillampligt, om f6rhallanden som kan paverka
formégan-att fortstitta verksamheten och att anvéinda antagan-

det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock

inte-om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller irte har néigot realistiskt alternativ till att gdra né-

got av detta.

REVES OFNS Gansvar

redmlsnmgen som he!he-t m-te- in ﬁehml-ler r‘ia-g-rﬂ vﬂsenth-ga fel-m ktlg—-

Ci”t]d kcammer att uppt»::mka en: VG&EHHIQ felﬁfktnghet om: en scldcm.

fm-ns Fela-khgheter kan uppsm pc& grun-d oy Gegentllghe’cer eller

rimllgeﬁ kﬂn fGWGﬂtGS pmverkﬂ de ekonﬁmlskm beslut sem anvan-

dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit om-

dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedtmer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat uti-

frén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga

och cmdmmmlsenhgu for att utgdra en grund' forvarg uttalanden.

Risken fér attinte upptécka en visentlig felaktighet till f8ljd av oe-

g{-é-rﬁtl'ighe’-‘tet*--&'irihii'g ré &n f%ﬁiri-én v&ﬁ'se-nt'lig fe'lcrkt-ighet som -I::»erc:ii'r p&
k-opl, ferfa_.ls-knm_g,_a;v-s_lk;tl_l g-r_:i-ute!@m_mndeh ,__fe_l_r::_lk;tl;g _l_nfo-rmci;t_lon el-v
ler &sidosaittande av intern kentroll.

« skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interng kon-

E:tg&i’rder som Ejr [‘E:i m-p-li'gr:: med h-ﬁinsgn 'tiII 'om-s'téi ndi’ghetemcz men

troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-

g u.tv.c:.ltrdem.r'vi. .lcztmp'llgheten i d.e .radw-smng*s-p.rlnc.l.p.er som an-

viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drarvi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anviinder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd er slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vasentlig osdkerhetsfaktor som

dande tvivel om bolagets férméga att fortsditta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfakior, méste

avser sadana hdndelser eller forhélianden som kan leda till bety-

vi i revisionsbertttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-

arna i drsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sGdana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis

som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida héindelsereller férhdllanden géra att ett bolag inte ldngre

kan fortséitta verksamheaten.

« utvéirderarvi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i crrsredowsmngen déribland upplysningarna, och om
ﬂrsredowsnmgen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inrikining samt tidpunkten 8r den. Vi méste
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ocksd informera om betudelsefulla iokttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen harvi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvdltning f6r Heimstaden Fyrklvern AB f6r ér

2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst

eller forlust,

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-

svarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttaianden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-

droberoende i forhéllande till Heimstaden Fyrklovern AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmiat Gr tillrdckligo och

dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f&riust. Vid férslag till utdelning inne-

fattar detia bland annat eri bedémning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fatining och risker stéller pé& storleken av bolagets egna kapital,

Styrelsen ansvarar for bolagets erganisation och férvaltningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att Tortlé-

pande bedsma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande stitt.

Malms, enligt detum som framgdr-av elektronisk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserdad revisor

Revisorns ansvar
Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart

med en rimlig grad av-stkerhet kunna beddma om nagon styre|se-

ledamot I n&got visentligt avseende:

»  fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till négon forsum-
melse som kan féranteda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
+ pd ndgot annat-sdtt-handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen. -

bolagetsvinsteller forfust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget dr farenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti t6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Svérifg:e. alltid
komrer att upptdcka tgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot belaget, eller att ett forslag till dis-
positioner.av bolugets vinst ellertériust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del-av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av belagets vinst eller férlust grun-
darsig fradmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
g_mns.lénin_gs&'t.ngj rder som Utfors baseras pé vér professionella be-
démning med utg&ngspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att.
vi fokuserar granskningen pd sadana Gtgdrder, omraden och f6r-
hallanden sc@m Gr viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
svertréidelser skulle ha séirskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gdrigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagno
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vért utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens f8rslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med aktiebslagslagen.
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Maha F’eterssan | —bosuSignad by: .-Sent 6)‘1 812024 12 07:07 PM
mari a--.pe:t.erss:'aﬁ.@'h—e::i'msifad_en com Mana Pdmaom, Resent: 6/24/2024 10:47:22 AM
N BI2CDFENCACBABE.., R AV 3
Viewed: 8/24/2024 10:50:12 AM
-(N one.).. Signed: 6/24/2024 10:51:34 AM

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d18947ef
Waorkflow Name;: DocuSign ID. Verification
Workflow: Descrlptton The reclplent will need to ldentlfy themselves with a valid government 1D, elD or thrﬂugh Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D-

Type of Electronic ID: Bank!D Sweden
Transaction Unique ID: 4c476709-95dc-54b3-850a-ad4e15ebca’236

Country or Region of ID: SE
Result Passed

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8534-2799d18847ef
Workfiow Namé: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid gevernment 10, elD or thraugh Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic D
Tvpe of Electranic ID: BanklD Sweden
Transaction Uniguie ID: 4¢476708-95dc-54b3-850a-ade15ebca236
.Country or Region of ID: SE
Result: Passed.
Performed: 6/24/2024 10:53:45 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted 3/3/2023 2 44 42 PM

Paul Spina RSy Sent: 6/19/2024 12:07:08 PM
paul.spina@heimstaden.com Vel 6?’”“‘ Viewed: 6/20/2024 2:16:38 PM
Chief Asset Management & Development Officer ' #Aecraionses Signed: 6/20/2024 2:16:50 PM

Security Level: Email, Account Authentication N o
(No ng_)-y ) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 77.221.243.22

Authentication Details
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Identity Yerification Details: |
Workflow ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identn‘“ cation Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: MitID
Transaction Unique ID: d7cbd869-d413-54ff-9ed2-50d5bc46e83¢
Ceuntry or Region of ID: DK
Result: Passed
Performed: 6/20/2024 2:16:24 PM.
Eiectmmc Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

- Thomas Harisen e RPENRleY by Sent: 6/19/2024 12:07:08 PM

thomas.hansen@heimstaden.com WM&S H’ MASL Viewed: 6/19/2024 1:25:16 PM
' T IFICRUSBARAEE. Signed: 6/19/2024 1:25:39 PM
Heimstaden UK

Security Level: Email, Aceount Authentication 8'9;”_3“_””8 MOQ .|@n. | re _Sej'?“__ﬁe_ yIe
(None) | Using IP Address:83.253:44.127

Authentication Details
Identlty Verification Details:
Warkflow ID: 9bbb5cee-6025-42d6-8034-2799d18947¢f

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmént ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Identlﬂcatlon Methad: Electronic ID
Type of Electronic |D: BanklD Norway
Transaction Unique. ID: 8724c7ed-1916-5ae8-aa22-aa1af602b67d
Country.or Region of 1: NO.
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 1:24:56 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 1:25:16 PM
ID: 41e98ea3-1b25-47a0-8c98-9a3fbfcOf5b8

Tobias Grénvall F’“‘*“-’-”_"’-“E‘Wd:'ﬁ?? _ __ Sent: 6/19/2024 12:07:08 PM
tobias.gronvail@heimstaden.com T¥hias Lriowmal Viewed: 6/19/2024 1:14:10 PM

Security Level: Email, Account Authentication TTENTCERTRCHDT.. Signed: 6/19/2024 1:15:00 PM
{None)

U;smg*iF’ A.ddress...- 2:1 2-.;2-47.;200.-51

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Johan Kling (Docusignediy: Sent: 6/24/2024 10:52;:10 AM

iohan.kiing@se.gt.com | Johawn, tling Viewed: 6/26/2024 11:19:57 PM

Security Level; Email, Account Authentication FOATFRSOIRIBAAE. . Signed: 6/26/2024 11:21:43 PM
(None). S __ -

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address; 90.231.41.91

Authentication Details
'I.den'tlty Verl'ﬁcatian Details

Warkﬂaw Name DmuSngn ID Verlf' catlm

Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ¢lD or through Knowledge-Based Authentication.,

Identification Method: Electronic ID

Type of Electmnlc ID: Banklp Sweden

Cauntry or Regmn @f ID SE

Result: Passed_ - __

Performed: 6/26/2024 11:19:42 PM
Electronic Record and Signature Disclosure;

Accepted 6{26!2024 11: "!9 57 F’M
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Electronic Record and Signature Disclosuire created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Thomas Hansen, Johan Kiing

o ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE
O
;?-: From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
'_g you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
. providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
ﬁ Please read the information below carefully and thoroughly, and 1f you can access this
o information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
& Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
F@‘E use electronic records and signatures’ before clicking “CONTINUE’ within the DocuSign
} system.
Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
clectronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to recetve notices and disclosures from us electmmcally, you may at any time
change yeur mmd and tell us that thereafter yeu det o recewe 1equ1red notlces and dlselosures
d.lSClOSLIIG n papet fmmat and mthdraw you.r consent to receive nottces and dlsclosules
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
fspeed at which we can complete certain steps in transactions with you and dehvermg services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive 1equ1red notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

clectronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosur 55,
-authonzatmns aclmowledgements and other documents lhat are reqmred to be- pmwded or made

madvertently not recewmg any notlce or dlsclesme we prefer to pmmde all of the I.equn ed

notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to recetve delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

‘Y@u may contact us (o let'us *know of youl‘ ”h-ange&s astdhcyw we ma-y contact you eIeCtroﬁicaIIy,

receive not ces and dlsdosmes electromcally as follows

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
el'ectronically 'te you you must se’nd an email messag‘e to us a‘t 'melanie schob”er'_ 'heimstaden de

addr.@ss We d_o- not r.equlre _any .other .I_IlfCJI‘.mEltl()Il fmm; yau to- .-Qh.ange yi-our 61171&11 addraes_s,-

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and 1n
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic

format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to melanie.schober Qhelmstaden de and in the body of such request you must

_state yom emaﬂ ful]_ name, mc,ulm g address and telephone numbe1 We do not need any 0the1

-o_nl Ine d.o.c.uments wﬂl be_.. 'Lha.t .,tr.ansa_c.tmns ma_y take. a lqn_ger Ll_me to pro cess..

Required hardware and software

The mimimmum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

your ﬁ,lture reference and access; or (11) that you are able to emall th1s ERSD to an emell address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described

herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

tha_t_._

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notlfy Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



