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Arsredovisning

for

Coeli Fastighetstorvaltning AB

559323-5780

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Coeli Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 30 juni 2023
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Coeli Fastighetstorvaltning AB 1 (8)
Org.nr 559323-57380

Styrelsen for Coeli Fastighetsforvaltning AB avger f6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvirva, forsélja och f6rvalta fastigheter och eller fastighetsbolag

samt bedriva ddrmed f6renlig verksamhet,

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget byggt upp en adminstrativ funktion som servar koncernen med adminstrativa

{janster.
Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
(7 man)
Nettoomsittning 5152 0
Resultat efter finansiella poster -1 671 -738
Soliditet (%) 82,8 82,7
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 2 500 000 -738 103 1786 897
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -738 103 738 103 0
Erhalina aktiedgartillskott 137788 099 137 788 099
Arets resultat -1 671 141 -1 671 141
Belopp vid arets utging 25 000 139 549 996 -1 671 141 137 903 855
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Cocli Fastighetsférvaltning AB 2 (8)
Org.nr 559323-5780

94 Resultatdisposition

;“" Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

=

*:- balanserad vinst 139 549 996
@ arets forlust -1 671 141
= 137 878 855

disponeras si att
1 ny rikning dverfores 137 878 855
137 878 855

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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Coeli Fastighetsforvaltning AB
Org.nt 559323-5780

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter, lagertorindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader z
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

& Signerat 2023-06-29 15:03:56 UTC

2022-01-01
-2022-12-31

> 152 019
S 152 019

-3 744 880
-3 999 567

-6 667
-7 751 114
-2 599 095

173 246
762 698

-7 990

927 954

-1 671 141

-1 671 141

-1 671 141
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2021-06-21
-2021-12-31
(7 man)

-

-146 289
-391 814

0
-738 103
-738 103

& O O O

~738 103

-738 103

-738 103



Coeli Fastighetsforvaltning AB 4 (8)
Org.nr 559323-5780

Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

E

)

< TILLGANGAR

fn

-

;‘E Anlaggningstillgangar

()
Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumaéarken samt
liknande rittigheter 3 193 333 0
Summa immateriella anldggningstillgangar 193 333 0
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag 4,35 1 982 589 218 502
Fordringar hos koncernforetag 6 137 265 646 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 139 248 235 218 502
Summa anlidggningstillgangar 139 441 568 218 502
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 6 140 516 0
Ovriga fordringar 259 235 376 937
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 501 852 0
Summa kortfristiga fordringar 26 901 603 376 937
Kassa och bank
Kassa och bank 115 144 1 563 990
Summa kassa och bank 115 144 1563 990
Summa omsittningstillgangar 27 016 747 1940 927
SUMMA TILLGANGAR 166 458 315 2 159 429
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Coeli Fastighetsforvaltning AB 5 (8)
Org.nr 559323-5730

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAIL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 139 549 996 2 500 000
Arets resultat -1 671 141 -738 103
Summa fritt eget kapital 137 878 855 1761 897
Summa eget kapital 137 903 855 1786 897
Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernforetag 9729 500 0
Summa langfristiga skulder 9729 500 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 367 963 0
Ovriga skulder 14 029 145 524
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 442 968 2277 008
Summa kortfristiga skulder 18 824 960 372 532
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 458 315 2 159 429
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Coel1 Fastighetsforvaltning AB 6 (8)
Org.nr 559323-5780

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Domainlicens 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2022 2021-06-21
-2021-12-31
Medelantalet anstédllda 2 1

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande rittigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Ink&p 200 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 200 000 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -6 667 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 667 0
Utgaende redovisat viirde 193 333 i
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Coeli Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559323-5780

Not 4 Andelar i koncernforetag

7(8)

& 2022-12-31 2021-12-31
-
o Ingdende anskaffningsvérden 218 502 0
o Ink6p 1 982 589 218 502
o Forséljningar -218 502 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1982 589 218 502
Utgaende redovisat viarde 1 982 589 218 502
Not 5 Specifikation andelar finansiella anliggningstillgangar
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Nappart Holding 1 AB 100 100 25 000 36 417
Nappart Holding 2 AB 100 100 25 000 36 417
Nappart Holding 3 AB 100 100 25 000 456 231
Nappart Holding 2.1 AB 100 100 25 000 1453 524
1 982 589
Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 0
Tillkommande fordringar 137 265 646 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 137 265 646 0
Utgaende redovisat virde 137 265 646 0
Not 7 Langfristiga skulder
Amorteringsplan saknas f0r de koncerninterna lanen.
Not 8 Stilllda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Pant aktier 1 dotterbolag 36417 0
36 417 0
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Coel: Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559323-5780

Not 9 Uppgifter om moderforetag

3 (8)

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) med organisationsnummer 559309-1316 med séte 1 Stockholm.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lukas Lindkvist
Styrelsens ordforande

Gustav Bjorkman

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[Leonard Daun
Auktoriserad revisor

+ Signerat 2023-06-29 15:03:56 UTC
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Deltagare

GUSTAV BJORKMAN 19711008-6910 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Nils Gustav Bjorkman

Gustav Bjérkman
gustav.bjorkman®@trappan.se
+46/705718100

LUKAS LINDKVIST 19730523-0059 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: LUKAS LINDKVIST

Lukas Lindkvist

lukas.lindkvist@coeli.se

LEONARD DAUN 19640320-3216 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LEONARD DAUN

l.eonard Daun

leonard.daun@pwc.com

« Signerat 2023-06-29 15:03:56 UTC
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Datum

Leveranskanal: E-post

2023-06-29 14:23:15 UTC

Datum:

Leverariskanal E-post

2023-06-29 15:03:56 UTC

Datum

Leveranskanal; E-post
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Revisionsberattelse

-~ Till bolagsstdmman i Coeli Fastighetsférvaltning AB, org.nr 559323-5780

£ APpPori om arsreaovisningen

yrmng

P

ﬁ';% Uttalanden

(;g

) Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Coeli Fastighetsférvaltning AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Coeli Fastighetsférvaltning ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

férenlig med arsredovishingens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Coeli
Fastighetsférvaltning AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ér oberoende i férhallande till

Coeli Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig {6r att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Coel
Fastighetsforvaltning AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagéts vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

& Signerat 2023-06-29 15:03:39 UTC Oneflow ID 52071177 Sida 1/ 3




Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnitiet

- Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Coeli Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed |

o Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

™

= Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
e

-

A Styrelsens ansvar

o

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om térslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-06-29 15:03:39 UTC Oneflow ID 5207117 Sida 2/ 3




Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

el

0 Signerat med Svenskt BankID . 2023-06-2915:03:39 UTC

N, Namn returnerat frén Svenskt BankiD; LEONARD DAUN ' Datum

¢ Leonard Daun

:E:; Auktoriserad revisor o |
| ) ; | Leveranskanal: E-post
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