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Stjernplan Helsingborg AB
356819-9342

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Foretagets verksamhet dr forvaltning av fastigheter och dédrmed {orenlig verksambhet.

Foretagets séte dr Malmo.

Flerarsjimforelse®
Beloppen i Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 707 2 783 2 804 2 634 2 993
Res. efter finansiella poster -2 921 476 I 085 259 8§54
Balansomslutning 60 143 28 339 29 694 28 252 27 941
Soliditet (%) 5,65 7,40 6,10 6,40 6,00

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Stjernplan Forvaltning AB, org.nummer 559247-0263, med séte 1 Malmo,
Skane.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret forvirvats av Stjernplan Alvesta AB, org nr 559132-8470, och &ndrat namn fran
Fastighetsbolaget Widock AB till Stjernplan Helsingborg AB. Bolaget har dven fusionerats med moderbolaget
genom en nedstromsfusion. Fusionen verkstélldes 2023-12-21.

Den 6kade riintenivan har inneburit vésentligt 6kade ridntekostnader for bolaget. Den 6kade rdntenivan har
dven inneburit 6kade avkastningskrav vilket har haft en negativ effekt pd marknadsvirdet avseende bolagets
forvaltningsfastigheter men i slutet av aret kan vi se att trenden har véint nagot och att villkoren pa
finansieringsmarknaden ser ut att forbéttras under 2024.

De 6kade energipriserna under 2022 har lett till att bolaget féljer prisutvecklingen noggrant och har under aret
[6ljt upp fastigheternas energikostnader.

Bolaget har under aret erhallit elstdd.

Risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget har med dagens rédnteniva ett negativt kassaflode och dr ddrmed beroende av finansiering fran
moderbolaget i koncernen Stjernplan AB. Styrelsen i1 Stjernplan AB har 1 moderbolagets arsredovisning
upplyst om att koncernen &r i behov av ytterligare kapitaltillskott for att tillgodose koncernens likviditetsbehov
for ar 2024, Styrelsen 1 moderbolaget arbetar med fragan och en nyemission som técker kapitalbehovet for ar
2024 planeras att genomftras inom kort. Vid avgivandet av arsredovisningen &r nyemissionen inte genomiord
och det finns inga utstdllda emissionsgarantier.
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Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

FORVALTNINGSBERATTELSE
Forindringar i eget kapital

Ovrigt fritt
Aktiekapital eget kapital

Arets Summa fritt
resultat eget kapital

Belopp vid arets ingdng 50000 1680 148 123649 1803 797
Erhallna aktiedgartillskott 5 576 488 5576 488
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 123 649 -123 649 0
Fusion -1 636 631 -1 636 631
Arets forlust -2 743 654 -2 743 654
Belopp vid arets utgang 50000 5743654 -2743654 3000 000
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 5 743 654

arets forlust -2 743 654
3 000 000

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning 6verfores 3 000 000
3 000 000

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter.
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Stjernplan Helsingborg AB
356819-9342

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

2707 331
81277

2022-01-01
2022-12-31

2 783 082
0

2 788 608

-1 155 482
-94 971

-2 663 533

2 783 082

-1 231 347
-133 440

-420 368

-3 913 986

-1 125 378

2 644
-1 798 006

-1 785 155

997 927

594
=324 929

-1 795 362

-2 920 740

-143 330

-3 064 070

320416
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322 335

475 592

-185 000

290 592

-166 943
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Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 8 52 487 764 26 644 398

Inventarier, verktyg och installationer 9 156 601 63 753
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar 10 0 0
52 644 365 26 708 151
Finansiella anlédggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 11 6 704 747 346 666
Uppskjuten skattefordran 12 421 883 0
7126 630 346 666
Summa anldggningstillgangar 59 770 995 27054 817
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 12 554
Aktuell skattefordran 0 118 627
Ovriga fordringar 30 500 6 870
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 132 522 2 865
163 022 140 916
Kassa och bank
Kassa och bank 209 428 1 143 601
209 428 1 143 601
Summa omséttningstillgangar 372 450 1284 517
SUMMA TILLGANGAR 60 143 445 28 339 334
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Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13
14

13

15

2023-12-31

50 000

50 000

5 743 654
-2 743 654

3 000 000

3 050 000

439 330

2022-12-31

50 000

50 000

1 680 148
123 649

1 803 797

1 853 797

296 000

439 330

16 694 671

296 000

20418

20418

25 382 000
0

16 694 671

323531 385
62 171

108 596

20 983
236 301
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39 959 444

60 143 445

25 382 000

518 000
59 033
0

18 802
191 284

787 119

28 339 334



Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar {or poster som inte ingar 1 kassatlédet

Erhallen rinta m.m.
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av roreisekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av forvaltningsfastigheter

Investeringar 1 férvaltningstastighet

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer
Overtagna likvida medel vid fusion

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna 1an hos kreditinstitut

Ldsen/amortering av 1an hos kreditinstitut
Foréndring fodringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

-1 125 378
2 663 535
2 644

-1 798 006
125 756

-131 449

12 554
-153 287
3 138
35 8635

2022-01-01
2022-12-31

D07 927

420 3638
594

522 929
-59 856

-233 179

-30 342 783
-89 241
-168 339
288

836 104

0
659 001
0
=727 518

767 587

-21 796

-30 600 075

5 870 053
39 890 000
-26 258 607
10 397 635

29 899 081

-934 173
1 143 601

-21 796

0

25 900 000
-25 546 327
-569 810

I
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209 428

-216 137

529 654
613 947

1143 601



Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn information
Stjernplan Helsingborg AB ér ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i Malmo. Bolagets verksamhet
omfattar att 4ga och forvalta fastigheterna Bollbro 7 och Bollbro 11 i Helsingborg.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
véarderade till sina historiska anskaffningsvéarden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.
Principerna har tillimpats konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Bolaget har upprittat sin arsredovisning i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 (Redovisning {61
juridiska personer). RFR 2 tillampas frivilligt i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget ingér i
Stjernplan AB (publ)-koncernen, org, nr. 559214-4751, som tilldmpar IFRS 1 sin koncernredovisning.

Principerna &r oforidndrade jamfort med foregaende ar, bortsett frén att principerna f6r hantering av upplupna
kostnader har dndrats. Per 2022-12-31 skedde ingen reservering av upplupna kostnader medan detta har gjorts
per 2023-12-31. Detta innebir att redovisade driftkostnader for ar 2023 omfattar 13 manader.

Fordringar
Fordringar har efter bedomning av reserveringsbehov upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
LeverantOrsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort
sin prestation redovisas posten under upplupna kostnader. Upplupna ej betalda réntor redovisas under posten
upplupna kostnader.

Intéktsredovisning
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sa att endast den del av hyrorna som
belGper pa perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som fOrutbetalda intédkter.

Lanekostnader

Léaneutgifter bestar av réinta och andra kostnader som uppstar vid upptagning av lan. Utgifterna redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Kostnader for uttag av pantbrev aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering och betraktas €j som en finansiell kostnad.

Forvaliningsfastigheter

Bolagets fastigheter kassificeras som forvaltningsfastigheter. I begreppet férvaltningsfastigheter ingar mark,
byggnader och markanldggningar som innehas {0r att generera hyresintikter, virdestegring eller en kombination
av dessa. De redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan samt med
tilldgg for eventuella upp- eller nedskrivningar. I anskaffningsvirdet mgar forutom inkSpspriset dven utgifter som
ar direkt hinforligt till forviarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens
redovisade virde. Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
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Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

NOTER

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verklig vérde f6r bolagets fastigheter. Virderingen har gjorts pa
bolagets samtliga fastigheter per den 31 december 2023 av Savills.

Vardebedomningen grundar sig pd en kassaflédesanalys innebédrande att fastighetens vérde baseras pa nuvérdet

av prognostiserade kassafloden jimte restvirde under kalkylperioden. Antagandet avseende de framtida
kassaflodena gors utifran analys av marknadssituation, hyresvillkor, drift- och underhallskostnader i likartade

fastigheter samt konstaterat och bedomt investerings-/underhdlisbehov. Utifran analysen resulterande driftnetton
under kalkylperioden och ett restvédrde vid kalkylperiodens slut har sedan diskonterats med bedémd kalkylrénta.
Marknadsvirdebeddmningen dr ocksa baserad pa en analys av tillglingligt ortsprismaterial.

Enligt IFRS 13 "Vérdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva 1 innebdér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader {6r identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid
véarderingstillfallet., Niva 2 dr annan indata dn niva 1 som #r direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller
skulden. Niva 3 4r icke observerbar indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets vérdering klassificeras att ligga 1
niva 3.

Bolaget har i enlighet med RFR 2 valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anldggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning
inte tillampas. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvirden. Avskrivningar sker linjért
och de olika grupperna skrtvs av enligt nedan:

Antal ar
Byggnader 50
[nventarier, verktyg och installationer 5

Nedskrivningar

Det redovisade virdet pd bolagets anldggningstillgdngar provas arligen. En nedskrivning g6rs med det belopp
varmed tillgdngens redovisade virde overstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av
tillgangens verkliga virde minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Inventarier
Inventarier redovisas till anskafthingsvirde med avdrag for avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvarde. Vérderingsreglerna i IFRS 9 tillimpas dédrmed inte.
Finansiella tillgngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets
avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrikningen nér den avtalsenliga rétten till
kassatlodet frén tillgangen upphor eller regleras, eller nér de risker och fordelar f6rknippade med tiligdngen
dverfors till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgors
eller upphor.

Finansiella anldggningstillgangar och finansiella langfristiga skulder vérderas savél vid {orsta
redovisningstillfillet som 1 efterfoljande véirdering till upplupet anskattningsvérde, vilket normalt &r detsamma
som verkligt varde (transaktionsvérdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hdnforliga
transaktionsutgifter sasom courtage. Réantebdrande kortfristiga finansiella fordringar och skulder vérderas savil
vid forsta redovisningstilifdllet som 1 efterfoljande vardering till anskaffningsvirde. Tilldgg gors av direkt
hiantorliga transaktionsutgifter sasom courtage.
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Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

NOTER

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Beddémda risker &dr ar huvudsakligen relaterade
till viardeforandring pa fastigheter, finansiering- och refinansieringsrisk, rénterisk, hyresintdker samt fastighet-
och underhallskostnader.

Virdeforandring pa fastigheter f6ljs upp I6pande och per balansdag dr en vérdering av extern part genomford och
verkligt virde anges i not Forvaltningsfastigheter. Marknadsspecifika férsdmringar, 6kad vakansgrad och ldgre
hyresnivaer samt fastighetsspecifika forsdmringar dr faktorer som kan leda tili att fastigheternas bokftrda virde
som redovisas i balansrdkningen kan behdva justeras ned.

Finansieringsrisk innebér att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
till oférmanliga villkor for bolaget. Refinansieringsrisk foreligger nér bolagets befintliga finansiering l6per ut och
ska dterbetalas. Med rénterisk avses risken for fordndringar i marknadsnivaer vilket paverkar rdntekostnaderna
som 4r en av bolagets storsta kostnadsposter, Hanteringen av bolagets finansiering, refinansiering och
rinteexponering dr centraliserad inom koncernen och diskuteras 16pande pa styrelsemoten.

En forindring av marknadsriantan med +1 procentenhet samt antagande om of6réndrad lanevolym enligt senaste

balansdag skulle innebéra en kostnadstkning om 395 tkr.
Hyresintdkterna riskarerar att paverka bolagets resultat negativt om vakansgraden 6kar och hyresnivan sjunker.

Bolaget dr ocksd beroende av att hyresgésterna uppfyller sina ataganden och betalar hyror 1 tid. For att sékerstélla
kundernas finansiella stdllning gor bolaget kreditupplysning vid nyuthyrning. Vid lag kreditvérdighet kravs alltid
deposition eller borgenér som sékerhet.

Fastighetskostnader bestar frimst av taxebundna kostnader sd som el, vdrme, vatten och renhallning. Med
underhallskostander avses utgifter som syftar till att behalla fastighetens standard pa lang sikt. Bolaget f6ljer upp
fastigheternas energiforbrukning for att kunna identifiera mojligheter till driftoptimering samt eventuella
investeringar for att minska fastighetskostnader och miljdpaverkan.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt 1 férekommande fall kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pé tre manader eller mindre, For redovisade rédkenskapsar finns inga kortfristiga
placeringar.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktiligodohavande 1 Stjernplan
AB som dr avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar sina behallningar eller skulder pa
underkonton som kortfristig fordran respektive kostfristig skuld till pa och till Stjernplan AB.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden som inte avser koncernkonto enligt ovan betraktas som langfristiga da det inte finns
nagon avsikt eller krav att dessa ska regleras inom tolv ménader.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas 1
balansridkningen utan att posten delas upp 1 eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden
sdrredovisas diarmed ej.

[ﬁ'/ SyJyc7kwA-Bkl1qXJDA ]




Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

NOTER

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispostion enligt alternativregeln 1 RFR 2.

Transaktioner med ndrstaende

Fastighetsforvaltning- och administration kdps in fran Stjernplan Forvaltning AB, dotterbolag till Stjernplan AB
(publ), enligt inganget avtal. Avtalet dr upprittat pa armsléngds avstand och uppgiit om belopp finns 1 noten
avseende inkop och forsdljning inom koncernen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldimpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som med{6r in- eller utbetalnigar.

Fusion

Nedstromsfusion redovisas enligt Bokforingsndmndens allménna rdd om fusioner (BFNAR 2020:5). Detta
innebdr att det 6vertagande bolagets tillgdngar och skulder som dvertas vid fusionen vérderas enligt
koncernviardemetoden. Det Overlatande foretagets resultat for det rikenskapsar som avslutats 1 och med fusionen

ingar 1 det dvertagande foretagets resultatrikning.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt {or innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt véarderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till £f6ljd av tidigare
transaktioner eller hiindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga vardet. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader
hdanforliga till investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten for aterforing av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden
kommer att aterféras inom en dverskadlig framtid. Skililnader som hérror frdn den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld sdvida inte den hénforliga transaktionen &r
ett rorelseforviry eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga overskott.
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Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

NOTER

Avsdittningar och eventualforpliktelser

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hdndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa
eft tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har
utarbetats och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsétining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som krévs {or att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd {or.
Avsittningar diskonteras till sina nuvéirden dér pengars tidsvérde dr vidsentligt.

Eventualforpliktelser redovisas om det foreligger ett mojligt atagande som bekréftas endast av flera osdkra
framtida héndelser och det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att krévas eller dtagandets storlek inte
kan bedknas med tillrdcklig sdkerhet.

Uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive tillgdngar och skulder
samt 6vriga upplysningar. Faktiska utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar.

De omraden dér uppskattningar och antaganden framforallt gors dr inom vérdering av forvaltningsfastigheter,
nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.
Forvaltningsfastigheternas redovisade virde samt upplysning om verkligt véirde finns 1 not forvaltningsfastigheter.
Vid framtagande av verkligt védrde kriivs bedomningar av framtida kassafléden samt direktavkastningskrav. I de
fall verkligt virde understiger redovisat virde kommer detta att paverka resultatrikningen negativt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not2 Hyresintiakter 2023 2022

Hyresintdkter 2707 331 2 783 082

Minsta framtida hyresintidkter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal
uppgar per den 31 december till:

Inom 1 &r 1210589 1 036 247

Mellan 2 till 5 ar 1 370 731 1 155173

Senare dn 5 ar 0 0

2 581 320 2 191420

Not3 Inkop och forsidljning inom koncernen 2023 2022
Forsiljning till koncernforetag 0 0

Inkdp fran koncernforetag -101 798 -101 299
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Stjernplan Helsingborg AB
556819-9342

NOTER

Not4 Driftskostnader
Drift
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga fastighetskostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga riantekostnader

Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avséttning

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning ay effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgillt rdntenetto

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintékt periodiseringsfond
Skattereduktion inventarier
Summa

2023

-506 158
-224 933
-138 737
-285 654

2022

-385 231
-496 010
-137 897
-212 209

1155482

2023

-1 798 006
0

-1 798 006

2023

-143 330

-1 231 347

2022

-522 929
0

-522 929

2022

-185 000

-143 330

2023

-101 467
421 883

320 416

-3 064 070

631 198

-34 766
-274 260
0

-1 756

O

-185 000

2022

-114 330
-52 613

-166 943

290 592

-39 862

-107 748
0

435

-114
736

320416
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaftningsvirde
Investeringar

Fusion

Omklassificermgar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Fusion

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Verkligt viirde forvaltningsfastighet

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirde

Inkdp

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Pigaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérde
Investermgar
Omklassificeringar
Utgaende redovisat vérde

Fordringar hos koncernforetag

Ingdaende fordringar
Tillkommande
Avgdende

Utgaende fordringar

2023-12-31

29 133 425
78 419
28 342 169
10 822

2022-12-31

29 032 402
21795

0

79 228

57 564 835
-2 489 027
-168 770
-376 251

29 133 425
-2 116 080
0

-372 947

-3 034 048
0
-2 043 023

-2 489 027
0
0

-2 043 023

52 487 764

30 542 248
21945 516

0

26 644 398

16 164 054
10 480 344

52 487 764

53 600 000

2023-12-31

237091
168 339

405 430
-173 338
-75 491

26 644 398

59 700 000

2022-12-31

237 091
0

237 091
-125 918
-4°7 420

-248 829

-173 338

156 601

2023-12-31

10 822
-10 822

63 753

2022-12-31

79 228
O
=79 228

2023-12-31

346 666
6 358 081
O

0

2022-12-31

1 086 666
0
-740 000

6 704 747
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NOTER

Not 12 Uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering tnom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 14 Skulder till koncernféretag

Ingaende lan
Nya lan
Amorteringar

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna rédntekostnader
Upplupna driftskostnader

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Temporir
skillnad

1 948 860

Temporéar
skillnad
99 116

2023-12-31

39 531 393
O
0

Uppskjuten
skattefordran

421 883

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
0

421 883

Uppskjuten
skattefordran

0

0

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
20418

39 531 393

2023-12-31

0
16 694 671
O

16 694 671

2023-12-31

129 886
0
106 415

236 301

2023-12-31

25950 335

SyJyc7kwA-Bkl1gXJDA
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2022-12-31

518 000
25 382 000
0

25 900 000

2022-12-31

oI O O

2022-12-31

185 570
5714
0

191 284

2022-12-31

25 950 335
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NOTER

Not 17 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensatagande 0 0
varay till forman for koncernforetag 0 0

Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Not 19

Not 20

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett helédgt dotterbolag till Stjernplan Forvaltning AB, org.nr 559247-0263 med séte 1 Malmo.

Overgripande koncernredovisning upprittas i storsta koncernen didr moderbolaget dr Stjernplan AB
(publ), org.nr 559214-4751.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmo 2024- -

Stefan Rinse Espen Altheim

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024- -

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstdmman i Stjernplan Helsingborg AB
Org.nr. 556819 - 9342

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Grsredovisningen f6r Stjernplan Helsing-
borg AB fér ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Stjernplan Helsingborg ABs finansiella stdllning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for &ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberat-
telsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstidmman faststaller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhéllande till Stjernplan Helsingborg AB enligt god revi-
sorssed | Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliiga och
dndamdélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Vasentlig osdkerhetsfaktor avseende antagandet om
fortsatt drift

Vi vill fasta uppmdrksamheten pd forvaltningsberdttelsen och av-
snittet Risker och ostikerhetsfaktorer, dar styrelsen anger att bola-
get dr beroende av ytterligare finansiering frdn moderbolaget i
koncernen, Stjernplan AB. | avsnittet anges vidare att moderbola-
get Stjernplan AB dr i behov av ytterligare kapitaltiliskott for att
tillgodose koncernens likviditetsbehov for ar 2024. Det anges vi-
dare att styrelsen i Stjernplan AB arbetar med frdgan och att en
nyemission som tdcker kapitalbehovet for ar 2024 planeras, men
att inga utstdllda emissionsgarantier finns. Dessa férhdllanden ty-
der pd att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta sin verksam-
net. Vi har inte modifierat véra uttalanden pé grund av detta.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen fér ar 2022 har utférts av en annan
revisor vars uppdrag upphdrde i fortid och som |ldmnat en revis-

ionsberattelse daterad 17 mars 2023 med omeodifierade uttalanden
i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer

Revisionsberattelse

dr nédvéndig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
er ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

igheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets f6rméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr s@ ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller nGgra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
Gmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-
ig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen, Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgdrder bland annat uti-
frédn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrgckliga
och dndamdlsenliga foér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hégre dn f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
&tgdrder som &r lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller férhallanden som kan leda (ill
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betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i &rsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfakiorn
eller, om s&ddana upplysningar &@r otillrackliga, modifiera uttalan-
det om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisions-
bevis som inhé&mtas fram till datumet f6r revisionsberGttelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéilet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Stjernplan Helsingborg AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget
| fGrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rdkenskapsdret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Stjernplan Helsingborg AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrGekliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
trdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Malma, enligt datum som framgdar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

 fdretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart madl betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte Gr férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvaén-
der vi professionellt omddome och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pé var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och f6r-
hallanden som dr vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdlianden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag tilt disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte upprittats i s&dan tid att det varit mdj-
ligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, hdlla bolagsstadmma
inom sex manader efter rdkenskapsérets utgdng.
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Grant Thornton

Foljande handlingar fogas till revisionsberdittelsen:

AR

Kopia av tidigare revisors anmdélan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.
Kopior av underrdttelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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