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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Vandalorum AB, 556638-2239 far hdrmed avge arsredovisning f6r
2024. Arsredovishingen &r upprattad i svenska kronor SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamheten -

Bolaget innehar fastigheten Konstnéren 1 i Varnamo med ett attraktivt i&ge i korsningen mellan E4 och
Rv 27. Fastigheten ar bebyggd med ett antal utstallningslador efter ett koncept av den italienske
arkitekten Renzo Piano. Byggnaderna ar uthyrda till Stiftelsen Vandalorum och Stiftelsen Smalands

Konstarkiv.

Fastighetens totala tomtytan dr 83 000 m? Den hollandske tradgardsdesignern Piet Oudolf har
uppréttat en masterplan f6r hela tomten. Under 2023 genomférdes fas 1 av denna plan innehallande
en 3 500 m? stor perennang samt storre antal parkeringsplatser.

Under ar 2024 har tradgardsmiljon utdkats med ett vaxthus.
Foretaget har sitt sate i Varnamo kommun.

Bolagefts ekonomi 2024

Arets investeringar har finansierats genom befintlig likviditet och under aret intjanade mede|.

Arets resultat uppgar till -497 tkr. Avskrivningar enligt plan, 1 791 tkr, utgér en betydande del av
redovisat resultat.

Bolaget har en solid ekonomisk stélining. Eget kapital uppgar till 78 534 tkr med en soliditet pa 99%.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3 574 3 664 3 287 3126
Resultat efter finansiella poster -497 5118 -602 -126
Soliditet, % 99 97 99 99
Balansomslutning 79 326 81 605 68 664 69 222

Forandringar i eget kapital

Aktie- Arets

kapital Fritt eget kapital resultat Totalt
Vid arets bdérjan 980 000 72 932 027 5118 154 79 030 181
Disposition enl arsstammobesiut 5118 154 -5 118 154 0
Arets resultat -496 608 -496 608
Vid arets slut 980000 78050181  -496608 78 533 573
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 78 050 181
Arets resultat -496 608
Totalt : 77 553 573
balanseras i ny rakning 77 553 573
Summa /7 553 573

Bolagets resuitat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintidkter mm T
Hyresintakter 3 573 850 3 663 617
Ovriga intakter 2 4 600 5 001 650
Summa rorelseintakter m.m. 3 578 450 8 665 167
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 146 758 -2 138 837
Ovriga externa kostnader -140 591 -140 967
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 791 082 -1 381 865
Ovriga rérelsekostnader -11 832 0
Summa rérelsekostnader -4 090 263 -3 661 669
Rorelseresultat

-511 813 5 003 498

Finansiella poster
Réanteintakter 30 205 129 656
Réantekostnader -15 000 -15 000
Summa finansiella poster 16 205 114 656
Resultat efter finansiella poster « -496 608 5118 154
Resultat fore skatt -496 608 5118 154
Arets resultat -496 608 5118 154
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Balansrakning === 0000000000000
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 74 556 938 73 552 096
Inventarier 4 3 288 449 3 815 667
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 5 816 086 205 006
Summa materiella anldggningstiligangar 78 661 473 77 572 769
Summa anlaggningstillgangar 78 661473 77 572 769

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 49 679 237 131
Fordringar hos koncernféretag 101 198 592 106
Ovriga fordringar 0 231 826
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 65 058 129 820
Summa Kortfristiga fordringar 215 935 1 190 883
Kassa och bank
Kassa och bank 6 448 796 2 841 321
- Summa kassa och bank | 448 796 2 841 321
Summa omsiéttningstillgangar | 664 731 4 032 204
SUMMA TILLGANGAR 79 326 204 81604 973
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 980 000 980 000
Summa bundet eget kapital 080 000 980 000
Fritt eget kapital

Overkursfond 0 5 940 000
Balanserat resultat 78 050 181 66 992 027
Arets resultat -496 608 5118 154
Summa fritt eget kapital {7 553 573 78 050 181
Summa eget kapital 78 533573 79030 181
Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder 486 091 1 883 649
Ovriga skulder 107 844 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 198 696 691 143
Summa Kkortfristiga skulder 792 631 2574 792
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 326 204 81 604 973
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Noter

Belopp i ki om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttiandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 30-100 ar
-Markanldggningar 20-50 ar
-Inventarier 5-20 ar
~-Anslutningsavgifter 50 ar
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen gava 0 5 000 000
Kursvinster pa fordringar/skulder av rérelsekaraktar 0 1 650
Ovwrigt 4 600 0
Summa 4 600 5001 650
Not 3 Byggnader och mark
| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 82 665 715 67 468 756
-Nyanskaffningar 2 268 706 14 087 814
-Omklassificeringar 0 1 109 145
84 934 421 82 665 715
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -9 113 619 -8 264 864
-Arets avskrivning enligt plan -1 263 864 -848 755
-10 377 483 -9 113 619
Redovisat varde vid arets slut 74 556 938 73 552 096
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

~-Nyanskaifningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning anskaffhingsvéarden

Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut

2024-12-31

9216 085
0

9216 085

-5 400 418
-527 218

-5 927 636

3 288 449

Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Investeringar
Omklassificeringar
Kostnadsforing

Redovisat viarde vid arets slut

Not 6 Checkrakningskredit

Beviljad kreditlimit
Outnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp

Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Ovriga skulder till kreditinstitut
I-astighetsinteckningar

Summa stilida sakerheter

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser
Summa eventualférpliktelser

2024-12-31
205 006
611 080

0
0

816 086

2024-12-31
-2 000 000

2 000 000

0

2024-12-31

16 000 000

15 000 000
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2023-12-31

7 936 055

1280030

9216 085

-4 867 308
-533 110

-5 400 418

3 815 667

2023-12-31
1374 990
0

-1 109 145
~-60 839

205 006

2023-12-31
-2 0600 000

2 000 000

0

2023-12-31

__ 15000000

15 000 000
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Not 8 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Under varvintern 2025 har markarbeten pabdrjats for att genomfora fas 2 av Vandalorums {radgard.
Investeringen finansieras genom en nyemission.

Not 9 Koncernuppgifter
Moderféretag till bolaget ar Stifteisen Vandalorum, org.nr 828001-1001, med sate i Varnamo kommun.
Stiftelsen ager 200 aktier av serie A och 290 aktier av serie B, vilket totalt motsvarar 50,0% av kapitalef

och 82.4% av ristetalet.

Underskrifter

Varnamo den 7 april 2025

Jan Ove Forsell Karin Lundh
Styrelseordférande

Jonas Anderson Ake Bergqvist
Cilla Robach . Magnus Silfverhielm
Remus Wilson Peter Aronsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den 7 april 2025

Helen Blomstrand Marcus Davidsson
(Godkand revisor Auktoriserad revisor
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Verification appendix RESLY

pDigital signing service provided by https://www.resly.se. The original document,
raw signatures and the event logs are attached as hidden attachments to this -
~document. Open this document in Adobe Reader to verify the signature. The
certificate used to sign this document is issued by Entrust for Resly AB and is
listed in the European Union Trusted Lists (EUTL). Printed version of thls |

document is not legally valid.

ID: 67ee7a64de®203ad4d8585dh Finalized at: 2025-04-07 14:20:32 CEST

Title: AR 2024 Fastighetsbolaget Vandalorum AB.pdf

Digest: iw+PXdP/KWgnmUlKS1KHKECVrgkKH5I0uTU4LVEYQhU=

Initiated by: malena.sandahl@vandalorum.se (malena.sandahl@vandalorum.se) via
Fastighetsbolaget Vandalorum AB 556638-2239

Signees:

Helen Elisabet Blomstrand signed at 2025-04-07 14:10:00 CEST with Swedish BankID
(19670503~ XXXX)

Marcus Davidsson signed at 2025-04-07 14:20:31 CEST with Swedish BankID
(19870918 - XXXX)

Karl O0lof Peter Aronsson signed at 2025-04-07 12:00:58 CEST with Swedish BankID
(19590428 - XXXX)

Cecilia Robach signed at 2025-04-07 12:52:55 CEST with Swedish BankID (19690331-
XXXX)

Remus Bo Vilson signed at 2025-04-07 13:37:59 CEST with Swedish BankID
(19400512 - XXXX)

Nils Erik Jonas Anderson signed at 2025-04-07 13:34:53 CEST with Swedish BankID
(19500202 - XXXX)

Eric Magnus Ehrenfried Silfverhielm signed at 2025-04-07 13:28:43 CEST with
Swedish BankID (19450512-XXXX)

Karin Lund signed at 2025-04-07 12:22:14 CEST with Swedish BankID (19620404~
XXXX)

Jan Ove Lennart Forsell signed at 2025-04-07 12:29:05 CEST with Swedish BankID
(19430621 - XXXX)

Sven Ake Berggvist signed at 2025-04-07 12:26:02 CEST with Swedish BankID
(19530315 - XXXX)

Signed document (iw+PXd)




o
a.ﬂ
gl

b | . - Ty gy
AN OXYTRENLT
R Bl Pt iy W st g P et W gy, g

1 (3)

b
(e
REVISORSGRUPPEN®

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Vandalorum AB
Org.nr 556638-2239

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Vandalorum AB {6r rikenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Vandalorum ABs finansiella stédllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende 1 f6rhallande till

Fastighetsbolaget Vandalorum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Signed document (1lpB5vU)
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsédtgérder bland annat ufifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken fOr att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r var revision {Or att
utforma granskningsatgérder som &r l&mpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte fOr att uttala oss om
effektivitefen i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller férhédllanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sétt
som ger en réittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om befydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning for
Fastighetsbolaget Vandalorum AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstéimman behandlar forlusten enligt {0rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Vandalorum AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {or vara
uttalanden.

Signed document (1lpB5vU)
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfGringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeléigenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mél betréiffande revisionen av i6rvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgéirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och ftrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséitgérder som utfors baseras pa véar professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f0r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Vérnamo den 7 april 2025

Marcus Davidsson J Helen Blomstrand
Auktoriserad revisor Godkand revisor
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