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Arsredovisning

for

Gillivare 12:94 Fastighets AB

5359500-2089

Rikenskapsaret

2024-10-14 - 2025-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Géllivare 12:94 Fastighets AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 februari 2026. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Lulea den 28 februari 2026

%MW

Johan Astrom
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Styrelsen tor Géllivare 12:94 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret
2024-10-14 - 2025-08-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget registrerades 2024-10-14. Verksamheten omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har sitt
sédte 1 Lulea.

Bolaget ar ett helégt dotterbolag till Alvik Fastighets AB org.nr 556786-0001 med séite i Luled, som i sin
tur &r ett heldgt dotterbolag till Alviks Service AB org.nr 556261-8289 dér koncernredovisning uppréttas
och har sitt séte 1 Lulea.

Bolaget dger en industrifastighet vilken dr beldgen 1 Géllivare.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget bildades under rdkenskapsaret som ett dotterbolag till Alviks Fastigheter AB. Under aret har
bolaget forvérvat fastigheten Géllivare 12:94 i Gillivare fran Alviks Fastigheter AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25

(11 man)
Nettoomséttning 14
Resultat efter finansiella poster -88
Balansomslutning 3 151
Soliditet (%) 0,9
Avkastning pa totalt kap. (%) neg
Avkastning pa eget kap. (%) neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Nyemission 25 000 25 000
Arets resultat 2 699 2 699
Belopp vid arets utgang 25 000 2 699 27 699

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 2 699

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 2 699
2 699

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

LA

2024-10-14
-2025-08-31
(11 mén)

13 500
13 500

-51 8389

-30 480
-82 369

-68 869

20
-19 112

-19 092
-87 961

100 000
12 039

-9 340
2 699
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 9

o0

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31

2 939 526
4 940
2 944 466

2 944 466

100 000
7 740
2913

110 713

93 355
206 068

3 150 534
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder 12
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13
Skulder till koncernforetag
Summa kortfiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-08-31

25 000
25 000

2 699
2 699
27 699

3 348
3 348

2 844 170
2 844 170

118 920
156 397

275 317

3 150 534
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Hyresintéakter
Hyresintédkter som intjénats intiktsredovisas i den period uthyrningen sker.

Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anliggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
toérdelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i forhéllande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv bedéms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. [ sddana fall gbrs en avséttning och anskaffningsvirdet kas med
samma belopp. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldgeningstillgéng
redovisas som Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rorelsekostnad. Materiella anldggningstillgangar

skrivs av systematiskt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nér tillgdngarnas avskrivningsbara
belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde. Bolagets mark har obegridnsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for 6vriga typer av materiella
tillgangar.

F6ljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader

Stommar 70 ar
Fasader, yttertak 30 ar
Portar 15 ar
Ovrigt 20 ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvérde som &r ldgre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid bedé6mning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de l4gsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgangar, andra 4n
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

[ resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar 1 den funktion dér
tillgangen nyttjas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrékningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder, och ldneskulder. Instrumenten redovisas 1
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balansrékningen nér bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att erhalla kassafléden frén instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ir
torknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort. .

Kundfordringar och Ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlédggningstillgédngar. Fordringar tas upp till det
belopp som torvintas bl inbetalt efter avdrag {6r individuellt bed6mda os#kra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen

endast da legal kvitiningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden f0r tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som #r hianforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Nyckeltalsdefinitioner

. Soliditet (%)

ol Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
i:-; balansomslutning.

£

-4 Avkastning pa totalt kap. (%)

& Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f0r uppskjuten skatt).

Not 2 Nettoomsittningens férdelning

2024-10-14
-2025-08-31
Nettoomsiattningen per rorelsegren
Hyresintékter 13 500
13 500
Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2024-10-14
-2025-08-31
Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag i |
koncernen 8 %
Andel av arets totala f6rsédljningar som skett till andra féretag i
koncernen 100 %
Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-10-14
-2025-08-31
Ovriga rinteintikter 20
20
Not S Rintekostnader och liknande resultatposter
2024-10-14
-2025-08-31
Ovriga rintekostnader -19 112
-19 112
Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-10-14
-2025-08-31
Erhallna koncernbidrag 100 000

100 000
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E; Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

I~

- .

2 Skatt pa arets resultat

e Aktuell skatt

4 Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

By skattepliktiga intdkter
Skatteeffekt uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-10-14
-2025-08-31

-5 992

-3 348
-9 340

2025-08-31

2969 017
2969 017

-29 491
-29 491

2 939 526

526 906
2412 620

2 939 526

2025-08-31

> 929
S 929

-989
-989

4 940

Procent

20,6
29,4

0,0
27,8
17,6
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2024-10-14
-2025-08-31

Belopp
12 039

-2 480
3516

4
-3 348

-9 340
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Not 10 Antal aktier och kvotvirde

0.3 Antal
lgj Namn aktier
= Aktiekapital 25 000
i 25 000
e
=
Not 11 Uppskjuten skatteskuld
2025-08-31
Uppskjuten skatteskuld hdnforlig till temporéra skillnader
mellan bokfOringsmaéssiga och skatteméssiga avskrivningar pa
fastigheter 3 348
Belopp vid arets utgang 3 348
Not 12 Langfristiga skulder .
Den del av langiristiga skulder som forfaller till betalnig senare dn fem ar efter balansdagen
2025-08-31
Skulder till kreditinstitut 2 368 490
2 368 490
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp
Rintebiarande skulder 2025-08-31
Skulder till kreditinstitut 2 963 090
2 963 090
Kortfristig del av langfristig skuld 118 920
Not 14 Stillda sakerheter
2025-08-31
Fastighetsinteckningar 2 973 000
2 973 000

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Fastigheten Géllivare 12:94 1 Géllivare dr en industrifastighet. Efter att tidigare hyresgést sagt upp

hyresavtal har flertalet foretag visat intresse for att hyra fastigheten. Lopande underhall sker kontinuerligt
av fastigheten.
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Arsredovisningen beslutades den 25 februari 2026
& L‘/l/t/{/e.(k Qvélé“‘ s 2,“}2/5
e
T Kitror

Johan Astrém
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