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Styrelsen och verkstillande direktren for AB Bostaden i Umed avger fljande arsredovisning och

koncernredovisning for rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen Ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i

tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget med sidte i Umed har till féremal f6r sin verksambhet att inom Umea kommun forviirva, avyttra, dga
och forvalta fastigheter eller tomtrétter samt bygga och forvalta bostédder med hyresritt, affarslagenheter och
kollektiva anordningar. Bolaget far dven bygga och férsélja bostadsritter samt uppfora sméhus for
férsdlning,

Andamalet med bolagets verksamhet ar att 1 allmannyttlgt syfte och med 1akttagande av kommunallagens

'boendemﬂytande Verks amheten ska bedlwas enh g‘i: affalsmasmga pllIlGlpel
Koncernen omfattar moderbglaget och de heldgda dotterbolagen, Kommunicera 1 Umea AB 556448-2353

och AB Bostaden Parkering 1 Umea 559090-8553.

Verksamheten 1 koncernen bedrivs inom fem omraden, fastighetsutveckling, f6rvaltning, marknad, lokaler

och IT kommunikation. _ _
Bostaden har verksamhet som #r anmélningspliktig. Det finns ingen verksamhet som &r tillstandspliktig
enligt miljobalken.

Foretagen har sitt séte i Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resultat och stillning
Kancemens nett&omsattnmg uppgick t11]_ 1 202, 1 mnkr Jamfélt med 1 182 9 mnkr féregaende ar,
----- nnkr. Finansnettot uppgick till -99,3

( 68 O) mnkr och resultat efter skatt uppgwk t111 108 4 (161 4) mnk1
Moderbolagets nettoomséttning uppgick till 1 191,5 (1 172,6) mnkr. Moderbolagets resultat efter finansiella

poster uppgick till 137,0 (192,9) mnkr,

Koncernens egna kapital per den 31 december 2023 uppgick till 3 162 (3 053) mnkr.
Modelbolagets egna kapltal per den 31 december 2023 uppgmk t111 3 089 (2 970) mn

-pl{)c@nft mke_p fi a,n thtGlelﬁg.

Skulder 1 utlindsk valuta forekommer inte. Av det totala lanebeloppet kommer 1 394 mkr att 'rﬁn‘tejfug'teras
inom ett &t. Vid arsskiftet var genomsnittsténtan for rantebérande skulder 2,48 (1,94) procent. Genomsnittlig
réntebindningstid var 4,3 (4,4) ar. En sammanstéllning 6ver de rédntebdrande skulderna framgar av not 26.

kr och frén

Kassaflodet fran den 16pande verksamheten i koncernen uppgick till 253,4 (394,6) m
investeringsverksamheten var den -741,7 (-776,7) mnkr.

Transaktion 09222115557511004709  {E=)  Signerat JE, LKE, AS, Al, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA
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Marknad

:studentbostader

Den genomsnittliga bostadshyran per kvm och &r, exklusive enkelrum, &r 1 207 (1 174) kr. Det har 1bland
funnits behov av evakueringsldgenheter, vilket har medfort enstaka vakanser for bostadsligenheter.
Lokalhyresmarknaden i Umea kinnetecknas av en stark efterfragan framfor allt géllande boende {6r dldre.
Vakansgraden for lokaler ar fortsatt mycket lag.

Hyrcsf‘ﬁrhandlingar'

:CWGI ens i de 101{&1& ﬁ)rhandlmgamahm Ar endet hanslg utits tlll Hyresmarknadskommzttten ﬁ)r beslut I slutet
av Januari 2024 kom beslut fran oberoende ordférande 1 HMK om en justering av hyrorna med 5,7 %.

Fastighetsbestindet

Under aret har 141 ldgenheter blivit firdigstillda och klara for inflyttning.

I mars tilltrdddes 2 fastigheter pé kvarteret Tranan, som forvéirvades 2022, dér tillskottet blev totalt 37
lagenheter. P4 Alidhem kvarteret Magistern/Preceptorn dr nybyggnation av 286 bostdder fardigstilld.
Inﬂyttnmgen har skett etappvis och under aret fardigstélldes de sista 124 lagenheterna.

P4 Ostra Dragonfiltet pAgér ett projekt med 144 ligenheter fordelat pd sex byggnader med fem vaningar
plus vindsvéaning samt ett underjordiskt garage. Inflyttning beréiknas ske 1 junt och september 2024.

P& Vst Teg pagdr byggnation av 363 bostidder som innefattar savil vard- och omsorgsboende som
seniorboende plus och vanliga ldgenheter. Husen byggs 14 - 6 vaningar med underjordiskt garage.
Byggnationen beriknas sta klar under 2024 och forsta inflyttning av 46 lagenheter sker i mars och sedan
etappvis under aret.

'Pé;' ﬁlidhem kvarterét Profe‘ssom fm tsitter 1’enoveringen av e::"f.::ell um sc:hm byggs om t’i‘ll ettor med e"ge‘t‘ kok.
lagenhetel av t1d1gare gemensamhetsutlymen Etapp 2 pabm Jades undel hesten dar 235 enkeh um byggs
om och 27 nya ligenheter tillskapas. Inflytining kommer att ske under 2024 och 2025.

Pa Marieberg, kvarteret Igelkotten pAgér en renovering av 61 seniorldgenheter, dir det dven har tillskapats
en gemensamhetslokal. Inflyttning sker under varen 2024.

I Bostadens projektportfolj ligger planering for drygt 700 lagenheter i varierande l4gen som Haga, Ersboda,
Alidhem och Mariehem. Byggstarterna ir planerade under de kommande fem 4ren.

Investel' ingal 1 'ny- och 'omby ggnadsprojekt uppgick till 732,5 (771,4) mnkr. Av investeringarna avsag 493

Intresseorganisationer
AB Bostaden 1 Umea dr medlem i Sveriges allménnytta, Fastigo, HBV.

Miluppfylielse . o . .

De krav som dgaren formulerat f6r bolaget dr dels ekonomiska, dels icke-ekonomiska. De ekonomiska avser
_kl ay pa avkastmng och belamngsgrad medan de' 1cke-ekommlska ﬁamst har utfmmats som sa kallade

tr yckta Ars- och hallbarhetsredowsnmgen Styrelsen ech verkstallande dlrektelen gm helhetsbedomnmgen
att uppdraget fran dgaren har uppnatts.

Transaktion 09222115557511004709 € - Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA
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Styrelsens arbete under 2023
Styrelsen i AB Bostaden i Ume har faststéllt en arbetsordning i enlighet med aktiebolagsiagen.
Arbetsordningen behandlar bland annat ansvars- och arbetsférdelning, former for beslutsfattande,

kallelseforfarande, antal sammantrdden, nérvaro, sekretess, uppréttande och distribution av
foredragningslista samt uppréttande och justering av protokoll.

Darutbver har styrelsen en vd-instruktion och styrelsearbetet har 161)t antagen arbetsordning och instruktion
kring arbetsférdelning mellan styl elsen och verkstillande direktdren.

Styrelsen har under aret haft en strategidag samt sju sammantréden dér bland annat affdrsplanen, féretagets

verksamhet och styrelsens arbete foljts upp.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Inom de nérmaste &ren ser vi ett fortsatt stort behov av storre ombyggnads- och underhallsinsatser 1 nagra av

V§ii‘.‘a bﬁesftads cinu*éden som byggdes -undm* -pe:t‘*ifoden-

:ok_a fm gruppen -aldre kamande ar, Mbetet med energmffektmsei mga1 genom Sveuges Allmannyttas

klimatmitiativ, fortsétter. Den inslagna védgen, att inom alla verksamhetsomriden och produktionsprojekt,
utga fran de tre hallbarhetspel spektiven kommer dven fortsatt att vara ledstjarna f6r vara insatser.
Koncernen exponeras for ett antal risker som kan delas in 1 strategiska-, tinansiella- och operativa risker.
Alla dessa kan paverka att kraven frdn dgarna och de uppsatta mélen inte kan uppnés. Riskerna bedéms
arligen utifran vilken effekt de har pd fOretagets verksamhet, stillning och resultat. Direfter skapas
aktiviteter som prioriteras utifrén en avviigning av sannolikheten att risken ska intréffa och konsekvensen av
d-:en..

mma.den som p.avarkal f'oreta_g_ets strate_ g1ska be.sl.ut sasom bestadsmal kn.aden och..de.ss .efterfra_gan,

hyresutvecklingen samt regler och lagstiftning.

Den' ﬁnan'sieﬂd'lisken'hantei as gemm Umeﬁ kommunkoncemens ﬁnanspolic:y S‘Um'beslutats av

1131{ som m0J11 gt. De storsta oper ativa usk@ma ar vakanskostnad dl 1ftkostnader underhall och

nyproduktion, kompetens-forsorjning samt IT. For att minimera eller i vissa fall eliminera riskerna finns

kontrollaktiviteter, som sd l&ngt det &r mojligt ska ingd som en naturlig del i den dagliga verksamheten.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsredovisningen har uppréttats for att uppfylla kraven pd héllbarhetsrapport i enlighet med
arsredovisningslagens sjétte kapitel. Hallbarhetsredovisningens innehéll &terfinns i den tryckta

arsredovisningen, samt pa Bostadens hemsida https://www.Bostaden.umea.se

e Transaktion 09222115557511004709 €63}  Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Kassafléde fran 16pande
verksamheten

Skuldsittningsgrad (ger)

Réntetdckningsgrad %

Soliditet (%)

Beléningsgrad %
Dil e’k’tavSkastniﬂg Y%

Laneranta (%)

2022
1183

200

354

L5

3,9
42.0
24

3,2
6,7

1,90

2021

1 107
166

421
1,1
34

43,4
23
5,9

2,00

Uthyrningsgrad bostiader % ;9_8':.,_-’7' 99,5
Snitthyra kr/kvim 1225 1192

Fordndringar i eget kapital

Aktie-
Koncernen kapital
438 460
Dlspomtmn enll_g;t beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rdkning
Belopp vid drets utging 438 460

Moderbolaget kapital fond

Belopp vid arets ingang 438 460 65 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat '
Belopp vid arets utging 438 460 65 000
Forslag till vinstdisposition for Moderbolaget

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

drets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning dveritres

balansrakmngar samt kassaﬂodesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557511004709 (&

98 9
1 168

_mk] __ar_e_ts resultat

108 360

2723 121

resultat

2283 368

183 424

2 466 792

2 466 791 860
118 318 292
2 585110 152

2 585110 152
2 585 110 152

Arets
resultat

183 424

1183 424
118318
118 318

) Signeral JE, LKE, AS; AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

Totalt

3053221

3161 581

Totalt

2970 252

118 318
3088570
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Koncernens A Not 2023-01-01 2022-01-01

e e -2023-12-31 -2022-12-31
o~ Resultatrikning
Tkr

) Nettoomséttning/Hyresintékter 2 1160919 1 105 557
=~ Ovriga forvaltningsintdkter 41 165 77 419
1202 085 1182976

')

Roérelsens kostnader

Driftkostnader # -550 202 -510 835
Underhallskostnader -170 364 -176 516
Fastighetsskatt/avgift | -24 659 -27 086

N

Summa forvaltningskostnader

Driftnetto

Planenliga avskrivningar & dterférda nedskrivningar

Bruttoresulfat

Centrala adm o fOrsédljningskostnader

Raorelseresultat

Resultat fran 6vriga védrdepapper och fordringar som ir
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintiakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Finansiellt netto

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat

Arets resultat

8 ) 9: 1 05

Transaktion 09222115557511004709 {3

456 859
197 664
259 195

-16 131

5

471

-99 760
143 777
-6 749
137 028
28 668

108 360

243 064

-714 437
468 539
-187 248
281 291
13 132
268 159
2

475

-68 526
-68 049
200110
-7 170
192 939
-31 572

161 367
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Koncernens

Tkt

TILLGANGAR

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pégiende nyanldgeningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncerntoretag
Andra langfristiga fordringar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfSretag

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o .

Transaktion 09222115557511004709

Not

21

2023-12-31

6 327 524
59 459

7760778

3015
2 485
5500

7221
990

52 280
9995
70 486

3
70 489

7 836 767

=¥} Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

2022-12-31

5 892 291
63 599

7226 971

3252
2 368
5620

5588
9226
392

15 530
30 736

2
30 738

7263 329
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Koncernens

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital _
Annat eget kapital inklustve arets resultat

Summa eget kapital
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld
Ovrlg a avséttningar

Langfristiga skulder
Checkriakningskredit

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Investeringsbidrag
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557511004709 {8

Not

24
25

26

7

2023-12-31

438 460
2723 121

3161 581

241 013
1 815

242 828

4120 101
4120 101

99 926
1 994
69 466
6791
24132

109 948
312 257

7 836 767

3} Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

7(29)

2022-12-31

438 460
2614761

3 053 221

216 085
1 637
217 722

3631 80%
3631 8§08

127 075
3147

81 430
17 997

23 906
107 024

- 360 578

7263 329
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Koncernens Not 023401+
-2023-12-31

Kassaflodesanalys
", ,

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 143 777
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet mm 28 | 208 148

Betald skatt -14 948
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 336 977

Kassafléde fran foriindringar i rorelsekapital N
Fordandring kundfordringar -1 633
Foridndring av kortfristiga fordringar -38 117

Forandring leverantorsskulder 57150

Fordndring av kortfristiga skulder -16 713
Kassaflode fran den lépande verksamheten 253 364

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -741 776

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar 120

Kassafldde frin investeringsverksamheten -741 656

Finansieringsverksamheten

Okning/minskning fastighetslan 488 293
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 488 293

Arets kassaflode 1

Likvida medel vid arets borjan

NI

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 3

S e Transaktion 09222115557511004709

8 (29)

2022-01-01
-2022-12-31

200110
-10 836

380 249

-1 456
-6 509
25251
2917
394 618

687
776 687

382 068
382 068

(5

{am)  Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA =
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
Moderbolagets i e
Resultatrikning

Tkt

Fdrvaltningsintikter

Hyresintikter p: 1 160 892 1105610
Ovriga forvaltningsintékter 30 648 66 994
Summa nettoon siittning 1191 540 1172 604

Forvaltningskostnader

Driftkostnader 4 546 460 507 695
Underhéallskostnader -170 364 -176 516
Fastighetsskatt/avgift -24 659 -27 086
Summa forvaltningskostnader ~741 483 -711 297
Driftnetto 450 057 461 307
Planenliga avskrivningar & aterforda nedskrivningar 6 -197 664 -187 239
Bruttoresultat 252 393 274 068
Centrala administations- och forsiljningskostnader -16 108 -13 112

Rirelseresultat 8 236 285 260 956

Resultat fran dvriga finansiclla anldggningstillgdngar 3 2

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 469 470
Riéntekostnader och liknande resultatposter 14 -99 751 -68 515

-99 280 -68 043
Resultat efter finansiella poster 137 005 192 913
Bokslutsdispositioner 12 565 27 807
Resultat fore skatt 149 570 220 720
Skatt pa arets resultat 15 -31 252 37 296

Arets resultat 118 318 183 424

Transaktion 09222115557511004709 §B=8  Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
matericlla anlig

Omsiittningstillgangar

Km{f ?‘isﬁga | ﬁ}?rdk*in gar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgiAngar

Fransaktion 09222115557511004709 &=

Not

17

21
22

2023-12-31

6.327 524
59 459

1 373 795

7760 778

2 050
3015
2 485

7550

7768 328

7 831 296

i} Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

10 (29)

2022-12-31

5892 291
63 599

1271 081
7226971

3252
2 368
7 670

7234 641

2 909
9226
31
11 543
23 708

2
23 710

7238 351
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Moderbolagets

Tk

alansrikning

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa cget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Ack 6veravskrivningar inventarier
Summa obeskattade reserver

Avsiittningar

Ovriga avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Rintebirande skulder
Skuld Umed Kommunforetag AB, koncernkto
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Investeringsbidrag

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557511004709 &

30

24, 31

27

2023-12-31

438 460

65 000
503 460

118318
2585110

3 088 570

370
80 633
81 003

1815

224 326

226 140

4132 182

109 661
303 400

7 831 296

:_'..‘.-f Sigrierat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

11(29)

2022-12-31

438 460
65 000
503 460

2283 368
183 424
2 466 792

4720
88 849
93 569

1637
196 810
198 447

3 643 609

126 924
3 147
74 194
17 991
23776
106 442
352 474

7258 3351
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Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den Ipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av riorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantrsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning/minskning av fastighetslén

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

—~  Transaktion 09222115557511004709 &=

2023-01-01
-2023-12-31

137 005
208 148
-14 946

1206
-40 464
-9 683
253 084

741776
120
741 656

488 573
488 573

1

b Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

12 (29)

-2022-12-31

192913
190 966

776 687

380 981

-1
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Tkt

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmﬁ’n“na upp'lysningar

Redovisningsprinciperna 4r oférindrade jamfort med foregadende ar.

Intiktsredovisning

Intal{tm har taglts 11pp t111 ver khgt varde av vaci som mhalhts eller kommer att erhallas och redowsas 1

mtaktema .k_d_n b.emknas;. _p.a e‘tt tlﬂﬁ}l hthg__.t sa.tt.

Kn'nc.;emredﬂvis--ning

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pd annat sétt innehar det bestimmande inflytandet och

ddarmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhédlla ekonomiska

fordelar.

Ett dottertoretags intékter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten f0r

forvirvet till och med den tidpunkt dd moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande 6ver
dotterforetaget.

Minoritetsintresse dr den del av dotterféretagets resultat och nettotillgdngar i koncernredovisningen
hianforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterforetag, dgs av

moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas i koncernens balansrédkning som en sérskild post inom koncernens egna

kapital. Redovisningen tar sin utgngpunkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin.
Samtliga tillgdngar som koncernen har bestimmande inflytande dver inkluderas i koncernens
balansrikning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas

separat som minoritetsandel,

Forvérv och avyttring av minoritetsandelar redovisas mom eget kapital.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

e} Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA
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Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttj jandeperioden med hinsyn till viisentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Forvaltningsinventarier
Vindkraftverk 5%
Fordon 20%

IT inventarier 5% - 20%
Férvaltningsinventarier 10%
Datautrustning 20%

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och bokforda avskrivningar redovisas som
bokslutsdisposition.

Byggnader

Byggnaderna bestér av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen
ir byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Stomme, grund, stomkompletteringat/innervéggar, balkongplatta 80 ar
Virme, sanitet (VS) inre 40 ar
El 40 ar
Fasad (inkl balkongdelar) 50-80 ar
Fonster, dorrar 40 arKoksinredning, garderobsinredning 40 ar
Yitertak 40-50 ar
Ventilation 30 ar
Transport 40 ar
Styr- o dvervakning 20 &r
RG-Sﬁtﬁp(}zS:t 50 &r
Markanliggning 40 ar

Leasingavta‘l

leasetagaren k1a351ﬁceras Ieasmgen SO operatmnell Ieasmg De t1llgangar som foretaget ar leasegwar@-
av redovisas som anlédggningstillgang eller som omséttningstillgéng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért §ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt ver leasingperioden.

Inkomstskatter , .

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt _

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

L Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, [0, KL, KR, LL, MO, MK, JA
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméissiga vérden for tillgangar och skulder samt 16r ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppsk] utna skattefordrmgar nettoredowsas mot uppskj utna skatteskulder endast om de kan betalas..med

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga.
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hiinforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Offentliga bidrag
Bldrag fran staten redowsas tﬂl ver khgt varde nar det ar rlmh gt och sakert att b1draget kommer att

tacka mvestermgal i matenella eller m]matenella anlaggnmgstlllgaﬁgar reducerar tlll gangamas
anskaffningsvérden och didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Nyckeltalsd'eﬁnzitioner'

Rerels.ens. huvudmtﬁkter} fakturerade kostnader, sidointiktersamt intéktskorrigeringat.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattde reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Eget kapital - _ -
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillanden mellan tiligdngar och skuldet.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finasiella poster i forhéllande till genomsnittligt eget kapital och obeskattade reserver med
beaktande av uppskjuten skatt,

Transaktion 09222115557511004709
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Avkastning pa sysselsatt kapital

16 (29)

Rorelseresultat och finansiella intékter 1 forhallande till totala tiligangar med avdrag {or icke

rantebirande skulder

Skuldséttningsgrad
Réntebarande skulder 1 forhallande till justerat eget kapital

Beléningsgrad
Lan 1 forhdllande till fastigheternas marknadsvérde

Koncernen

Hyresintiikter

Bostidder

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrt objekt Bostédder
Avgar outhyrt objekt Lokaler
Avgar outhyrt objekt Ovrigt

Moderbolaget

Hyresintikter

Bostédder

Lokaler

fj-wri_'g_t

Avgar outhyrt objekt Bostider
Avgar outhyrt objekt Lokaler
Avgér outhyrt objekt Ovrigt

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Koncernen

Ovriga intikter
Readlistationsresultat

Ovriga intikter
Realistationsresultat

Transaktion 09222115557511004709

2023

1 003 605
136 439
-8 122
-718

-6 586
1160 920

2023

1003 605
136 385
35 071
8122
718
1160 893

2023

42 248
-1 082
41165

2023-12-31

31 730
-1 082
30 648

2022

958 602
123 946
31192
-388

-2 070
1105 557

2022

958 602
123 981
30 230

-5 225

-1 090
1105610

2022

76 892
37
77 419

2022-12-31

66 467
527
66 994

=) Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA  ——
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Not 4 Driftkostnader

Koncernen

.Repar.ati-oner
Skotsel

Taxebundna kostnader

Uppvirmning
Administration

Ovriga driftkostnader

Moderbolaget

Reparationer
Skétsel

Taxebundna kostnader

Uppvérmning
Administration

Ovriga driftkostnader

Not 5 Underhallskostnader

Koncernen

Planerat ligenhetsunderhall
Ovriga: underhallsétgarder

Not 6 Planenliga avskrivningar i forvaltningen

Koncernen

Byggnader
Inventarier

Moderbolaget

[nventarier

2023

59 348

106 352

112 624

97 282
85178

89 417
550 202

86 016
546 460

2023

50 646
119718

170 364

2023

184 294

2023

184 294
13 370
197 664

Transaktion 09222115557511004709. f Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, [0, KL, KR, LL, MO, MK, JA

2022

112 386
91 483
81 094
84 427

510 835

2022

32 468
88 977
112 386
91 483
30 796
81 585
507 6935

2022

42 746

176 516

2022

174 700
12 548
187 248

2022

174 700
12 539
187 239
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Not 7 Leasing, leasgivare
Koncernen

18 (29)

Framtida leasingavgifter, fOr icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023

Inom ett &r 136 329
Senare dn ett ar men mom fem ar 304 642
Senare dn fem ar 555 676

1 086 647

Not 8 Arvode till revisorer

Koncernen

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 243

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0

2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag . 219
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0
219

Koncernen
2023

Medelantalet anstillda _
Kvinnor 60
Min 114

174

Loner och andra ersittningar-

Styrelse och verkstillande direktsr 2718

Ovriga anstillda 86 064
88 781

Pensionskostnader/Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéilande direktor 3819
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 8 237
@Wi’ga sociala avgifter enligt lag och avtal 27732

37 089

Transaktion 09222115557511004709  {&

3} Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

2022

130 248

270761

60 988

461 997

2022

222
17

2022

132
17
199

2022

107
168

2 6350..
77 127
79 757

779
8 460
24 357
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pensionskostnader 125 870

19 (29)

113 353

Vid uppsdgning fran bolagets sida utgar till VD, forutom 16n under uppstigingstiden (12 mén), en

engangsersittning motsvarande en arslon.Avsittning till resultatandelsstiftelse omfattande samtliga

Koncernen

2023

Andel av arets totala inkop som skett fran andra foretag i

koncernen 22,00 %

Andel av drets totala forséljningar som skett till andra foretag 1

koncernen 11,00 %

K(}ncern en
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 2.663 tkr ( 2.420 tkr).

[nom ett dr 2 202
Senare dn ett &r men inom fem ar 3376

5579

Not 12 Resultat fran 6vriga finansiella anlidiggningstillgangar
Koncernen
2023

Koncernen

2023

Rintor pa bankmedel 467
Ovriga rinteintikter 4
471

2023

Réntor pa bankmedel 467

Ovriga rinteintikter 3
469

Transaktion 09222115557511004709 =}
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23.00 %

11,00 %

Framtida leasingavgifter, for icke uppséigningsbara leasingavtal, forfaller till betalnin g enligt foljande:
2023

2022

2039
3 049

2022

2022
470

475

2022
-4‘70

470
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Riantekostnader koncerninterna lan
Ovmga finansiella kostnader

Moderbolaget

Réntekostnader koncerninterna lan
Ovriga finansiella kostnader

Not 15 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppslquten Ska’tt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
'Fj avdrags gi‘lla kas‘tnader

Sk.ﬂlnad skattemasm g 0 bokfimissig
investering byggnad

Forandring uppskjuten skatt

'Ovrl_gt

Rﬁnteadragsb‘e grﬁnjsning

Not 14 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Procent

20,60

20,92

2023

Belopp

137029

-28 228
-160

~498

30516
-27 515
-33

-2 701
-28 668

2023

99 528

231

99 760

2023

2023

-3 741

-24 927
-28 668

Procent

20,60

16,36

(&) Signerat JE, LKE, AS, A, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

20 (29)

2022

68 209
317

2022

68 209
306
68 515

192 939

-39 745

-1 558
20 687
-10 522
-279

31 572
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Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skillnad skattemdissig o bokfméssig avskr

byggnader

Ovrigt

Rénteavdragsbegrinsning
Redovisad effektiv skatt

Omklassificeringar
Korr anskaffn fr 2020
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Férsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Korr anskaffn fr 2020

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Moderbolaget

Skillnad skatteméssig o bokfinéssig
investering byggnader
Fordndring uppskjuten skatt

Transaktion 09222115557511004709  {& ,

Procent

20,89

-3 737
-27 515
-31252

2023

Belopp
149 570

=30 811
-160
I

-5912
509 508
-400
9701 649

=3 191 235
1 003

1184 294
400
-3374 125

6327 524

16 311 200

10 016 595
4 091 095
14 107 690

Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

Procent

20,60

21 (29)

2022

10522
-37 296

2022

Belopp
220719

-45 468
161
5

=1 338
20 687

-10 522
-279

2022-12-31

8 974 261
10 830

:

98 435

9 083 526

3016 536
3

174 699

0

-3 191 235

9995510
4204 117
14 199 627

-37 296



ig

2024041
A L=US

3 ‘ 4 .._:",E.
F o S A S

1
4

AB Bostaden 1 Ume#
Org.nr 556500-2408

Not 17 Inventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop '
Forsidljningar/utrangeringar
Korr anskaffh 2020

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Korr anskaffn 2020

Utgdende ackamulerade avskrivningar

Inrgéende: nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

FOrsdljningar/utrangeringar

Korr anskaffn 2020

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsdljningat/utrangeringar

Arets avskrivningar

Korr anskaffn 2020

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaktion 09222115557511004709  {asy]

2023-12-31

389 842
9 230
i

399 071

2023-12-31

380 346
9 230

1
389 575

283 545

-13 370
1
-296 914

-33 202
-33 202

22 (29)

387 304
5 955

{)

389 842

-283 908
3416
-12 550
0

-293 041

-33 202
-33 202

63 599

2022-12-31
377 807

§ 955
3416

380 346

274 421

3416
-12 541

-283 545

-33 202
-33 202

63 599
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2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 1271 081

Inkop 617 620

Ombklassificeringar -509 508

Ombokning -5 398

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 1373795

Utgiende redovisat viirde 1373 795

Not 19 Fordringar i koncernféretag
Koncernen

2023-12-31

Not 20 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

2023-12-31

Andel HBV och bagarstuga 50

Aterbiringsmedel HBV 2 435
2 485

Not 21 é-vri'ga kortfristiga fordringar
Koncernen

2023-12-31

Fordian skattekonto 0

Gx{riga kortfristiga fordringar 48
Investeringsbidrag 52 232

52 280

Moderbolaget

2023-12-31

Ovriga kortfristiga fordringar 0

Investeringsbidrag 59 939
8% 232

Transaktion 09222115557511004709 ¥}

Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

Not 18 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar
Koncernen

2022-12-31

612 481
760 589
-98 435
-3 554
1271 081

1271081

2022-12-31

3252

2022-12-31

50
2317
2 368

2022-12-31

340
0
392

2022-12-31
31

0
31
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Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Koncernen

Upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader

Not 23 Antal aktier och kvotvirde

Koncernen

Namn

Not 24 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

Belopp vid rets ingang

Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang

Arets avsittning

ar

Under aret dterforda belopp
Belopp vid arets utgang

Not 25 Ovriga avsittningar

Koncernen

Belopp vid drets ingéng

Arets avsittning for aterstillande av vindkraftverk

L

2023-12-31

1031
9 995

2023-12-31
082

7 059
8 041

Antal

aktier

43 846
43 846

2023-12-31

216 085
27 522
-2 594
241 013

2023-12-31
196 810

27 322
&

224 326

1 637
178
1 815

Transaktion 09222115557511004709 {8 Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

2022-12-31

7459
3 071
15530

2022-12-31

5684
5859
11 543

Kvot-
viarde
10 000
10 000

2022-12-31

211 291
10 522
5728

216 085

2022-12-31

136 289
10 522

196 810

2022-12-31

1465
172
1637
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Not 26 Spec lanestruktur o rintebindningstid i Koncernen
Koncernen

Riintebindning till Lanebelopp Snittrt
2024 1394 403
2025 464 1,22

2026 492
2‘27' 190
2028 704
2029 422
2030 472
2031. 243

1,46

1,2
1,54
1,49
1,69
1,06

2032 169  2.05
4120

Varav kortfristig del av
langfristig skuld 1936
1936

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 0
kr.Koncernens beviljade kredit uppgér till 4 300 tkr varav 4 120 tkr 4r utnyttjat per balansdagen. All
bakomliggande upplaning, via Umed Kommunféretag AB, 4r viktade enligt tabell ovan.

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Sociala a_ngifter

Upplupna semesterloner .
Upplupna kostnader o forutbetalda intékter

Moderbolaget

Sociala avgifter

Upplupna semesterléner

Upplupna kostnader o forutbetalda intékter
Forskottsbetalda hyror

2023-12-31

5913
11 438

83426
109 948

2023-12-31

5913

9172

11389
83 187
109 661

2022-12-31

5748
9056
14 383
77 837
107 024

2022-12-31

5 748

9 056
13 993
77 645
106 442
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Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen

Oklassificering pagéende projekt
Periodisering av avsittning
Realistationsvinst/forlust

Arets avskrivningar

Not 29 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Not 30 Periodiseringsfond

Moderbolaget

Beskattningsér 2017
Beskattningséar 2018

Transaktion 09222115557511004709  {&=x)

2023-12-31

5398
177
4908
197 664

2023-12-31

2 050

2 050

2023-12-31

0
370
370

26 (29)

2022-12-31

172

0
187 249
190 975

2022-12-31

2050
2 050

2 050

4 350

370

4720
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Koncernen
2023-12-31
Temporira skillnader
Anléggninstillgdngar

Periodiseringsfond

Overavskrivning maskiner o inventarier

2022-12-31
Temporiira skilinader

Anldggningstillgéngar

Pag nyanl komponent men skattem avd

Periodiseringsfond

Overavskrivning maskiner o inventarier

Forindring av uppskjuten skatt

Pdg nyanl komponent men skattem avd

Elcert
Periodiseringsfond

Overavskrivning maskiner o inventarier

Moderbolaget
2023-12-31

Temporiira skillnader

Anléggningstillgangar
Pag nyanl komponent men skattem avd

Transaktion 09222115557511004709

Not 31 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten
skatteskuld
-205 532

-18 794

76

-16.611

-241 013

Uppskjuten
skatteskuld
-178 265
-18 539

-6

-18 303
-216 085

Belopp vid
arets ingang
-178 265

-18 539

-6

-972

-18 303

-216 085

Uppskjuten
skatteskuld
-205 532
-18 794

-224 326

Netto

P
-205 532

-18 794

-76
-16 611
-241 013

Netto

~-178 265
-18 539
6

-972

-18 303
-216 085

Redovisas i
resultatrik.
27 266
255

6

896
1692
-24 927

Netto

-18 794
-224 326

=3} Signerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA

27 (29)

Belopp vid

arets utgang

-205 532
-18 794
0

-16 611
-241 013




AB Bostaden i Umeé
Org.nr 556500-2408

2022-12-31
Temporira skillnader

Anléggningstillgdngar
Péag nyanl komponent men skattem avd
Elcert

Foriandring av uppskjuten skatt

Anlédggningstillgangar
Pag nyanl komponent men skattem avd
Elcert

Not 32 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

Fastigo

Moderbolaget

Uppskjuten
skatteskuld
-178 265
-18 539
-196 810

Belopp vid
arets ingang
-178 265

-18 539

-6

~196 810

Not 33 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

-178 265
= 18 53 9

-196 810

Redovisas i
resultatrak.
-27 266
-255
27515

2023-12-31

1726
1 726

28 (2)

Belopp vid

arets utging

-205 532
18794
-224 326

2022-12-31

1 580
1 580

Ett yrkande av hyresjustering f6r 2024 limnades till HGF under september 2023, som gick vidare till

HMEK. Beslut limnades i slutet av januari 2024 med en justering pa 5,7 %.

&=y Sigrerat JE, LKE, AS, AM, DA, EM, 10, KL, KR, LL, MO, MK, JA
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman | AB Bostaden i Umea, org.nr 556500-2408

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen
{italancen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for

AB Bostaden i Umea for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen och. kancernredomsnmgen
upprattats | enhghet med érsredowsnmgslagen ach gereni alla vasen-tl-lga

'fﬂrenhg med arsredawsnmgens och koncemredmsnmgens amga delar

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstédmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen for moderbolaget och kencernen.

Ciruncd (O uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
_god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs

narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende | forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och hari

Bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser_att.de;rems.imsb.ems_ vi har inhémtat &r tillréckliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrefsens ocly verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen och kongernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande

direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som-de bedémer ar

nodvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

'Vi’d" Upprat't'andet av. arsredwsmngen Gch kancernredowsmngen a’nsva'ra'r

"tlllampligt om fcrhallanden som kan pauerka farmagan att f@rtsatta

verksamheten och alt anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tlllampas dack mte om styrelsen och verksta[lande d[rektar-en

reailsttskt alternatw il att gora nagat av detta
Revisornis ansvar

Véra mal aratt uppna.en rimlig grad av sakerhet om att arsredovlsnmgen
och kongernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktlgheter vare Sig dessa ber‘or pé oegentligheter eller mlsstag, och att
skerhet &r en hag grad av sékerhet men &r mgen garan’u f6r att en
revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
ait upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professtanellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fOr vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfér gransknmgsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackiiga och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till fﬂl]d
av oegentllgheter ar hogre an for en vasentllg felaktlghet som berar pa
forfalsknmg avsnkthga uteiamnanden felaktlg mfarmatlc}n aller
asidoséttande av intern kmtraﬂ

ar Iamphga med hansyn tlli Qmstandlghetema men mte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéilande direktdrens uppskatiningar i
redovisningen cch tillhérande upplysningar.

e drar w en slutsats om Iampllgheten | att styrelsen och verkstallande

arsredomsmngen och k@ncernredovusmngen Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
konicemens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om érairedtjvisningen och kencernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte Jangre kan fortsétta
verksamheten.

l arsredawsnmgen C}Ch koncemredﬂwsnmgen darlbland
upplysningarna, och orn arsredovisningen och kcncemredwisnmgen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
son ger en rittvisande bild.

e inhamtar vi tilirdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for aft gbra ett uttalande avseende koncernredovisningen. Vi
ansvarar for styrning, dvervakning och utférande av koncernrevisionen,
Vi &r ensamt a‘nsvariga for vér'a uttfalandEnr

.omfattmng och mnktmng 5amt tndpunkten for den V: maste r:}cksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi.identifierat.

Penneo dokumentnyckel: EHIW7-HTBEM-MOJ70-E6HFJ-58N45-FBFXG




Rapport om andra krav enfigt lagar och andra

fortattningar
Litialanden

-Utcaver"var retrnsmn av arsredwlsimngen mh konc;érnrédmsnmgen har vi

— 2023~
12—31 samt av fﬂrslaget tlII dlsposmaner betraﬁande b@lagets vmst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande

direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Larurire! TOr ulraldnden

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed | Sverige. Vért ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i

forhallande il moderbolaget: och koncernen enligt god revisorssed i

Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksitéilande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de

krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfatining och risker

staller pa starleken av moderbalagets och kmcemens egna kapital,

:Styrelse_nwan:svarar -f-f_:ar .-bﬂlag.ets_ @fgams;attﬁn @ch _fc:.waitn.i;ngen:a}wz bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande beddma
holagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse aft bolagets
_grganlsatlan ar utformad sa a’rt bakf@nngen medelsfewaltningen och

._betryggande sa‘lt Verkstallande dfrektmren ska skota den l@pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgérder som &r nidviéndiga for att bolagets bokféring ska |
fullgdras i éverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrinet, &r att inh8mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vasentligt avseende;

kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot bolaget eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
éi’*srédavigh-iﬂg’s-!ag?e’n el-ier*bﬁl:ag sardning’e'n-

wns‘t eller fer[ust och’ darmed vart uttalande om detta ar att med rlmllg
grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

lehg sékerhet dren hog grad av s&kerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

pmfess:onellt amdgme ech har en pmfessmnelit skeptlsk mstal[nmg under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen.och fars[aget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen

av rakenskapema Vilka tillkomimande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana
atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten
och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild betydelse 16r bolagets
sﬂuatlan Vl gar lgenom oc;h prwar fattade beslut beslutsunderlag,

forslag tIII disposmner betraffande boiagets mnst eller forlust har Vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Joakim Astrém

Joakim Astrém
Aukioriserad revisor
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Till fullmaktige | Umea kommun

Till arsstamman i AB Bostaden
org.nr. 556500-2408

Granskningsrapport for ar 2023

Umeés verksamhet. Vi har bitratts av EY i var granskning.

Styrelsen och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande bolagsordning,
aktiedgaravtal och beslut samt de foreskrifter som galler 10r verksamheten. Lekmannareviso-
rernas ansvar dr att granska verksamhet och kontroll samt prova om verksamheten bedrivits

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreg-

lemente och god revisionssed i komm unal verksamhet. Granskni ngen har genomforts med

den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for beddmning och provning.

Under aret har vi tréffat bolagets ledning samt styrelsens presidium och gatt igenom och foljt
enligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt om den interna kontrollen ar
tillracklig. Vidare har vi genomlast styrelseprotokoll och andra vésentliga ledningsdokument
samt .é*rs;rie:dfcviﬁ:s.ﬂ.i%ng‘*en for 2023. Vi har ocksa traffat den auktoriserade revisorn i bolaget fér
att stdmma av vara respektive granskningsinsatser och resultatet av dessa.

Var granskning omfattar en grundlaggande granskning av den verksamhet som bolaget be-
drivit under &ret. Den grundidggande granskningen har avrapporterats i en sarskild rapport.

Vi har under areret aven genomfort en fordjupad granskning av bolagets arbete med kommu-
nens miljomal.

Umeé den dag som framkommer av digital signering

Per-Erik Evaldsson Ewa Miller
Lekmannarevisor | ekmannarevisor

Bilaga 1, det sakkunnigas rapport rérande grundldggande granskning 2023
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ f6r
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehéilet och alla datum i detta dokumentet.”

EWA MILLER
Undertecknare 1
Serienummer.; 19550629xxxx.
IP; 193,181.xxX%.XX% 1 A
2024-03-26 08:54:42 UTC BankiD

Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det

datorgenererade hashvérdet hos det ariginella dokumentet, Dokumentet &r last

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument &r skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du dppnar

Per-Erik Evaldsson
Undertecknare 1
Serienumimer: 19620628xxxx
IP: 90.226.XXX.XXX
2024-03-26 15:42:28 UTC

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet dr certifierat
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garanterar att dokumentets innghadll inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informaticnen i dokumentet genom

attanvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator
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