Arsredovisning

for

HF Fastigheter AB

556146-1491

Rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 HF Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 12 september 2023. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i Arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Norrkoping den 12 september 2023
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HF Fastigheter AB 1 (7)
Org.nr 556146-1491 |

Styrelsen och verkstéillande direktéren f6r HF Fastigheter AB avger foljande arsredovisning {Or
rakenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdant om verksamheten
Foretaget bedriver forvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt sdte 1 Norrkoping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 1172 1121 1 001 541
Resultat efter finansiella poster 295 510 420 100
Soliditet (%) 40,3 441 36,1 27,7

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 1 558 076 304 578 1 982 654
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 304 578 -304 578 0
Arets resultat 168 610 168 610
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1 862 654 168 610 2 151 264

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ] 862 654
arets vinst 168 610
2 031 264

disponeras sa att

i ny rakning éverfores 2031264
2 031 264

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

[ E'/ HJ9220pRh-HJhzhda02




HF Fastigheter AB
Org.nr 556146-1491

Resultatrakning Not

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Sumina rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé drets resultat

Arets resultat

(V| HJ9220pRh-HJIhzhda02

2022-05-01
-2023-04-30

1172 434
1172 434

-694 690
-189 791
~884 481

287 953
7259
-112
7147
295 100
-34 000
-26 822
-8() 822

214 278

-45 663

168 610

2 (7)

2021-05-01
-2022-04-30

1 120 527
1120 527

-428 746
-173 118
-601 864

518 663

-9 015
-9 015

509 648
-128 000
2213
-125 787

383 861

-79 283

304 578
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 bostadsrittsforening
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-04-30

1 561 242

194 902
1 515575
3271719

1 990 000

1990 000

5261719

114 299
2 563
48 974
165 836

708 193
708 193

874 029

6 135 748
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2022-04-30

806 197
105 152
1 604 726
2516 075

1 990 000
1 990 000

4 506 075

109 906
3

41 430
151 344

415 962
415 962

567 306

5 073 381
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langtristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

HJ9220pRh-HJhzhda02 }

2023-04-30

100 000
20 000
120 000

1 862 654
1638 610
2 031 264

2 151 264

372 000
30 354
402 354

3378 502
3 378 502

61 978
0

18 756
122 894
203 628

6 135 748
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2022-04-30

100 000
20 000
120 000

1 558 076
304 578

1 862 654

1 982 654

318 000
3532
321 532

2 591 002
2 591 002

3 246
36 446
21 492

117 009
178 193

5073 381
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna

> (7)

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar
Forbéattringsutgifter pa annans fastighet 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

(v/ | HJ9z20pRh-HIhzhda02

Not 2 Byggnader och mark
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 1 659 023 1 659 023
Inkop 795 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 2454 023 1 659 023
Ingaende avskrivningar -852 826 -826 176
Arets avskrivningar -39 955 -26 650
Utgaende ackumulerade avskrivningar -892 781 -852 826
Utgaende redovisat virde 1561 242 806 197
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 404 965 338 965
Inkop 150 435 66 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 555 400 404 965
Ingaende avskrivningar -299 813 -242 496
Arets avskrivningar -60 685 -57 317
Utgaende ackumulerade avskrivningar -360 498 -299 813
Utgaende redovisat virde 194 902 105 152
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Not 4 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskafiningsvarden 1 783 028 1 783 028
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1783 028 1783 028
Ingaende avskrivningar -178 302 -89 151
Arets avskrivningar -89 151 -89 151
Utgdende ackumulerade avskrivningar -267 453 -178 302
Utgaende redovisat varde 1515575 1 604 726
Not 5 Andelar i bostadsrattstorening
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 1 990 000 1 990 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 1990 000 1990 000
Utgaende redovisat varde 1990 000 1 990 000
Not 6 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3 378 502 2 591 002
3378 502 2 591 002

Not 7 Stiallda sakerheter

Foretaget har inga stillda sdkerheter.

Not 8 Eventualforpliktelser

Styrelsen har inte identifierat nagra eventualtorpliktelser.
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HF Fastigheter AB
Org.nr 556146-1491

Not 9 Uppgifter om moderforetag

7(7)

Foretaget ar heldgt dotterforetag till Granvista Invest AB, org. nr. 556279-2266, med site 1 Norrkoping.

Norrkoping den 12 september 2023

Fredrik Hermansson
Verkstiallande direktor

Henrik Hermansson

Min revisionsberittelse har limnats den 12 september 2023

Orjan Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i HF Fastigheter AB
Org.nr. 556146 - 1491

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HF Fastigheter
AB for rakenskapsdaret 2022-05-01 - 2023-04-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprdattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HF Fastigheter ABs finansiella stallning per den
30 april 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsre-

dovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr férenlig med drsredo-
visningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till HF Fastigheter AB enligt god revisors-

sed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstcdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for
att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-

ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr noa-
vindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller

ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen och verk-
stéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga ott
fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om for-
hdllanden som kan péverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

varksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsber&ttelse som innehaller mina uttalanden. Rim-

i) sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna f6r vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréck-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jog mig en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,

men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid

upprdttandet av arsredovisningen. Jag drar ockséd en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f&r-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttel-
sen fdsta uppmdrksamheten pda upplysningarna i drsredovis-
ningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sGdana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdm-
tas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte Idngre kan fort-
satta verksamheten.

« utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag mdaste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en re-

vision av styrelsens och verkstdllande direktérens f6rvaltning for
HF Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30
samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt toérsla-

get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och

Y

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till HF Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag tili utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-

svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktéren ska skota

den |opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och

Norrkdping den 12 september 2023,

Orjan Karlsson
Auktoriserad revisor

anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nodvdn-
diga fér att bolagets bokforing ska fullgdras i dverensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryg-
gande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstdllande direktdren i nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdacka atgdrder eller forsummelser som kan féran-

leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdarder som utférs baseras p& min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
loner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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