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Heimstaden Arlov AB
Orgar. 559117-0542

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen fr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

laget har sitt sdte 1 Malmé och Ager och forvaltar fastigheter 1 Arldv. Fortecknmng dver dgda fastigheter finng 1 not 9,

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 26 137 847 24 750 157 23618 081 23 124 483 0
Resultat efter finansiella poster -1 547 177 -1 063 148 10 566 774 L1 707 206 0
Balansomshitning 505 119 609 477 199 731 458 875 790 444 109 603 83 856 535
Justerad soliditet® 29 4% 27.8% 34,1% 36,8%

mellanskiiinad mellan markradsviindet acl bokfant viirde avseende bo

%

agets fastighetsimnehay,

Agarforhillanden
Bolaget dr dotterbolag ti
en koncern dir Heimstaden B
Heimstaden B B 1

Il He B, org nr 5539147-4076, med site 1 Malmd. Heimstaden Burldv AB ingar 1

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den strsta koncernen, Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhéallas via postigdfredensborg.no.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023. I borjan av aret
radde enighet om att riintorna hade nétt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga mflationsmal om tvi procent.

Denna rintenedgfing, tillsammans med en kapitalmarknad som dter 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en

aterhdmining pé fransaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en atirakiiv investering med stabila kassafléden och lingsiktig virdetillvixt. Den
strukturelia bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efierfragan och goda

fGrutsittningar for en hog uthymingsgrad framdver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kyaftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett annu stdrre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat virt arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och

forbitira servicekvaliteten for vara hyresgiister.

V1 ser med stor tillfdrsiki fram emot 2023, med fortsati fokus pa effektiv och aftdarsdriven forvaltnung, trivsamma boenden,
en atirakiiv arbetsplats och hallbarhet. VAr ambition dr att fortsiiita leverera varde till vira intressenter genom att kombinera
l6nsambet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under riikenskapsaret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets bedomda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Virdefordndring pa fasticheter

Farvaltningsfastigheter redovisas 1 balansriikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika férs@mringar, sasom lagre hyresniviaer och Skad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.
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Heimstaden Arlov AB
Org.nr, 559117-0542

ieterna genomgir intern kvalitetssikring och extern

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigl

vérdering genomi@rs per balansdagen.

Finansierines- och refinansieringsvisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pé for bolaget oftrménliga villkor. Motsvarande rigk foreligger nér befintlig finansiering lGper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

ostads finanspolicy faststiller riskmandat {0r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
Fér att minimera finansieringsrisken ér det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor,

et ctaden
kapitalbindning.

Rinterisk

Rintekostnader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att férandringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategt som vilys for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réintebindning och rdntesdkringsgrad som
efterstrivas anviinds primért rintederivat, Rintederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintidkter och hyresutveckling
Om uthyrningserad eller hyresnivaer gjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget dr
betalar avialade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

ks beroende av att hyresgiister

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostéider. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
tark efterfrdgan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intéktstidde.

Fastighets- och ynderhallskostnader
Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér laxebundna sasom kostnader {or el, renhillning, vatien och
virme, Bade taxor och férbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter ar hanforliga till atgirder

som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldge for eventuella ovintade stGrre
fordndringar. Bolagel arbetar med planer {or underhallsatgdrder och reparationer [or att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret torviintas verksamheten bedrivas med ofériandrad inrikining,

Farslag till disposition av bolagets vinst
balanserat resultat 14 584 442
arets resultat - =13 063 133
1 521 259

Styrelsen foreslar att: h
1 ny rikning dverfores o 1521 259
1 521 259

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 Gvrigt hnwvisas till efierféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

Sida 3 av iy




Docusign Envelope

Heimstaden Arlov AB
Org.nr, 539117-0542

Resultatrakning

Hyresintdkter
Serviceintikter
Dinttkostnader

Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter
Central administration
Avskrivningar fSrvaltningsfastigheter

Rirelseresuliat

Resultat fran finansiella poster
Réinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arefs resultat

Rapport over totalresultat

D: F1D39D86-8804-4525-8D1C-7040D2F0BLB0

Not

3,3

=

2024-01-01
2024-12-31

20 137 847
36 658
-6 209 530

2023-01-01
2023-12-31

24750 157
41313
-6 283 956

{9 864 974

28 947
-570 978

17 852 221

5229 813

1% 507 514

(
-6335 657
-1 366 964

-19 399 398

-1 547 177

-10 547 605
-12 094 781

968 402

-13 063 183

16 304 593

4 000 481

-21 368 221

-17 367 740

-1 063 148

-8 919 523

-9 982 671

-1 873 162

-11 855 832

Arets resultat -13 063 183 11 855 832
Ovrigt totalresultat 0 0

-13 063 183

Summa totalresultat -11 855 832
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Heimstaden Arlov AB
Org.nr. 559117-0542

Tiglgé“gﬂr
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgidngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldceningstilleangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncemntdretag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar
Foruthetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

och upplupna intikter

Not
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2024-12-31

321 620 357

18 700 0

340 320 557

137 290
162 649 615
1 865 293

164 799 053

{3

6d 799 053

2023-12-31

323 191279

3 000 000

328 191 279

124 307
146 918 734
| 865 293

149 008 452

149 005 452

477 199 731
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Heimstaden Arlov AB
Org.nr, 559117-0542

Balansrakning
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt egef kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

summa ecet kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 12
Langfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag 13

Kortfristica skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikier 14

Summa eget kapital och skulder
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2024-12-31

-13 063 183

2023-12-31

50 000

| 521 259

1 571 259

4 620 965

495 392 366

194 502
684 237
240 730
2 415 551

934 442

3 652 562

3 535020

" 505119 609

3 632 562

469 325 934

187 539
629 097
326 359
2143 778

477 199 731
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Heimstaden Arliv AB
Org.nr. 55911740542

dring av eget kapital

Rapp

Balanserat
Aktickapital resultat

Eget kapital 2022-12-31 50 060 7740 275

Erhillna aktiefigartillskott 5 000 000

Arets resultat .11 855 832

Totalt eget
kapital

7790 275
5 000 000

Eget kapital 2023-12-31 50 0400 884 442
Erhallna aktiedgartillskott 13 700 000
Arets resultat -13 063 183

Eget kapital 2024-12-31 S{ 000 1521 259

13 700 Q00
-13 0683 153

1571 259

Altickapitalet var per 2024-12-31 {ordelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden Arliv AB
Org.nr, 559117-0542

Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten
Driftoverskott

Ovriga rorelseintikter

Centrala administrationskosinader
Erhallen réinta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflade frian den l6pande verksamheten
fire fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflide fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Férandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns inga e kassaflddespdverkande p
IAS 7 Rapport &ver kassafléden,

580

Not
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2024-01-01

19 964 974
28 947
-370 978
5229813
-24 629 210

23 5346

-59 720

-13 856 913

2023-01-01
2023-12-31

18 507 514
0
635 957

4 000 481
21 368 221

73211
4179973

-6 624 873

5 000 000
1 624 873

pster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden Arlov AB
Org.nr, 559117-0542

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Arltv ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter, Bolaget ir ett aktiebo

med siite 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

lag registrerat 1 Sverige och

Huallbarhetsrapport
Hillbarhetsrapport uppréittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte 1 Malmd.
hitps:Hoorporate heimstaden . comfinvestarsfresults-and-presentations/arsredovisning/default aspx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Ridet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet f0r finansiell rapportering, RFR 2 innebér att bolaget vid upprittandet
av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé 1angt detta dr mdjligt inom ramen for
drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

andet om fortlevnad (going concern), Tillgangar och skulder dr virderade till sina
rna har tilldmpats konsekvent for

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antag
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principe
alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatriloung och mmmmmmg ir uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rék
redovisas centrala mm:smgtmtmmimﬁm. der separat och mgég‘ inte ldngre i driftnettot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingatt 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen

for jdmforelsearet har justerats tor att erhilla [Amfidrbara belopp.

Intikter

Hyresintdkierna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt s4 att endast den del av hyrorna som beléper pi
periaden redovisas som intikter, Forskottshyror redovisas saledes som frutbetalda intikter. Intiikterna f6rdelas 1 hyresintikter
och serviceintikter,

1 det forstndmnda ingdr sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilligesdebitering [Gr investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintikter bestir av 'ﬁ'ﬁﬁﬁm&%mi‘g’éﬁg av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskitsel. |
fastighetssktsel mmgar telmisk forvalining av msiagﬁemma sasom varme, kyla, sopor och vatten, Jimforelsesaret dr omriknat
enligl den nya klassificeringen.

[ntdkter fran fastighetsforsilinimgar redovisas ndr dverforing av betydande risker och férmaner dvergatt ull motpart. Som

huvudprincip redovisas darav dessa mitikter pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor 1 kGpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar mﬁgt plan avseende forvaltningsiasticheter och imventarier baseras pa historiska anskaffrungsvirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tﬁﬂgﬁﬁgﬁm&g mm@m bwl%izm vara wﬁémﬁlﬁ gt *ﬁmﬁﬁr &%ﬁi inte
beaktas. P ﬁﬁﬁkﬁﬁaéﬁ tillgdngar under ﬁmt %:a@mkmg ﬁ%kﬂwm |
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastighet: RR 12 Mater: ldggnt
den 31 december 2004, vilket innebir att Emm nr riviing inte tillimpas. ﬁszwm:ﬁmﬁ oirs Em:g art mh mmk glmw inte

av,

angar skrivs arligen av med f6ljande procentsatser;
gg 0,5%
;%ﬁwgmmgm avseende byggnader 2%
BT ﬁﬁmgﬁf 5%
Inventarier 20%

upperna av anlig

De olika gr gningstillg

1id KOTT
avskrivnmgar med

Vad géller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desam
crivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende bygenader gors skattemiéissiga
2 Y.
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Heimstaden Arlav AB
Org.nr. 559117-0542

Nedskrivningar

Redovisat virde pé bolagets anldggningstillgangar privas fortldpande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade vérdet
dverstiger tillgdAngens Alervinningsviirde, vilket dr det higsta av nettoftrsiljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsviirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framfida diskonterat kassaflide. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. | de fall en lidigare gjord nedskrivning ef lingre dr motiverad aterfors
denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivoing med avdrag tor de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivaing g
skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterfGringen i resultatrikningen, medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterféringen direkt mot fritt eget kapital.

forda virde av mot en

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bok:
intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pé stGrre virdetorandringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hianfor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalmingsstrommar {Or rantederivatavtalen kostnads{ors 1 den period de avser,
Kostnader {6r uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatier

kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifran giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas p skattepliktigt resultat {6r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran dreis redovisade resullat genom att det har justerats {or ej skattepliktiga och ej avdragsgilla

poster. [ aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats ach fOrviintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beridknas pa temporiira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gbr
stérre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld r skatt som hinfor sig ull
skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 frambtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskotisavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som &r beslutade,

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade viirde och deras

skattemiszsiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader 1 den
omfatining det ér sannolikt att beloppen kan utnyiijas mot framtida skattepliktiga Gverskott,

Leasingaviul

I enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtréttsavital har betraktats som operationell
leasing, Tomtrittsaveilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfasticheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfie att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets samtligs
fasticheter har klassificerats som fOrvaliningsfastigheter. | begreppet torvaliningsfastigheter ingir byggnader, mark,
markanldgeningar samt bygenads- och markinventarier.
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Heimstaden Arldv AB
Org.nr, 339117-0542

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anliggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Férvaltningsfastigheter redovisas dértor till anskaffningsviirde, med tilldgg for tillkommande utgifler och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tiltkommande utgifter aktiveras om de innebiir framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 dkade hyresintikter, utgifter som forlinger livslingden och utgifter som
forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och

fastishetsforsiliningar redovisas som huvudprineip pd tilltridesdagen di riskerna och de ekonomiska forménerna Gvergar.

[ noten avseende forvaltningsfasticheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 ach 2024 virderats av CBRE. Virderingen gfrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran beddmda driftnetton
sker en simulering {6r kommande tio drs itjiningstérmaga och ett nuviirde beriiknas utifran arliga tloden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr bedémt marknadsvirde {or fastigheten.

o f "—22‘?{%? % *

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av drifts - och
underhillskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samt pd den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forviintad lingsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras™ under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata {Gr forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pé antagande om realrinta (riskfri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ir specifik {0r varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten dr belidgen, bade vad giller ort och microlige, areaférdelning, teknisk

standard, alternativanvindning och vem som ir den mest trolige kiparen ete.

Enligt IFRS 13 “Vﬁrﬁmiﬁg till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebdér att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid varderingstillfallet. Nivd 2 4r annan
indata &n niva E. som dr direkt eller indirekt observerbara tor tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar indata (or

tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligea 1 niva 3.

F f}wﬁ siella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 wit att inte tllimpa IFRS 9
utan mmmmr en mﬁtm& med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL. .

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging tas
hort frin balansrikningen nér rédttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér firpliktelsen fullgbrs eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
éi?iﬁtﬁ% m]}; méwﬁmg m&& ﬁi‘?ﬁ ﬁ%ﬁmbﬁm}m 1 'mmmrﬁmm;gm ﬁmiaﬁi ﬂ%ér ﬁﬁ% foreligg

er en legal réft att kvitta beloppen samt att det
digt realisera tillgangen och reglera skulden.

tunderar kass
lder,

Finansiella immstrument som redovisas 1 balansrakningen ink a och bank, hyresfordringar, §vriga fordringar,

lanefordrimgar, leveranttrsskulder, dvriga skulder och lanesku

Fordringar redovisas till upplupet anskaffingsvirde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta. Kortinistiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller tll betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lan l6per med tre manaders rﬁmmmﬁm m&a wmﬁg t%El -wmwt anskaffhingsvirde efter torsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligl varde bed

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas fill upplupet
anskaftningsvirde.

Leverantorsskulder redovigas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utiort arbete dir motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader,
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Heimstaden Arlovy AB
rg.nr. 559117-0542

) Likvida medel
' I likvida medel ingér kassa, banktilleodohavanden och dvriga kortfristiga placenngar med férfallodag mom tre manader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB Ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar di sina behillningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive korthristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.,

Ovriza koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lawneutgifier
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebér att bolaget kostnadstor laneutgifter i den peri
sig tll.

od de hinfor

Utdelning, koncernbidrag och akticdgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning,

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligl alternativregeln | RFR2 vilket innebir att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsiitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att et
utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera (Grplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sédtt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

dovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krfivs for att reglera fGrpliktelsen pa balansdagen.

En avsatining re
Avslittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsdttningen ursprungligen var avsedd for. Avsdttningar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars tidsvirde &r visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende
Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjinster kips in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden B AB, enligt mgdnget avtal. Avtalet dr uppréttat pd armslangds

avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och forsdljning mom koncermen.,

Bolaget dr finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kosinader.
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Docusign Envelope ID: F1D39D86-B8D4-4525-9D1C-7049D

Heimstaden Arlov AB
Org.nr. 559117-0542

Ff ktiga ﬁﬁfﬂgﬂﬁ @fm och Mﬁﬁm ﬁfﬁgﬁf*

g/ 1 ARL, RFR 2 ach god redovisningssed krévs det att firetagsledningen och
I igm ga::aa. en {éi&é mﬁmmg& amagm{lm mh bedbmningar som péaverkar redovisade tillgangar, skulder, mtéikter och kostnader
ungarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara
fran gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller
_ e omriden dir framfir allt gérs uppskatiningar och bedbmningar dr virdering av
forvaliningstastigheter, nyttjandeperioder 1or férvaliningstastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

samt Bvri ga upplysningar, Beddm:
rimliga utifran ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig

andra forutsitiningar foreligger.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget Wmmm’ om verkligt virde, Visentliga bedémningar
avseende bland annat kﬁlk}flrmm ach @mmmmﬁmmgkm? har gj yite att faststdlla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedSmningar mh uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finanstell risk
Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den globala

ekonomin har dkat och vi har sett ett par r med hilg inflation och Gkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
oatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pa 2%. Detta har medfort rintesdnkningar och ait vi sett att

ﬁﬁ_msmmg genom ’E._,w;ﬁ @Mlgﬁﬁﬁﬁﬁfﬁ’ 1gen har ﬁ_wmﬁﬁ upp. Sé myﬁkm m&«:ﬁz g}é au c:im_fg _f” ﬁmmmﬁ mg&«;m_ ﬁﬁmﬁt mammt men
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhaniering

Bolaget utséitts genom sin verksambhet f6r en méngd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang ull finansiering av sin verksamhet
+ Riinterisk, dvs risken att marknadsrantan forandras pd ofordelaktigt sat

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullghra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelseméten. De Gvergripande malen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sdkersiéilla koncernens kapitaltorsorning pa kort och lang sikt genom diversitierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssekiorn

 Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Rintebindningstiden pi linen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder sami tollmingsuttalanden fran IFRS Interpretations Commitiee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfatining. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inie tillampal ngra frivilliga d&ndringar av redovismingsprinciper under aret, Fordndringar som trider 1 kraft per 1
januari 2025 bedoms inte ha nagon visenthig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rorelsens hyresintik

ter
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av sku

lder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Docusign Envelope 1D: F1D32086-B8D
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Heimstaden Arvliv AB
Org.nr. 559117-0542

Noter till resultatriikningen

Mot 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Hyresintakter

Hyresintakter

Av arets hyresintiikter avser 97% bostadshyror och 3% komr

bara

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsignings
operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre n 1 ar

1-5 ar

Mer dn 5 ar

trakt antas vara uppsigningsbara mom tre midnader om 1nte annat framgar av avtal,

Inkip och forsidljning inom Kkoncernen

Hyresintikter

[nkép fastighetsskotsel
Inkdp teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkép managementtjanster

Driftkosinader

Drift
Fﬁﬁtéhgiﬁ cleatt

Fastighetsadministration

Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga

Styrelse

2024

20 137 847

nersiella kontrakt,

3959 022
477 567
i

2023

24 750 157

6 336 321
45 147
Gu

6 436 589

2024
00 584

-781 394
-1 330 304

2024

-4 241 910
619 533
-14 310

~1 333 777

-6 209 530

l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

=061 342
-2 673 241

6 381 468

2023
57 530
629 283

-1 526 904
-330 863

-2 687 0:
2023
-3 956 536
~T82 770
-14 310
-1 530 340

-0 283 956

Négon erséttning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgitt till 2 (2), varav 0 (1)

lkvinnor,

Revisorer

Arvode till revisorer taktureras Henmstaden Bostad AB {publ).

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Rianteintakter
Rinteintikter firin koncerniGretag
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2024

33 221
5196 592

2023

33 025
3 967 456

5229 813




Docusign Envelope ID: F1D38D86-B8D4-4525-8D1C-704902F0

Heimstaden Arvliv AB
Org.nr, 539117-0542

Mot 7

Mot 8

2580

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Eedovisat resultat fore skatt

skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

oi]lt negativt rintenetto

Skatt hinforlig till tidigare Ar

Moter till balansrakningen

Not 9

Not 10

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirde
Investeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avsknvningar

Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader

Redovisat varde mark

1gt virde

Uppgift om verk

Fastighetsbeteckning
Burldv Arldv 20058

Fordringar hos koncernforetag

[ngaende fordringar
Tillkommande fordringar
Utghende ackumulerade fordringar

Stad

Burlow

Sida15av 18

0
~24 629 21
24 629 210

2024

0
-968 40

-12 094 781
2491 525

-17 353

6 844

-3 449 418
0

U

2023

-42 029
-21 326 192

-2] 368 221

2023

-19 48]
-1 853 681

-0 082 671
2 056 430

-8 551
9212

-3 023 494
-887 278
-19 481

968 402

2024-12-31

329 537 895
0

329 537 895
6346 616
-1 570 722

321 620 557

305 667 614

15952 943

-1 873 162

2023-12-31

328 533 240

-4 779 652
-1 566 Y64

323 191 279

307 238 336

- 15952 943

530 000 000

2024-12-31

323 191 279

506 000 000

2023-12-31

208 533

5 000 000




Heimstaden Aridv AB
Org.anr, 559117-0542

MNot 11

MNot 12

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgAngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leveranttrsskulder och Gvriea finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms inte avvika frin
verkligt virde da diskontenngseftekten inte dr visentlig.

Finansiella tilleangar

Fordringar hos koncernforetag

Hyres- och ku
Reservering for osékra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

ndtordringar

Finansiella skulder

Leverantérsskulder

skulder till koncernfiretag

Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31

303 412
-166 122

137 290

181 486 904

194 (2
496 076 603

496 271 105

2024-12-31

2023-12-31

207 191
s OB
124 307

151 918 734

152 043 041

I87 559
469 955 031

470 142 589

2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden

3 652 562

4 620 965

Not 13

Mot 14

Ingaende balans

Férdndring

enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Skulder till koncernfiretag

Ingdende lin
Nya ldn

Amorteringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader

Foruthetalds

 hyresint

tikter
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4 620 965

3 632 563
968 4()2

4 620 965

2024-12-31

469 325 934
26 066 432
{

495 392 366

2024-12-31

358 379
2057 172

3652 562

1 798 882
| 853 681

3 632 563

2023-12-31
439 408 006
29 917 928
0

469 345 934

2023-11-31

219 462
1924 316

2143 778
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Dacusign Envelope

Heimstaden Arlav AB
Ore.nr., 559117-0542

Ovriga noter
Not 15  Stiallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0 292 500 000
Varav till forman for koncernféretag 0 292 500 000

. Not 16  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman 16r koncerntretag 0 0

Not 17 Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Hei dv AB, org nr 559147-4076, med siite | Malmé. Heimstaden Burliv AB
ingfr i en koncern dér Heirmstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprattar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-04355 med
siite i Malmé, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB #r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med sfite 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg
1994 AS, org nr 943 582 813, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning f6r den storsta

koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via posti@fredensborg.no.

Not 18  Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga vésentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Arlov AB
Org.nr. 559117-0542

Not 19

4EQI2028ES

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstdm
balanserat resultat

mans forfogande star:
arets resultat

Styrelsen foreslar att;
i ny rikning dverftres

Ordforande

14 584 442
13063 183

1 521 25%

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift,

Grant Thomton Sweden AR

serad revisor
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Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Signature Adoption: Pre-selacted Style
Lising |P Address; 1894.14.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Warkilow 1D: 9bbbboce-Be25-42d6-8934-2798d1804 /el
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkilow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D
ldentification Methad: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD) Sweden
Transaction Unique 10: Hebdb85-89ebe-54d3-af01-adale
Country ar Region of ID; S5E
Hesull: Passed
Performed: 672372025 9:41:54 AM

0250717¢

o
'.Z

elld or through Knowledge-Based Authentication,

d/5e170

Identity Verification Details:
Workflow ID: 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD) or through Knowle
|dentification Method: Electronic 1D
ne of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique ID; f5ebdb85-9ebe-54d3-af01-adaled75170
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Farformead; 6/25/2025 7:01:31 PM

dge-Based Authertication.

Identity Verification Details;
Warkflow |D: 9bbbScce-6c25-42d6-8834-2799d 18947 af
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Base
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Elecironic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique |D: 043dacdi-8b8e-5dde-ge44-d4{28ebd000b
Country or Region of |D: Sk
Result: Passed
Performed: 6/2512025 7:27:58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Acceptad: 6/26/2025 7:01:53 PM
Il 5248e8h8-d7589-48e4-897a-900d36106684a

d Authentication.
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:.03:06 AM
Parties agreed to: Matlis Falkentoft, Johan Kling

CTRONIC RE

ELE ‘CORD AND SIC:

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be mquimé by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically tm-ﬁu: rh t Sign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Sig
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the ﬁhmkwbm next m ‘l agree ta

use electronic records and signatures’ before clicking *CONTTI
system.

nay request from us a paper copy of any record | mwd&d or made available
by us. You will have the ability to download and print documents we send
m Bmu o _ &h@ Dmuﬂign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) & ftm such documents are first sent to you. After such time, 1f you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us ﬂmtmuicaﬂyﬁ you may at any time
change your mund and tell us that thmmﬁw you want to recerve required m:atm%s and disclosures
only 1n paper f@mm H{}w you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and wﬁhémw your consent to receive notices and ¢ md@guws
clectronically 1s des mb%d below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you bm:mw we will need first to send the required mﬁﬁﬁg or disclosures to you in paper forma

nd then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no _lmggr be able to use the DocuSign system to

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

LY

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in mmm&me with the pmmdmws described herein, we will provide
¢lectronically to }fm through the Docuf :.5.;_ Syswm all required notices, disclosures,
authorizations, ack : &mi other documents that are required to be mﬁwdﬁd orr
available to you dﬁm *-;_5 the course mf our mlmmm ip with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us kn
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

ow of your changes as to how we may contact you electronically,
prior consent to

You may contact us to let us kn
to request paper mpim of certain information from us, and to withdraw your
rm&iw mmimg and es ﬁlﬂiziﬂ}m&%ﬂy as ﬁm@wg*

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
émé, in the body of S‘Lli:h reuﬁst ym muﬁi St&t% Wm previous email addrms your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If yvou created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

T{j fequeﬁt d&lwery

us ﬁf a mpws {:}f’ ﬂm n@nms a -dlﬁ@l@ﬁm% prwmmiy pmwée

a .de and 1n
m body of gus:h mqumt yﬁu mmt State ye::w amml addregﬁﬁ ﬁiu mme} mmimg aémﬁsﬁ and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1, send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do m“;;i need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

ardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. Tt

mm&m‘: sysmm mmmmmts are found here: hitps://support.docusign.com/guides/signer-guide-

To confirm 0
other eiﬂﬁtmnm mnmg md dm@mamm thm we W‘Iﬁ pmwd@ m y&uik pﬁmm mmﬁim fmu mw
his ERSD, and (1) that you are able to print on | his ESD for

ead this ERSD. an paper or %lmimmméﬂy save th
your fu ML‘«& mfﬁmﬂ{:ﬁ: and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an u address

where you will be able to pri
1f you consent to receiving notices an
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

nt on paper or save it for your future reference and access. Further,
d disclosures exclusively in electronic format as described
signatures’ before

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and sig

that:

« You can access and read this Electroni

e You can print on paper this Electron:
this Electronic Record and D1
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Till bolagsstamman i Heimstaden Arlév AB

Org.nr. 559117-0b42

Rapport om arsredovisningen

Uttalaonden

Wi har utfért en revision av draredovisningen for Heimstaden Arldy
AB fér ar 2024,

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga aveeenden
riithvisande bild av Heimstaden Arldv ABs finansiello stilining per
den 31 december 2024 och av dess fingnsiella resultat och kassa-

fléde for Grat enligt araredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen

dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfér ottt bologsstimmon faststdller resuliotrék-

ningen och balansrakningsen,

Grund far uttalanden

Wi har utfiet revigionen enligt International Standards on Auditing
(154] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskriva nGrmare | gvenittet Revisorns ansvar Vi &r obero-
ende i fErhallande till Heimstoden Arlév AB enligt god revisorssed |
Sweriga och har | Hwrigt fullgjort vort yrkesetiska onsvar enligt
dessa krov.

Vi anser att de revigsionsbevis vi har inhGmtot &r tillstckliga och
Andamadalsenliga som grund fér wara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen upprit-
tas och ott den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslogen.
Styrelsen arsvarar dven t6r den interno kontroll som den bedbmer
fir nddviindig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-
ler ndgra vizentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprdttondet av drsredovisningen ansvorar styrelsen for be-
damningen av balagets formageo att fortsdtto verksambhstan. Den
upplyser, ndr s& dr tilldmpligt, om férhéllonden som kan paverka
farmagan ott fortsGtta verksambeten och att anviinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampos dock
inte om styrelsen aveer att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ott gra né-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vra mal &r att uppnd en rimlig grod av stikerhet om huravigo are-
redovisningen som helhet inte innghaller nagra vasentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstog, och ot
l&mna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stikerhet &r en hog grad ov sdkerhet, men 4r ingen garonti for

att en revision som utfbrs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en viisentlig felaktighset am en sbdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan torvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéin-
dare fottar med grund i Areredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA onvinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
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identifierar och beddmer vi riskerna f8r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
migstag, utformar och utfr granskningsdtgiirder bland annat uti-

frén dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrGekligo
och Gndamdlsenliga f6r att utgdra en grund for vara uttalanden.
Hiskaen fér ott inte upptiicka en vBsantlig telaktighet bl t8)d av oe-
gentligheter &r hbgre 8n fér en vésentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta ogerande | mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnonden, felaktig information al-
ler asidosdttande av intarn kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse ov den del av bolagets interna kon-
trall som nar |

Gtgdirder som &r ldmpliga me

hetydelse fir var revision fér att utforma gransknings-

d hiénsyn till omsténdigheterna, men
inte for ott uttala oss om effektiviteten | den interna kontrallen,

« ubvdrderar wi [ampligheten | de redavisningsprinciper som an-
winds och rimligheten | styrelzens uppskottningar | redovisningen
och tillhrande upplysningar,

« drarvi en slutsots om lampligheten | att styrelsen anvénder an-
tagondet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningan,
Wi drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhiimtade revisionsbevi-
sen, om huruvido det finns ndgon vasentlig osBkerhetsfaktor som
aveer sadana hiindelser eller térhallanden som kan leda till bety-
dunde tvivel om bologets farmaga ott fortsdtta verksambeten. Om

vi drar slutsotsen att det finne en visentlig ostikerhetstaktor, mosts
vi | revigionsberattelsen fiisto uppmdarksamheten pd upplysning-
arna | areredovisningen om den visentligo osdkerhetsfaktorn eller,

om s@dana upplysningor &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsotser boseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet t&r revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida hiindelser eller #rhdllanden lag inte léngre
kain tortedtto verksamheten,

« utv@irderar vi den Bvergripande presentatlonan, strukturen och
innehallet | dreredovisningen, déribland upplusningarng, ach om
arsredovisningen dterger de underiggonde tronsokiionemao oon
héindelserna pad ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informere styrelsen om blond annat revigionens plane-

rode omfatining och inrkining somt tidpunkten tor den. Vi moste
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acksa informera om betudelsefulla iokttagelser under revigionan,
ddribland de eventuello betydonde brister | den interna kantrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Lt&ver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens fdrvaltning f8r Heimstaden Arlév AB f8r &r 2024
samt av tirslaget till dispositionar betriiffande bolagets vinst eller
farlust.

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vingten enligt torslaget

i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledomiter an-
svarsfribet f8r rakenzkapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ér oberoende | forhallande til Heimstaden Arltv AB enligt god revi-
sorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt desso krav,

Yi anser ott de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
| f8r vara uttalanden.

fndamélsenliga sem grun

Styrelsens ansvar

Det dr styrelean som har ansvaret 18r forsloget till dispasitioner be-
traftande bologets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bed8mning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hansyn till de krov som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsalideringsbehoy, Jlikviditet och stilining | Gvrigt.

styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och tBrvaliningen ov
bolagets angeldigenhater. Dattao innefattar bland annot ottt fortls-
pande bed8ma bolagets skonomiska situation och att tllse ott bo-
lagets organisation dr utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomisko angelagenhetar i Swrigt kontroll-
eras pd ett batryggande satt,

Malma, enligt dotum som fromgar av elektronisk signering.
Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizarac revisor

Revisorns ansvar

Vért mil betr&ffande revisionen av frvaltningen, och déirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhBmta revisionsbevis f8r att

med en rimlig grad oy séikerhet kunna bedmao om ndgon styrelse-
ledameoet i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon Gtgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kar foranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller
« pd nagot annat a8t handlat | strid med aktiebolagslagen, &rs-
radovianingslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betrffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bologets vingt eller f8rlust, och d&rmed vart uttolande om detta, br

att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rirmlig sdkerhet 8r an hiig grad ov séikerhet, men ingen garanti for
ott en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka otglirder eller forsummelser som kon fran-
leda ersiittningsskuldighet mot bolaget, eller ott ett forslag till dis-

positionar av bolagets vinst eller t&rlust inte &r tdrenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revizion enligt god revisionased 1 Sverige anviine
der vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk in-

stillning under hela revisionen. Granskningen av f8rvaliningen
och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grun-

dar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatatirder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omrédden och f&r-
hallanden som ar vasentliga Tér verksamheten och ddr avsteg och
Svaertradelser skulle ha stirskild betydelse fér bolagets situation, Ve
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdirder och andra frhéllanden gom &r relevanta fér vart utta-
lande am ansvarsfrihet.

Som underlag 8r vart uttalande om styrelsens férelag till disposit-

logets vinst eller H8riust har i granskot om

joner petratfandes by
térelaget ar forenligt med aktiebologslagen,
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