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Kizazi Vattnet 3 AB
Org.or. 556965-0749

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprattad 1 svenska kronor, SEK.

2022
2120 415
283 862
25 880 716

Verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.
Foretagets séte dr Malmo.
Flerarsjimforelse*

2023
Nettoomséttning 1 608 595
Res. efter finansiella poster -384 806
Balansomslutning 27 356 527
Soliditet (%) 12,28

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Inga.

¥orandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp. enl. beslut av
Resultatdisp. enl. beslut av arsstimma:;
Arets forlust

Belopp vid arets utgang
Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till &rsstdimmans forfogande star
balanserad vinst

arets forlust

Styrelsen foreslar att
i ny rakning Overfores

14,45

Aktickapital
50 000

50 000

3.691 405
-380 055

3311 350

3311 350

3311350

Betridffande bolagets resultat och stillning i 6vrgt hdnvisas till efterfﬂljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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2021 2020 2019

2 156 286 2557120 2477 514
434 953 831 511 723 307

25 777 112 26 476 358 25 842 882
13,81 12,14 0,85
Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
3511213 180 191 3 691 405
180 191 -180 191 0
-380 055 -380 055

3691404 380055 3311349




Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikier m.m.
Nettooms#ttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Hastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

1 608 393
95 255

1643 830

-862 101

-613 020
-1 375 121

68 709

18 335
-472 050

-453 515
-384 806
-384 806

4751

-380 055

2022-01-01
2022-12-31

2120 415
2701

2123116

-1 031 651

-006 582

-1 638 233
484 883

1213
=202 234

-201 021
283 862
283 862

-103 671

180 191
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Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlfiggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldgegningstillgangar

Sumuna anlidgeningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

22 578 527

2 084 907

24 663 434

460 000
460 000

25 123 434

1 938
0

1335 840
40 372

178 150

2 054 943

2 054 943
2233 093

27 356 527

2022-12-31

23 191 547

1 028 648

24 220 195

460 000

460 000
24 680 195

0
167 423

37 438
37 034

241 915

938 606

958 606

1200 521

25 880 716




Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

KFritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Forskott fran kunder
LeverantOrsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

3 691 405
-380 055
3311 350

3 361 350

299 128

299 128

6 000 000
14 183 420
3 074 828

23 258 257

0

344 464
1427
11 315

80 586

437 792
27 356 527

2022-12-31

50 000

50 000

3511 214
180 191

3 691 405

3741 4035

303 879

303 879

6 000 000
12 383 429

3105 462

21 488 891

194 109
103 511
(

43 368
105 553

346 541
25 880 716




Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr, 556965-0749

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rdérelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/0kning(-) av kundfordringar
Minskning(-+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflgde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvidrv av byggnader och mark

Forvérv av pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Arets amorteringar fran koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansiexingsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
2023-12-31

68 709
613 020
18 533
-472 050

168 850

397 064

-1 938
-101 720
240 953
-151 129

383 230

0

-1 056 259
-200 000

-1 256 259

2 000 000
-30 634

1 969 366

1 096 337
958 606

2 054 943

2022-01-01
2022-12-31

484 8383
606 582
1213
-202 234

-138 112

752332

0

24 757
-8 753
-113 571

605 251

-319 381

-64 620
-322 034

-906 335

0
~-57 935

57935

-359 219
1317 825

958 606




Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 356965-0749

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovlsmng och
koncernredovisning.

Principerna &r oférindrade jamfort med féregiende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsidtmingar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersiittningen exrhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangama skrivs av linjért Over tillgangamas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 10 - 100

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats. |
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsér till foljd av tidigare transaktioner
eller bandelser. |

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns ndr det redovisade vérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

-

det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtlda skattemasmga dverskott.

Avsdtitmingar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare handelse; det #r sarinolikt att

ett utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera f‘orphktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tlllf'orhthgt sitt,
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker. -- .

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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Kizazi Vatinet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Skati pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiy skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemissiga justeringar

I ar uppkomna underskottsavdrag
Forandring Uppskjuten skatt
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldgeningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet f6r bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella ankiggningstillgingar

Ingdende anskaffningsvérde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende redovisat virde

Sida 8-av 10

2023

4751

4751

-384 806

19 270

-52 144
851

-3 445
-22 332
4751

4751

2023-12-31

27 570 642
0

27 570 642
-4 379 096

-613 020
-4 992 116

22 578 526
12 639 369

55233
— 9883926
22578528

13 657 000

7 682000

2023-12-31

1.028.648
- 1056259
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2022

-103 671

-103 671

283 862

-38 476

-2
22
102 046

-43 590
-103 671

-103 671
2022-12-31

27 030 761

951938l

27 570 642
-3 772 514
006 582

4379096

23 191 546

13 249 017
58 605
9 883 926

23191 548

13 326 000
7 021 000

2022-12-31
- 964.028

102864

1028 648




Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr. 556965-0749

NOTER

Not5  Uppskjuten skatt
Byggnader och mark
Byggnader och mark

Not6 Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 ar

Not7  Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Not8 Koncernforhallanden

Tempordr Uppskjuten
skillnad skattefordran

1452 080

Tempordr
skillnad
1475141

2023-12-31

6 000 000
17 258 257

23 258 257
2023-12-31

16 668 000

0

0

Uppskjuten
skattefordran
0

2023-12-31

Uppskiuten
skatteskuld
299 128

296 128

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld

. 303 879

16 668 000

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Kizazi AB 1 Malmg, org.nr 556919-2684.

Sida 9 av 10

0

o

303 879

2022-12-31

6 000 000
15 488 891

21 488 891
2022-12-31

11 913 000

11 913 000




Kizazi Vattnet 3 AB
Org.nr, 556965-0749

NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Solditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmo Qv‘f/b - 0N

oo PDadu— i B
Marie Andersson anna Besley
Styrelseledamot elseledamot

'uu // | W‘Q_.

Par—Hakan Andersson J sica Su
Ordforande Stwrelseleda

Min revisionsberittelse har limnats den ZU }uM. 7/02 o]

Yol N

Paul Hansson
Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Kizazi Vattnet 3 AB
organisationsnummer 556965-0749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av &rsredovisningen for Kizazi Vattnet 3
AB fér rakenskapsaret 2023-01-01 ~ 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Kizazi Vattnet 3 ABs finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Kizazi Vattnet 3 AB enligt.zad
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag harinhdmtat ar tillrdckliga ac:h
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarai dven f6r den interna
kontroll som den bedémer ér nddvindig for att upprétta-en
arsredovisning som inte inhehdller ndgra'visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om farhallanden som-kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avseratt likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovishingen som helhet inte innehaller hagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p§ oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhiet, men 4r

ingen garanti fér att en revision som utfars enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommier att upptdcka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdseritliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka.de

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

S5om del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och dndaméalsenliga
for att utgbra en grund fér mina uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till foljd-av oegentligheter &r
ndgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
frfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll.som har betydelse for min revision fératt ytforma
granskningsatgarder: som &r lampl:ga med hansvn till
omstandtghetema men inte for att uﬁala tigom
effektwtteten | den lntema kontrc:-llen.

% -utvﬁrderar]ag Iamphgheten . dwedowsmngsprmcaper som’

anvands.och nml:gheten i styrelsens uppskattmngari
redﬂwsnjngen och ttl[hnrande upplySnmgan ;
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o
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inhdmtade rewsmnshevlsen; arn hurmda det finns nagcm
visentlig osakerhetsfaktngsamfavser sadana hindélser eller

forhallanden somkan Ieda 'ti“ be tydande,_ ff_ _f_"'_el on bala@ets
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Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens fGérvaltning fOr Kizazi Vattnet 3 AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet fér rikenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns arisvar.
lag dr oberoende i fgrhdllande till Kizazi Vattnet 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter fériust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningan av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland ahnat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s3 att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisibnshevis,fﬁ'r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranieda ersdttningsskyldighet mot
holaget, eller

e pinigot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detts, ar
att med rimlig grad av siikerhet bedtma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt gad revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och {Grslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionelia beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sidana

atgirder, omraden och forhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
som ar reievanta for mitt yitalande om ansvarsfrihet. Som
underiag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forsiaget ér forenligt med aktiebolagslagen.
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