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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Willhem Bords Bostad Holding III AB :'if.ntygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 17 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med

originalen.

Goteborg den 17 maj 2024

Mariette Hilmersson
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Styrelsen for Willhem Borés Bostad Holding 111 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

i tusentals kmnor (Tkr) Up_pg1_fter inom parent.es avser .fore;_gaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar indirekt fastigheter 1 Boras.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Verksamhetsiret 2022
Mariette Hilmersson tilltrddde som ny VD for Willhem AB den 1 augusti 2023.

Omyvirldsbilden dr fortsatt osdker med hog inflation och hdga rintor. Det som direkt har paverkat
Willhem &r 6kade priser for drift- och skotsel, fastighetsutvecklingsprojekt samt héga
finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten 1 kommission 16r moderbolagets

rikning. Bolaget tilldimpar reglerna for skatteméssig kommission och det skatteméssiga resultatet
Gverfors ddrmed till Willhem AB som &r kommittentforetag.

F’i’nansim*ing} och lil{viditet
som samthga. in- och utbetalnmgar Ske:t da de agerar som en koncembank

Investeringar ,
Willhem genomfor ldgenhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebér att vi renoverar
lagenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgist.

Viisentliga risker och oséikerheter i verksamheten

Willhems beddmning av visentliga risker och osikerheter i verksamheten sker pa koncernniva och det ar
dven dér riskhantering samt kénslighetsanalyser utfors. Bolaget 4r 1 sin verksamhet exponerad 16r olika
Ztyper av I‘lSkBI‘ God 111ter1'1 kon'troll extem kontroll fran revisoret, pohcyer och r1kt11nj er dr olika metoder

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader for vakanser
och paverka mtakterna En av de strsta posterna 1 fashghetskostnadema ar energiforbrukning,
yrukningen kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Energiférbrukningen
analy‘seras lopande for ait upptacka eventuella avvikelser och vidta mojliga dtgirder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och f6ljs noggrant upp for att pa det séttet forddla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksa paverkas av of6rutsedda hindelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Ett

kontinuerligt arbete med forebyggande sikerhetsétgirder pagar.
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De omvirldsforéndringarna som har varit dr &n sd lange inte fullt 6verblickbara. De kommer sannolikt aft
paverka oss under flera &r framover. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar 16pande verksamheten
utifran férdndrade forutséttningar. -- -- . [
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Willhems &vergripande mal &r att 6ver tid ge en stabil totalavkastning som dr hogre &n for 6vriga
privatidgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Hyresintakier 0 0 0
£ Resultat efter finansiella poster 0 0 0 0
Balansomslutning 2170 2170 2 170 2 170
Soliditet (%) 4.7 47 47 47

Forslag till vinstdisposition - - .
Styrelsen fOreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 51 588

disponeras s att
1 ny rdkning dverfores 51588
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Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

._ Drlftnettggverskmgtt — __ e S 0 — 0 :

]_igrelseresulta " e - 3 . e - , | -

Resultat efter finansiclla poster A e . . ;

Arets resultat Sverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkt

TILLGANGAR

Ankiggningstillgingar

_Andelar 1 koncernféretag A4S 2170 e 2170

_Summa finansiella anliggningstillgngar 2170 2170

Summa anliggningstillgdngar 2170 2170

MA TILLGANGAR 2170 2170
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Not

2023-12-31

50

5(12)

Summabundet eget kapltal U—

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
_Arets resultat _

50

Summa fritt eget kapital

Summa eget Kapital

Langfristiga skulder
_Skulder till koncernforetag

102 '

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 068

2170
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Rapport dver fordndringar i eget kapital

kapital

50

Kritt eget
kapital

52

Summa

eget kapital

102

52 .

Arets resultat

50

52

102

102

' | 5:0 '

; .102...
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
Tk | 2023-12-31 -2022-12-31

_Kassaflode frin den lopande verksamheten

_Arets kassaflode _

Likvida medel vid drets birjan

= | o [ | o

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsradowsmngen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder ar vérderade
till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for Jurldlska personer Bolaget 1llampar frmlhgt RF R 2 1 enllghet med reglema i BFNAR 2012 3 da

k@ncemred owsmng_ .
Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakter
Hyres:mtakter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért 6ver hyresperioden i enlighet med villkoren

s0mm a,nges 1 ;a.llandc hyresavtal Forsko’ttsbetalda hymr redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella

:Ovrlga mtakter som mtj anats redewsas 1 den penod tJ dnsten utforts.

Lanekostnader
Léneutgifter utgors av rinta, 1 bolaget redovisas samtliga réntekostnader som kostnader 1 den period till

vilken de hénfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfaitar uppskjuten skatt, vilken har berdknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden pa alla tempordra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemassiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemaéssiga avdrag redovisas i den

utstrickning det #r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Forvaliningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 sytte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforbara
transaktionskasmader Tillkommande utgifter lﬁggs ﬁll det red’ovi’sade Vﬁrdet fc’:ir fastighetan om de‘t éir

nivé som gallde da den ursprunghgen anskaffades Efl:er anskafﬁungstﬂlfallet redowsas
fowaltnmgsfasﬂgheten 1:111 anskaffmngsvarde med avdrag far ackumulerade avskrwnmgar och eventuell

underhall konstadsfors i den perlod de up_pkommer

Avskrivning berdknas enligt féljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbittringar f6rvaliningsfastigheter 10-20 ar
Markanldgegningar 20 ar
Byggnadsinventatier 5ar

Lokalanpassningar 3ar
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar #ir fysiska tillgdngar som anvinds i foretagets verksamhet och har en
forvéntad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anlédggningstiligdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Materiella anldggningstillgngar skrivs av systematiskt over tillgéngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
1llgangamas avskrwnmgsbara belopp faststalls beaktas 1 forekommande .fall tﬂlgangens restvarde

tﬂlampas
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar

Forvaliningsfastigheterna vérderas arligen av extern vérderare. Vid indikation pé att en fastighets
verkliga virde understiger det redovisade vérdet gors beddmning om nedskrivningsbehov foreligger.
Nedskrivning redovisas om virdenedgéngen pa fastigheten bedéms bade vésentlig och bestéende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen 4r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Sver

leasingperioden.

Fmanswlla instrument

Balaget kla351ﬁcerar sina finansiella tillgdngar och skulder i f6ljande kategorier: lanefordringar,
kundfordringar, leverantdrsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen dr beroende av f6r vilket
syfte de finansiella tillgdngarna och skulderna férvérvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de
finansiella tillgdngarna och skulderna vid det forsta redovisningstillfillet.

Redovisning och viirdering
K(i:)p ech fOrsélj ningar av ﬁnans'iella ‘tillgangar red@visas paf aff‘arsdagen det datum da b@laget fcjrbinder

rlsker och fermaner som Ar ﬁ:arkmppade med aganderatten Upplanmg redowsas mlednmgsws tlll
verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvirde.

Lanefordringar :@;ch--xkmdfwdrmgar _
Finansiella tillgangar som har faststéllda eller faststdlibara betalningar och som inte noteras pé en aktiy
marknad redDVis'as som f@'rd'ringar D’e ingé‘r i omsﬁftningstillgéngar med undantag 'f.{"ir po*s‘ter' med

har eﬂer _1nd_1v1duell vardermg up_p‘taglts 'tﬂl de belopp som beraknas mﬂyta De';i:ta 1nn;ebar at_t de ir
upptagna till anskaffningsvérde reducerat med reserveringar for osékra fordringar.

Finansiella skulder

Finansiella skulder ar skulder som har faststillda eller faststiillbara betalningar, vilka inte dr derivat eller
noterade pa en aktiv marknad. De ingér i kortfristiga skulder med undantag for poster med forfallodag
mer #n 12 ménader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets

finansiella skulder utgérs av Réntebirande skulder, Skulder till koncernforetag och Ovriga kortfristiga
skulder.
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Leverantorsskilder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala for varor eller tjdnster som har forvirvats i den 16pande
verksamheten frdn leverantsrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller

inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langifristiga skulder. Leverantorsskulder och andra
skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas 1 sin helhet som skuld 1 januari d& forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden
periodiseras sé att den #r till fullo redovisad vid rdkenskapsarets utging.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfér in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avrikningskonto,
och négot likvidfiode finns ddrfor inte 1 bolaget.

Nar styrelsen upprattar fmanswﬂa rapporter § enllghet med tlﬂampade mdawsnmgsprmmpm maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade védrdet av tillgangar, skulder, intédkter

och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs nedan:

Vid virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga virdet 1 noten for forvaltningsfastigheter. Vérderingen kréver bedémning av och antaganden om
det framtida kassaflédet samt faststillelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns 1 gjorda antaganden och bedomningar anges vid fastighetsvérdering vanligtvis ett
osékerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid vérdering av underskottsavdrag gbrs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan utnyttjas. Faststéllda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgor underlag for
berédkning av uppskjuten skattefordran. D4 det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats, Vid varje bokslut
kommer en ny bedémning goras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar &r Willhem Fastigheter Vést AB med
organisationsnummer 556779-4408 med site i Goteborg.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning &r Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med site i Stockholm.

Not 3 Arvode till revisorer
Revisionsarvode ingér i moderbolagets fakturering av central administration.
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2023-12-31 2022-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2170 2170

Utggmde Fedawsat Varde e . o 2170 2 170 |

Redovisat Redovisat

Kapital- Antal viirde viirde

Namn andel % andelar 2023-12-31 2022-12-31
Willhem Boras Bostad

_Holding TV AB 100 1006 2170 2170

2170 2170

Org.nr
Willhem Boréds Bostad Holding IV AB 556867-5002

2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande sthende vinstmedel:

balanserad vinst 52

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores 52

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvérde 50 kr.

Not 8 Langfristiga skulder
Forfallotider for langfristiga 1an:

2023-12-31 2022-12-31

Mellan 1 och 5 édr
_okulder tll koncerntéretag 2068 20068
sSumma 2. 068 2 068
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Not 9 Finansiell riskhantering
Willhem #r exponerat for ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen for den

finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler fér hur
finansverksamheten ska bedrivas {or att sikerstélla god kontroll och ordnade finansieringsférhallanden.

De gvergripande malen #r att uppnd bésta mdjliga finansnetto inom givna riskramar, sikerstélla
betalningsformaga och bolagets kapitalforstrjning. De framsta riskerna for koncernen ar
ﬁnanswrmgsrlsk' 3 h rantensk Fore agets framsta ﬁnanswlla skulder u‘i:gors av lan darutover har bolaget

Wﬂlhems bedamnmg dir att det forehgger samma kred1tr1sk och rantevﬂlkor vul reﬁnan51er1ng av lanen
vﬂket 1Imebar att Vl bedomer att Verkhgt Varde pa, de extema 1a,nen dr samma som bokfort véarde. Enligt

Rénterisk: Fluktuationer i rdntesatserna paverkar bolagets rdntekostnader. Finanspolicyn for koncernen
dr utformad f6r att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar.

2023-12-31 2022-12-31

Rintebirande langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag =~~~ 2088 2068

2 068 2 068

Not 10 Hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsérets slut.

Resultat- och balanstikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024-05-17 for faststéllelse.

Goteborg 2024-05-10

Mariette Hilmersson

Vir revisionsberdttelse har limnats 2024-05-1 3

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Trll bolagsstamman IWl[hem Boras Bostad Holding lil AB, org.nr 556867-5069
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Willhem Boras Bostad Holding HI AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Willhem Boras Bostad Holding Ill ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat-och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att balagsstamman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen for Willhem Boras
Bostad Holding Il AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverxge Vart
ansvar-enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Willhem Boras Bostad Holding I AB enligt god revisarssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

'S-tyref'lse-n*s ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovismngen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandig for att

Uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnlngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhalianden som kan paverka formagan att fortstta
verksamheten och attanvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

\ara-mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare s:g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsbherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enllgt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentllga om de enskllt eller tlllaammans rlmhgen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

En _Yf‘l'ie:rﬁﬁga re’ b’e‘szkrw-ningf av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Willhem
Boras Bostad Holding 11l AB f6r ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

1 av2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar cberoende i forhallande till Willhem Boras Bostad Holding Il AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fersvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditat och stalining | ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad: sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonemlska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

:Vaﬁ mal betr‘affande rewsmnen av forslaget tl]! diSpasntl@nar av btlagets vmst eller ferlust OCh darmed var‘t

-ravzsngn.ssed ! Sv,er;g_e_ alltid k.om_mer att u pptackaatg_arder e_lle_r_fms,um_mﬂlser s;.@m kan fora_nl_e_da
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaithingen finns pa Revisarsinspektionens
webbplats: www revnsersmspektlonen sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av

revisionsherattelsen.

Goteborg den 13 maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Aukioriserad revisor
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