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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB

Org.nr. 559051-1787

Arsredovisnirigen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheien
Bolaget har sitt site i Malm8 ochi bedriver fastighetsférvaltning genom #gande i dotterbolag,

Flerdrsjimforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -62 867 -51247 -34 921 -22 556 22 557
Balansomslutning 6276234 4 490 000 3 710 000 1710 000 1056 000
Agarforhillanden

Bﬁlagf:t ir da’rterbalag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séte i Malmd.

Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ) org nr 556864-0873
med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AR ingér i en koncern dér He1mstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #ri sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning, __
Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag, Fredensborg
1994 AS upprﬂﬁ*ﬂf kmcemedwiming for den storsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS

motverkat de hﬁga energipriserna ﬁch drlf ﬁpnmermg. .,samt mvestermgar inom hﬁllbarhet_hr fc}rtsatt hland Vﬁra
mest prioriterade omréden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvaeklmgen fran
de finansiella marknaderna Sver 4ven pd bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare 4r
forsiktiga medan man vintar pa bekrifielse avseende formagan att kunna dverfora inflationen till hyrﬁma for att
kompensera for de kade finansieringskostnaderna. Heimstaden dr med en diversifierad foifallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade fOr att méta de skarpare villkoren pd finansmarknaden.

Trots rddande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var réntorna kommer att ligga sig:

Risker-och ri’Skhant'ering
Bolaget 4r genom sin verksamhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets bed6mda risker Ar huvudsakligeén
relaterade till nedanstiende:

F:nans:er:ngsu och regf ﬁansrermgmsk

erhﬁllas. pﬁ. fbr_ bnlﬁag_et c}fbrménhga.vﬂlkgr M_atsvar&nde I‘ISk ﬂ)rellggﬁr nﬁr befinthg_ ﬁn_an_swnng _lbper_ut a_ch _ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimsta’den Bﬂstads ﬁnanspdlicy 'fastStaller riskmaﬂdat f”tj'r verksamheten H'eimstaden Bostad efterstrﬁvar en

ﬁnanswnngskcillor.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 5590511787

g Réinterisk
el Riintekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrdntor
€], paverkar upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivdn pa akiuella marknadsriintor och

it bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs fr bindningstider.

el Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindningoch
. rintesiikringsgrad som eflerstrivas anvinds primért rintederivat. Réntederivatsavtalen ingas-av Heimstdden Bostad
AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oftréindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 139139

Arets resultat 116 470
255 609

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning Sverftres. - 255 609
255609

Betriffande bolagets resultat och stéllning i $vrigt hdnvisas till efterfSljande
resultat- och balansrikningar med tilthérande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.ur, 5590511787

Resultatrikning
Rorelsens intiakter m.m,

Ovriga rérelseintiikier

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

ErhélIna koncernbidrag
] dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pé frets resultat

Avrets resultat

Rapport éver totalresultat

Arets resultat
Qvrigt totalresultat

Summa totalresultat

2022-01-01

2021-01-01
2021-12-31

~-10 000

~62 867

-62 867

1786234

209 553

146 686

30216

-10 000

-41 247

-31 247

167 490
0

167 490
116 243

-19 826

116 470

116 470

0 :

96 417

96 417
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 5590511787

Balansrikning
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anldgeningstillgdngar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernfretag
Fordringar hos koncernforetag
Sunmima anligpningstiligdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

1786234

2021-12-31

4 490 000
0
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB-
Org.nr. 559051-1787

£ Balansriikning 2022-12-31 2021-12-31
s Not
4 Eget kapital, avsédttningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital | 50 000 50 000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 139 139 42 722

Arets resultat

Langfristiga skulder
Skulder'till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

116 470

96 417
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255 609

305 609

50920 583

50 042

6276 234

139139

189 139

19 826

4 490900



DocuSign Envelope 1D: 7E4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB

Org.or, 5590511787

Rapport dver fordndring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Aktickapital

50 000

Balanserat
resultat

42 722
96417

Totalt eget
kapital

92 722
96 417

50 000

139139

116 470

)

116 470

50 000

255609

305 609

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 ftrdelat p& 1 600 A-aktier med en r0st per aktie och et

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr, 559051-1787

Kassaflodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
Not  2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 0 -10 000

Erlagd rénta - ~62.867 ~41 247

Kassaflide frdn den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital ~62 867 -51.247

Kassaflode frin foriindringar av rorelsekapital _ !
Fériindring av kortfristiga fordringar 0 0
Férindring av kortfristiga skulder 0 | 0

Kassafléde frin den lopande verksamheten -62 867 -51 247

Investeringsverksamheten
Fdrviry av koncernforetag 0 =780 000

Kassafltide fran investeringsverksamheten 0 ~780 000

Finansieringsverksamheten
Fgrindring fordringar/skulder till koncernforetag | 62 867 831 247

Kassafltde frin finansieringsverksamheten 62 867 831 247

Foriindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets brjan 0 - 0

Likvida medel vid drets slut 0 0

Det finns inga ej kassafiodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget ait specificera i enlighet med
IAS 7 Rapport over kassafloden.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.ur, 559051-1787

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden A Adepten 1537 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande i
dotterbolag, Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite 1 Malmd, Adressen till huvudkontoret ar
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmd,

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite i Malmé.

Grunder fir redovisningen
Bolaget har uppriitat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Réadet for finansiell rapporterings

rekommendation RER 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR
2 innebdr att bolaget vid upprittandet av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IERS och
uttalanden sd langt detta ir m&jligt inom ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning,

Yﬁrderade till s_ma hlstorlska anskafﬁungsyﬁrden Bol_a.get tlllﬁmpar de _pmnc;per som _.presentfzras nedan Prmc;pema
har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

B_olagets re,sultatr;ilm1:ng och balansrédkning #r uppstélida enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anliggningstillgingar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgdngens dtervinningsvirde, vilket #r det hdgsta av nettoftrsdljmngsvirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning tili atervinningsviirdet. Nyttjandevérdet méts som fOrviintat framtida diskonterat
kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vérdenedgingen pavisas. I de falten
tidigare gjord nedskrivning ej lingre it motiverad aterfors denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrwmngar som skulle ha gjorts om nedslmvmng ¢j skett. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatriikningen sker aterforingen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital. |

Fératt préva eventuellt nedskrivnings- eller aterfbringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefSrindringar sket provning
kvartalsvis,

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekosinader och redovisas som kostnad i-den period de hinfor sig till.

Kc}s*‘nader fﬁr rﬁntederwatavtal mgér ﬁven i damla p@st Gch betalnmgsstrﬁmmar f“er rantedenvatavtalen

a.ktweras. som vﬁrdehé;;j an_d_e:. fast;g_he.ts_mvestermg .

Inkonistskatter

Periodens skattekostnad/skatteintdkt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrikningen forutom dé den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran ghllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktipt resultat for
perioden. Arets skatteplikiiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j
skaftepliktiga och e avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingér fiven justering av aktuell skatt héinfOrlig till tidigare
perioder.

Sida 9 av 15



DocuSign Envelope 1D: 7F4083FD-8FOD-4CC2-804A-8726A97C69CS

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr. 559051-1787

Uppskjuten skatt har ber#knats med 20,6 %, vilket #r den skattesats som beslutats och férvéntas gilla nér
upps'kjut'en ska t real'iseras eller regl’eras Upps’kj uten skaft berélknas pﬁ 'temp eféi;ra skil’lnader” enli'gt

sklllnader uppstér bland mmat t1ll fﬁlj d av att bolaget gbr stdrre skattemﬁsm ga 4n 1ﬁkenskaps enh 22 avsknvnmgar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skaft som h#infor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till
avdragsgilla tempordra skilinader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Vérdering av samtliga.
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskijutiia skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattemissiga viirde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temportira
skillnader i den omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Gverskott.

Tin'msfelia“ 'fns*fmm'em

tlllcimpa IFRS 9 utan tlllﬁmpar en metod med utgﬁngSpunkt i ansl{afﬁlmg*;v&rde eullgt ARL
En ﬁnansm]l tlllgén g eller en fman51ell skuld tas upp i balansrélmngen nir bﬁlaget 'bllr part 1 eft avtal En ﬁnanswll

En. ﬁnansmll skuld tas bUI’t frﬁn balansrﬁknmgen nﬁr fﬁrphktelben fullgﬁrs eller pa annat satt utslﬁcks En ﬁnanswll
tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det forelipger
en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att

samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

I‘ardrmgar, lénefﬂrdrmgar lavﬁrantbrssktulder ﬁvnga skulder c}ch lﬁneskulder

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortiristiga fordringar utgdrs av fordringar som férfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets rinteblirande 1an 16per med tre ménaders riAntebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
forsta redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt véirde bedtims vara ovsentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vitka forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas niir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet aft betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna g]
betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frAn anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tiligodohavande p& kenton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle

eftersom Eagle #ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d4 sina behéllningar eller
skulder p4 underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr, 5590511787

Ovripa koncernmellanhavanden
Ovri ga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
[sripfristipa d4 det inte finns ndgon avsiki eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Léneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfor Idneutgifter i den
period de hiinfor sig till.

'Utde*ln fr:z’ o 5 km cernbi dm'g och a’kﬁ eﬁgarﬁmkm:

ﬁktieﬁgartillskett redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagargn som en 6kning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enlipt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebr att erhallna och ldmnade koneernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsiittningar |
Avséttningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till fljd av en tidigare hiindelse, det 4r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas fr att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd
ett tillforlitligt siitt. Tidpunkten eller beloppet fir utflodet kan fortfarande vara osiiker.

En avsitining redovisas till den bsta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé
balarisdagen, Avsittningar tas endast i ausprak fSr de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitmingar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde 4r vésentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflidesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢f kassaflédespaverkande poster inom
finansierinpsverksamheten i bolaget att specificera i erlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

Transaktioner med nigrstiende
Bolaget ér finansierat via 18n fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernfdretag och finansiella kostnader.

tillgé.ngar skulder mtakter och kﬁsmader samt fj*mga upplysmngar Bedumnmgama baseras pﬁ erfarenh&ter och
antaganden som lednin gen och styrelsen bedtmer vara rimliga utifrin rddande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frin gjorda bed6mningar om andra antaganden gors eller andra forufséttningar foreligger. De omraden dér
framfor allt gors uppskattnmgar och beddomningar 4r virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pﬁverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Ostikerheten i den plobala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hgre priser for varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation, Detta har i sin tur let till 6kade marknadsrintor. Den forsimrade rantemiljon
péverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ p&verkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till aft bolagets finansieringskostnader Skar genom hiigre basriintor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksé paverkat likviditeten och tillgdngligheten pé kreditmarknaden.
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Hemmstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr, 553051-1787

Finansiell visklhiantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en miingd olika finansiella risker:

s Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansierinig av sin verksamhet
» Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan fordndras p& oftrdelaktigt satt

¢ Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd.
finangpolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande p3 styrelseméten: De dvergripande mdlen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sitkerstdlla koncernens kapitalf6rsdrjning pd kort och léng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd ver tiden

Uiifrdn senaste balansdags laneportflj beréknas en Skning av marknadsréintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 43 Tkr.

Nya ach beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frn IFRS Interpretations Committee beddms for
n#rvarande inte paverka bolageéts redovisning i viisentlig omfattning. Forindringar i svenska regelverk under 2022

Av EU godk#inda nya och 4ndrade staridarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som

trdder { kraft 2023 beddms for nirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig
omfatining. Samma sak giller dven svenska regelverk.

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkép och forsilining inom koncernen 2022 2021

InkSp managementtjfinster | 0 -10:000

0 «10.000

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret, Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon erstttning till styrelsen har inte uightt, Antalet styrelseledaméter har under &ret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0Y kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintckostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Riutekostnader till koncernforetag 62 867 | 41247

-62 867 41 247
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DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8FOD-4CC2-804A-8726A87C69C9

Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Organr, 559051-1787

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avystimning av effektiv skatt

Redovisat résultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Bj avdragsgillt negativt rintenetto

Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hinforlig till tidigare ar

Noter till balansriikningen

Not 7

Foretag

‘Organisationsnumnier Site

Heimstaden A Adepten 1538 Holding AB

559051-1837 Malm

Ing#ende anskaffningsvirde
Arets inkép

Arets forsiliningar
Limnade tillskott
Ulgaende anskaffningsviirde

Fordringar hos konecernfiiretag

Ingdende fordringar

Tillkommatide fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende acknmulerade fordringar

2022

~30 216

0 :

2021

-19 826
GZ

30 216

146 686
~30 217

19 826

-23.946

0
4120
"

Antal/Kap.
andel %

1 600
100%

~30 216

2022-12-31

Redovisat
virde

4490 000

119826

2021-12-31

Redovisat
viirde

4 490 000
0
0

4 490 000

3710 000
780000
o

0

4490 000

2022-12-31

0
0

4.490.000

2021-12-31
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr, 5590511787

Not 8

Not 9

Amorteringar

Finansiella instrument

ijx_frz 23 .ﬁnansmlla..fﬂrdrmgar_..leverantﬁrsskulder och ﬁvm_ ga ﬁnansmlla skuldsr_ _Redwlsa_t vﬁr_de_bedbms
inte avvika fr&n verkligt virde d4 diskonteringseffekten inte #r vidsentlig,

Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31

4490 000
1786234

Finansiella skulder

Skulder till koncernfbretag

6276 234

5 920 583

Skulder till koncernfiretag

Ingéende l&n
Nya lan

5920 583

2022-12-31

4281035
1.639 548
0

Ovriga noter

Not 10 Stiillda siikerheter

Not 12

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Bnrgensfﬁrbmdelser

Varav till fsrman for koncernféretag.

Koncernforhillande

75020 583

2022-12-31

2022-12-31

2021-12-31

4 490 000

4480 000:

4 281 035

4281035

2021-12-31

3617278
663 757

4281 035

2021-12-31

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med séite 1 Malmd,
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~

0873 med séte i Malmd, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér

Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden

Sida 14 av 156
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Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB
Org.nr, 559051-1787

Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser efier balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskriften,

Not 14 Forslag till disposifion av bolagets vinst

Till &rsstdmmans frfogande stér:
balanserat resultat
drets resultat

1 ny rékning Sverfdres

Malmé den dag som framgdr av var elekironiska underskrift.

DocuSigned by:

14 X EIerss0n |

Ordftrande

Vér revisionsberiittelse har I4mnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

e JosUS|gned by:
G _4%:24:{:9330{3_91419.“

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

139 139
116 470

255 609

DoctSigned by:

obins Srivwsal

v e

nvail
Styrelseledamot
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1537 Holding AB, org.nr 559051-1787

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredwnsningen f5r Heimstaden A

Adepten 1537 Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och.ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1537 Holding

ABs finansiella stillning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resuitat och kassafléden for aret entigt
arsredovlsmngslagen Forvaltriingsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstéamman faststdller resuiiat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi 4r oberoende i forhdllande till Heimstaden A
Adepten 1537 Heldmg_ AB enhgt g@d rewsorssed i SVEFIQE och

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tifl ra*(:kl_l'ga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga

fetaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag,

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for

bedbmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillmpligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten -eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gbra ndgot av detta.
Revisorns ansver

Vara mél ar att uppna en rlmhg grad av. sakerhet om att ars-
redswsnlngen S0m helhet mte mnehaller nagra vasenthga fel-

misstag, och att lamna on rewsmnsberattelse som mnehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,

men &r ingen garanti for-att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige afltid kommer att upptdcka en

vésentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kkan

uppsta pa grund av-oegentligheter eller misstag och anses vara

visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen. Dessutom:

o ldEntlflerar ach bedomer vi r’!skerna for vasenﬂ:ga fﬁlakt:g-'

:Ilgheter eller‘ misstag, utfermar och utfbr gransknmgsat

--garder bland annat utifran dessa rlsker GCh mhamiar I‘EVI“_

'utgara en grund far vara uttalanden Rlsken fc:r att inte
.upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av @egenthg--

heter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller-asidosattande av Intern kontroll.

» skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fr var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 18mpliga med hansyn tifl om-

sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteniden interna kontrollen.

e utvarderar vi {ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar I
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

. :drar vien slutsa‘ts om Ea’mpllghete’n i att styrelsen anvander:

_-asakerhetsfaktar som avser sadana handelser eiler-
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen;
att det finns en védsentlig osdkerhetsfakior, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta uppmarksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga

osdkerhetsfaktorn efler, om sadana upplysmngar ar

otillréckliga, modifiera utta!andet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhdllanden gora att ett bolag
inte Iangre kan fortsdtta verksamheten.

» utvérderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens:
'planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroilen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: WY768-87 1QG-FTBES-E44QE-S5HOA-BQAAU
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Rapport om andra kyrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision -av styrefsens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1537 Holding AB fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31 sami av
forsfaget till dispositioner betréffande bolagefs vinst eller
foriust.

Vi t:ll’s’t'yrker att arsstdmman ‘disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Crund for uitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Heimstaden A

Adepten 1537 H@Iding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och

andamalsenllqa som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
_Det ar styrelsen sam har ansvaret fc}r forsiaget tlll dispasr*

utdelning mnefattar detta bland annat en bedemmng av am
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bo#agets egna kapttal konsolideringsbehov, likviditet och

Styreisen ansvarar for botagets orqanlsatlﬁn och férvaltningen
av-bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska S|tuat|cm och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen GCh bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 8vrigt kontrofleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
virt uttalande om ansvarsfrinet, 8r att inhamta rewsmnsbews

foratt med en rimiiggrad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse somkan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmngslagen eller bm]agsardnmgen

av bolagets vinst eller f@rlust DCh darmed uart uttalande om

detta ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sékerhet, meningen garanti

for att en revision som utférs-enligt-god revisionssed i Sverige
alltld kommer att upptacka at'g'a'rd'er eller fﬁrsummelser sOm

’forenllgt med aktlebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget--t-l-l-l- dlspemtiener av bolagets vinst

eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

_skaperna Vllka tilikommande gransknmgﬁatgarder sc:m utfars.

mngen pa sadana atgarder, mmraden C.'Ch forhallanden sam ar-
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Svertridelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
i’g_eﬁb m och p'rfjv;arﬁ-'-fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
_atgarder och andra fOrhaiIand'en 50Mm ar relevanta f@'r vart.

_{}_r_n_ styre[sens farsla_g tlll dasposutnoner betr_affande bolagets'
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & You ng AB

Janas Sﬁﬁ'@'nsig.'ggn |
Auktoriserad revisor

2(2)
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Delgivande av elektronisk uppgift ach signatur skapat den: 2022-04-08 09:03:06
Parterna enades om: Maria Paiersson, Tebias Gronvall, Jonas Svensson:

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain 'written natices or d’iscl'asums Described 'below are t’hef terms and conditions 'fer
Please read the mfbrma ion below carefully and thomughly,, a,nd 1f y@u can access thls
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check—box; next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

-chan ge your mmd and tell us that thereaftel you want to receive reqmred mtlces and dlsclosm‘es
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are reqmred to be provided or made
available to you duri Ing the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the reqmred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the

consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electramcally from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

and n the body af suc.h request you must state yaur prewous emaﬂ address your new emaﬂ
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1, send us an emaﬂ to melame schober .i_h61mstaden de and in the body of such request you must

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https:/support.docusign.com/guides/signer-guide-~

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electrontcally save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking “CONTINUE’ within the DocuSign system.

excluswely through electromc means all notlces dlsclosures authomzatmns
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




