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Castellum Hallstugan 28 AB

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum Héllstugan 28 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 14 juni 2023.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

med originalen.

Orebro den 14 juni 2023
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Castellum Hallstugan 28 AB

559009-7365

Riékenskapsaret

2022

Innehéllsforteckning

Forvaltningsberatielse
Resultatrikning
Balansrdkning
Forandring 1 eget kapital
Kassaflodesanalys
Noter
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Castellum Hallstugan 28 AB 2 (16)
Org.nr 559009-7365

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp 1
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregdende ar.

Allmant om verksamheten

Belaget mgar i Region Mzitt vars verksamhet bestar av f“()waf'ltmng av egna fastigheter Regianﬁns

resultat och Stallmng hanwsas tlll nedanstaende resultat— och balansrakmng

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omviirldsliget

Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmént hdga inflationstakten samt rantehdjningar har hatt
paverkan pa marknaden med prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen
och anpassar sig efter raidande situation.

Agarforhallanden

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, org nr 556669-3775, med séte i
Orebro och ingér i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i

Géteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 070 496

arets vinst 4172 799
16 243 295

disponeras sé att -
1 ny rikning dverfores 16 243 295

Foretagets resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Castellum Hallstugan 28 AB

Org.nr 559009-7365

Resultatrikning

Tkr

Hyresintakter
Driftskostnader
Underhall

Fastighetsskatt

Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-2 204
-408
-848
-912

8983

-1482

7501

663

-2 301

-1 638
S 863

121
5 084

=53
-1 758
4173

3 (16)

2021-01-01

-2021-12-31

12 956
-330
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Castellum Hallstugan 28 AB
Org.nr 559009-7365

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2022-12-31

93 248
93 248

93 248

230
2] 882
512
1
361
22 986

22 986

116 234

4(16)

2021-12-31

93 046
93 046

93 046

1256
23 947
0

0

505

25 708

25 708

118 754
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Balans-rﬁkn_i‘ng Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr N

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12670 12910

Arets resultat 4173 5 543
16 243 18 453

Summa eget kapital 16 293 18 503

Obeskattade reserver 11 4036 4 157

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 12 3727 3625
Summa avsittningar 3727 3625

Langfristiga skulder 13
Skulder till koncernforetag 90 300 90 300
Summa langfristiga skulder 90 300 90 300

Kortfristiga skulder 13

Leverantérsskulder 281 202
Aktuella skatteskulder 0 899
Ovriga kortfristiga skulder 357 162
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 1 240 906
Summa kortfristiga skulder 1878 2 169

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 234 118 754
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Castellum Hallstugan 28 AB
Org.nr 559009-73635 6(16)

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 S50 13184 13 234

Lamnat koncernbidrag (efter skatt) 274 -274
Arets resultat 5543 5543

Utgiende eget kapital 2021-12-31 50 18 453 18 503
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 18 453 18 503

Ldmnat koncernbidrag (efter skatt) -6 383 -6383
Arets resultat 4173 4173

Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 16 243 16 293

Aktickapitalet var vid rdkenskapséarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett kvotvirde
om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktieagarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning {6r bundet

kapital i moderbolaget. Vidare far endast vmstutdelnmg goras om det &r forsvarligt med hénsyn till de krav

som verksamhetens art, omfattning och risker stéller p storleken av det egna kapitalet och bolagets och

koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestimmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av drsstdmman.

Utover koncernbidrag foreslds ej nagon utdelning,
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2022-01-01 2021-01-01

Kassaflodesanalvs Not 2022-01-01 2021-01-
- | | y -2022-12-31 -2021-12-31

Tkr
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Den lopande verksamheten

. Driftstverskott 8 983 9 968
B Erhéllen rénta 663 450
Erlagd rinta -2 301 -1 868
Betald skatt -1 464 -329
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore o N
fordndring av rorelsekapital 5 881 8221

%
22U

TR TYTR S

o

Ty
P I l--i._.f': I '-;\,‘. W L
et A "—'*""-—' el s 35 bk

- P EEEE
R e il (B o

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 3234 -6 630
Forandring av leverantérsskulder 79 0
Forandring av kortfristiga skulder 530 -3
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9724 1588

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -1 685 -1 243
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 685 -1 243

Finansieringsverksamheten

Limnade koncernbidrag -8 039 -345
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 039 -345
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid &rets bérjan 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum Hallstugan 28 AB ér ett helag’[ dotterbolag till Aspholmen Fastigheter Holding AB, Grg nr
556669-3’775 med sate 1 Orebr@ och mgar 1 Castellumkoncemen Yttersta agare ar Castellum

-upprattar k@.ncemre_dﬁwsmng fm' k.encemen.

Grunder for redovisningen

Bolagets rdkenskaper har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen fran

FR 2 Redovisning for juridiska personer.

Fm‘ att uppratta redowsnmgeﬂ i enhghet m.ed aktuel]t regelverk och god redovisningssed krdvs att det

£018 bedomnmgar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgdngar, skulder, intikter och

kostnader samt ovri g mferrnatmn Dessa bedommngar och antaganden baseras pa hlst@nska ﬁrfarenheter

fr“' dessa bedomnm gar om andra antaganden gors elle:r andra ﬁ)rutsattmngar forehgger De omraden dar
det framforallt gors wuppskattningar och beddémningar dr nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och griinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intakter

Hyre's‘intékter som ur ett redwisningsperspektiv dven 'benémns intﬁkter frﬁn eperationeﬂa leasingavtal,

redowsas som fomtbetalda hyresmtakter I de fall hyreskontrakt under VISS tld medger en reducemd hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, pen@dlseras denna under- respektive dverhyra dver

'kentraktets loptld Rena rabatter sasom reduktlon f’m SUCcessiv mﬂyttnmg belastar den pcrmd de avser.

i kapekentmktet Rantemtakter GCh ovri ga ﬁnanswlla mtakter resultatf‘ors 1 den permd de avser.

Finansiella kostnader

Med finansiella kostnader avses ranta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
resultatet fér den period till vilken de hinfor sig. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pd byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas 1 resultatrdkningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrikningen forutom i de fall den ar hinforlig till
transaktioner, sasom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital da dven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.
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Castellum Hallstugan 28 AB 9(16)
Org.nr 559009-7365

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pd temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgangs eller skulds redovisade virde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag
gbrs dock for tempordra skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgangar och skulder
som utgdr tillgdngsforvirv. I bolaget foreligger temporira skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det ar tmllgt att framtlda Skattemasmga overskott kO.‘:'j er att ﬁnnas tﬂlgaﬂghga wlka kan nyttjas mot

Aktuell skatt
Utdver uppSkj’Uten skatt redovisas dven aktuell skatt, Aktuell skatt utgér fran arets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig frén det redovisade resultatet. Detta beror frimst pd mdjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter vilka 6verstiger de redovisningsmissiga

- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmissigt

- beﬁnthga underskotts avdrag

Leasingavtal

Leasingavtal ddr i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgar av principerna for intdkter samt not 2.

Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dédr tomtrittsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget #r leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dar erlagda betalningar kostnadsfors 1 resultatrakningen

linjart over leasingperioden.

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjinster eller for administrativa dndamal samt {6r forsiljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
beddms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid forvirv och forsilining av fastigheter eller bolag, bokférs
transaktlonen per kontraktsdag sawda detta mte strlder mot sarskﬂda Vﬂlkor 1 kopekontraktet

med avdrag f@r ackumulerade avsknvmngar enhgt plan samt nedsknvmngar Pagaende nyanlaggmngar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglﬁer aktiveras endast om de forbittrar den

ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i forhallande till den nivd som gillde di den
ursprungligen anskaffades.
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Avskrivningar _ _ | _ o __
Avskrimingar redtwisas 1 moderbelaget avseende fd‘rvaltningsfastigheter baserat pé historiska

.anskafﬁnngstldpunkt eller tldpunkt ﬁ)r fardlgstallanden Avsknvnmgama gors hnjart vilket 1nnebar 11ka.
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen
av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 1 %

Markinventarier 10 %

Skattemissigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat viarde pa moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sadan prévning
indikerar att det redovisade viardet Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av
verkligt virde minus forsidljningskostnader och nyttjandevédrdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period virdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej lingre ir motiverad terfors denna till sitt nettovirde, d v s ursprunghg;
nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de
fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatrikningen sker aterforingen 1|
resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt i balansrikningen sker
aterforingen direkt mot eget kapital. For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfGringsbehov, stims
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pd storre vérdeforindringar finns, Valje fastighets
bokforda virde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pd en lingsiktig
avkastningsvardering utifrdn nuvdrdet av framtida betalningssttommar med differentierade
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lige, dndamaél, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgangar, har upptagits till
anskafﬁungsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % érligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
hyresfordringar, dvriga fordringar och lanefordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, dvriga
skulder och laneskulder Fmanszella mstrument redowsas 1mt1alt t111 verkhgt Varde motsvarande
bemende pa hur klas mﬁcermg skett enhgt nedan Fmanswlla transaktloner sasom in- och utbetalmng av
rantor och krechte:r bekfors pé konteforande banks 1:1kv1ddag, medan evnga in- och utbetalnmgar bokfors

rattlghetema ] avtalet reallseras fbrfaller eller bolaget forlorar kontrollen over den En ﬁnanswll skuld
tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel
Likvida medel utgérs; av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas t1ll nominellt varde.
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F brdrm gar

anskafﬁun gsvarde och marknadsvarde

Skulder
Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna fran Castellum AB
10per fonnellt seﬁ: med tre manaders uppsagmngstld men &r baserade pa Castellum ABS langfnstlga

_posten upplupna kostnader Skuld redowsas nar metparten har presterat @ch avtalsenhg skyldlghet att

betala foreligger, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura
mottagits. Leverantérsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Kapitaltransaktioner
Aktieigartillskott
Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som

oOkning av 1ritt eget kapital.

Utdelning _ _ -
Elhallen e‘ll’er anteciperad ut’delning red’wisas som finansiell i’n‘tﬁkt medan lﬁmnad u‘tde‘ining. redovisas

Koncernbidrag , , L .
*Erhé.llna ’kencembidrag frén detterféretaig redovisas som ﬁ'n'ans:iell in‘tﬁkt medan Iﬁmade :knn'cembidrag

I@tterbola gen redow.sar erhallna och amnade konc;embldra ¢/ samt eventuell skatteeffekt darpa dlrekt i
eget kapital som en okning respektive minskning av fritt eget kapital. Detsamma géller koncernbidrag

som erhalls och limnas mellan systerforetag inom koncemen.

Avsittningar
Avsittningar ar skulder som dr ovissa vad géller forfallotidpunkt eller belopp. Avsitining bokfors i
balansrdkningen nér det finns ett dtagande till foljd av en intrdffad hindelse och det 4r troligt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera dtagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

jBolageft Ar ﬁnan.swrat via lan fran moderbalagéet Lanebelopp och rintekostnad framgdr i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive rintekostnader koncernforetag. Vidare sker

koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt f6r eventuella

intdkter och kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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Not 2 Hyresintiikter

Avtalade hyresintdkter ar 1
Avtalade hyresintakter &r 2-5

2022

11 906
13 887
25793

12 (16)

2021

11 654
32 261

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilligg som vidaredebiteras hyresgisterna sasom
varme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprakning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstidllda och nagra l6ner har ) utbetalats.
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer _ _ _
Arvode till revisorerna debiteras moderbolaget Castellum Mitt AB.

Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier

Not 6 Finansiella intikter

Rinteintédkter frén koncernforetag
Rinteintakter externt

Not 7 Finansiella kostnader

Réantekostnader koncernforetag
Rintekostnader externt

2022

721
740

1482

2022

656

663

2022

2291
10
2 301

2021

674
657

1350

2021
428

18
450

2021

1 868
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Not 8 Bokslutsdispositioner

2022

Férdndring av periodiseringsfond 242
Féréndring av dveravskrivningar ~121
121

Not 9 Inkomstskatt

redovisade resultatet, Detta beror frimst pa méjligheten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka overstiger de redovisningsméssiga
- skattemissiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

13 (16)

2021

-150
-386

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr 20,6 %. I resultatrdkningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frin arets skattepliktiga resultat som &r ldgre dn det

Den uppskjutna skatten ér en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsaljning

av fastigheterna, da aterliggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som

Avstimning mellan inkomstskatt baserad p# giillande skattesats och redeovisad inkomstskatt

2022
Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 5984
Skatt enligt giillande skattesats, 20,6 % 20,60 -1233
Ej avdragsgilla kostnader 1,94 -116
Ej skattepliktiga mtékter 0,84 -50
Ej avdragsgill rénta 5,00 -299
Foregdende ars underskott 1,02 -61
Foregaende ars skatt 0,88 -53
Redovisad effektiv skatt 30,27

Procent

2021

Belopp

6 814

-1 404

2
80
0
0
55

1271
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer
?'Omklas:s:iﬁbel‘fi'll-gﬂr'

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassiﬁceringar

Uppgifter om verkligt virde
Redovisat virde
Verkligt viarde

Bokfoért virde byggnad
Bokfort viarde mark och markanldggning

Bokfort varde byggnads- och markinventarier

Bokfort virde pagaende investeringar

2022-12-31

99 901

1 685

1
101 587

-6 855
8339

93 248

93 248

185 325

712 678

15038

87716

3918
1614

5532

14 (16)

2021-12-31

98 658
1243
0

99 901

5507

0
1348
6 855

93 046
93 046
187 583
67 127

15055
82 182

Verkligt virde dr faststdllt genom interna varderingar, motsvarande niva 3 1 virderingshierarkin.

Vardermgama baseras pa en 10 ang kassaﬂedesmodeﬂ dar framtlda mt_]amngsf'ennaga restvarde samt

enhgt samma prlnclpj men med avdrag fm aterstaende mvestermgar Byggratter varderas utlfran ett

bedémt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

2022-12-31

2 695
1021
319

2021-12-31

2 575
242
1021
319
4 157
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Not 12 Uppskjuten skatt
2022-12-31 2021-12-31

Specifikation uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader 3727 3625

Ingdende balans 3625 2568
Forandring enligt resultarakningen 1758 1 128
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) -1 656 71

3727 3 625

Not 13 Skulder
2022-12-31 2021-12-31

Rintebarande laneskulder som forfaller

mellan ett till fem ar efter balansdagen 90 300 90 300

Ej rdantebédrande skulder som forfaller inom ett ar 1 878 2169
92 178 92 469

Skulder till kreditinstitut avser langfristig sdkerstilld finansiering mot extern part. Skulder till
koncernbolag utgdrs av 1an fran Castellum AB. Dessa lan loper formellt sett med tre manaders
uppsagningstid men ar baserade pa Castellum ABs langfristiga upplaning, varfor lanen klassificeras som
langfristiga. Rintekostnaden, som pafors kvartalsvis, uppgér till langivarens vid varje tidpunkt
genomsnittliga upplaningskostnad.

Bolaget ér indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsriantan forédndras pé ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstiende risker, dr centraliserad till

moderbolaget Castellum AB och styrs av Castellums finanspolicy som fokuserar pa lag finansiell risk,
sikerstillande av langfristig finansiering och likviditet samt ett 1agt och stabilt rintenetto. Utnyttjade
krediter bestar i huvudsak av revolverande krediter under langfristiga laneloften vilket medfor stor
flexibilitet vid val av rantebas, rinteperiod och kapitalbindning. Castellum anvénder rintederivat for att
erhdlla 6nskad ranteforfallostruktur.

En 6kning av marknadsrantan med 1%-enhet berdknas medfora en kostnadsokning om 451,5 tkr, givet
balansdagens laneportiol;.

Réantebirande skulder
Skulder till koncernforetag 90 300 90 300
90 300 90 300
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintikter 760 621
Upplupna forvaltningskostnader 329 285
Upplupna kostnader 1 projekt 152 0

1 241 906

Not 15 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sidkerheter stillda till forman for kencernforetag

Fastighetsinteckning 90 300 90 300
90 300 90 300

Efter rdkenskapsarets slut har en dndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebir att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nigon VD.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman for faststéllande.

Orebro 2023 - 0523

Per Gawelin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023 ~ 6 {72~

Deloitte AB

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERA

Till bolagsstamman i Castellum Hallstugan 28 AB

organisationsnummer 559009-7365

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredwlsmngen for

Castellum Hallstugan 28 AB fér rékenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31 .

Enligt var uppfattnmg har arsredawsmngen upprattats i
enlighet med arsredwasnmgslagen och ger en i alla

vésentliga avseenden rattvisande bild av Castellum
Hallstugan 28 ABs finansiella stéllning per den 31

december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enlugt arsredwtsmngslagen
jForvaltmngsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfGr att bolagsstamman faststaller

resultatrdkningen och bafansraknmgen

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Au’diting -(-'ISA-) och g'ra‘d‘ refvisicihssed i 'Sverige’ V§rt

tlll_ .C_a.stelium H_a.l_i;_stuga_n. 2_8 A_B ._en.l,lgt god rewsorsse_d.:
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Sty?‘eisens ansvar

ansvarar aven ft}r den mtema kcmi:roll som den bedomer'

ar n.advandfg for att upprétta en a.rsredemsn_mg sam inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror p.§; oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen

for bedomnmgen av boiagets fermaga att fartﬁatta

.dr.l.ﬁ:.. Antagandet om fo.rtsa_t.t drn‘.t _tl..lla.mpas d.t::-ck.mte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om

: e B o . . N R T IR oo Oogr
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
n'§‘g'ra vésmth’ga felafktighete"r; vare sig dessa bemri D3

rewsrmsberattelse_ som _l_nne-h;all_er va-ra_ uttalan_dze:n._

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
--e’ll'eir til‘!sammaﬁs riml’igen' ka'ra ffjrvént'a*s pﬁverka' diei

ﬁars re d.owsn t.nge.n :

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheterl arsredowsnmgen vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
-granskningsﬁtgérdier bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar t:llrackhga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden Rlsken fm* atl: mte upptacka en vasentlig
-en vasenthg felakttghet sam berc}r pa misstag,,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi 'Fi‘?:irfa'lskn'ingf av'siktl'iga utelémnanden

kﬂntroll

o skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets
mterna kentrelf so0m: har betydeise for var‘ rews:on

m._e.d hansyn tilllomstandlgheternaﬁ men inte fio:r_att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

.....

som anvands och rlmllgheten | styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvénder antaga’ﬁ'det om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredev:snmgen Vi drar ocksa en

- om huruwda det fmns nagon vasentllg

osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
Qtlllrackhga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till daturmet fér
revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte i&ngre kan
fortsétta verksamheten. '

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna _p§.: ett satt som ger en rattvisande biid.

planerade_ qua.ttnmg och mrtktnmg samt tidp.unkten for

den. Vi maste acksa informera om betydelsefulla

jakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Castelium
Hallstugan 28 AB fér rékenskapsaret 2022-01-01 ~
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust.

enligt farslaget i fawaltmngsberattelsen och bewl_]ar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér utltalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar: Vi dr obercende i forhallande till

Caste[lum Hallstugan 23 AB enllgt god rewsorssed i

e n.l.lz.g-t; dess.a kra.v-'.;

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar

tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

.S'twélse:ns- ansvar

dlspos:tnener betraffande balagets wnst eiler farlust Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
arganisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o 'foretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagen forsummelse som kan faranleda

® pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till

Castellum Hallstugan 28 AB

arganisationsnummer 559&09 ?365

2(2)

d’isposntmner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sakerhet beddéma o férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen
:ga'r'a'nt’i‘ f‘c‘jr 'att en evisi'mn- SG’m u‘tfijrs er‘n!ﬁigt go-d

-dlSﬂGSItID-ﬂEF av _bﬁ_lagets -v.!-n.st ell_er for-lust _mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Gransknmgen av farvaitnmgen och ferslaget tlll

'framst pa revisionen av rakenskaperna VIII-(EI
.t:!!kc}mmande gransknmgsatgarder som utférs baseras

pa var professionella bedémning med utgangspunkt f
risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra

forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen,

Goteborg den 2023

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor



