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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vargavran Invest AB intygar hidrmed

dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrikningen faststéllts pa &rsstimma 2022- Q9 -~ 29
Stamman beslot ocksd att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

9~0l/ol -2092

Ann Westman

Arsredovisning och revisionsberittelse

Avseende rikenskapséaret 2021-04-01 - 2022-03-31
Vargavran Invest AB, 559049-0123
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed far styrelsen for Vargavran Invest AB avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-04-01 -
2022-03-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget dger, utvecklar och férvaltar fastigheter och fastighetsprojekt.

Styrelsen har sitt sate | Goteborg.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Bolaget har per den 14 augusti 2020 ingatt ett avtal med Bostadsrattsféreningen Slanbéaret, org nr
769631-8786, betraffande avhjélpande av besiktningsskador. Bakgrunden till avtalet ar att
entreprendren som uppfért féreningens hus underlatit att avhjalpa vissa av de fel som konstaterats i
slutbesiktningsprotokoll vilket strider mot entreprenadavtalet. | avtalet faststélls att det ar Vargavran
Invest AB som ska béra den slutliga kostnad som Bostadsrattsféreningen Slanbéret drabbas av med
anledning av avhjalpande av felen.

Vargavran Invest AB har i syfte att hjélpa féreningen |amnat lan till Bostadsrattsféreningen Slanbéaret
fér tickande av féreningens tkade kostnader. Aterbetalning fér dessa lan bedéms som oséker och det
bedéms sannolikt att en rattslig process kan komma att kravas innan utfallet visas. Per den 31 mars:
2022 uppgar lanen till 11,3 MSEK.

Enligt ursprunligt aktiedverlatelseavtal mellan Vargavran Invest AB och féreningen ska dessutom
tilkommande projektkostnader avraknas tillaggkdpeskillingen fér aktierna i Vargavran Projekt AB, org
nr 559049-0107.

| 6vrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget att rapportera.

Flerarsoversikt (kr) 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsattning - . - - -
Resultat efter finansiella poster -2 259 824 -5 078 976 -279 113 -214 715
Soliditet, % 1 1 50 97

Aktie- Reserv- Fritt eget
Forandring eget kapital (kr) | kapital fond kapital
Belopp vid arets bérjan 50 000 - 39 123
Aktieadgartillskott, erhalina 2 250 000
Arets resultat | -2 259 824
Belopp vid arets utgang 50 000 - 29 299

Aktieagarna har lamnat ovillkorade aktiedgartillskott som uppgar till totalt 7 550 000 kr (5 300 000 kr).

Penneo dokumentnyckel: V2N51-33VV2-ENV2G-7TFKG-53Z5E-JDJIY
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Resultatdisposition (kr)

Styrelsen foreslar att de till bolagsstammans férfogande staende medlen,

Balanserat resultat
Erhallna aktieadgartillskott
Arets resultat

Summa kronor
Disponeras pa féljande satt

Balanseras i ny rikning

Summa kronor

2(7)

39 123
2 250 000
-2 259 824

29 299

29 299

29 299

- Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillh6rande

noter.

-
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr | Not 2021-04-01-  2020-04-01-
2022-03-31 2021-03-31

Rorelseintakter, lagerfériandring m.m.
Nettoomséttning : - -

Summa roérelseintéikter, lagerforandring m.m. - -
Rorelsekostnader , v

Ovriga externa kostnader -57 019 -128 694
Summa rorelsekostnader -57 019 -128 694
Rorelseresultat | -57 019 -128 694
Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag -952 805 -550 282
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och |
kortfristiga placeringar -1 250 000 -4 400 000
Summa finansiella poster -2 202 805 -4 950 282
Resultat efter finansiella poster 2259824  -5078 976
Resultat fore skatt 2259824  -5078 976
Skatter

Skatt pa arets resultat - =

Arets resuiltat -2 559 824 -5 078 976

Penneo dokumentnyckel: V2N51-33VW2-ENV2G-7TFKG-53Z5E-JDJIY
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BALANSRAKNING

Belopp i kr J Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar |
Fordringar hos koncernféretag 3

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- 2022-03-31

5 000 000

9 000 000

2 000 000

4 161 426

4 161 426

87 873

87 873

4 249 299

9 249 299

47)

2021-03-31

5 000 000

5 000 000

5000 000

3849 718

3 849 718

159 405

159 405

4009 123

9 009 123
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-03-31 2021-03-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier) | 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2289123 5118 099
Arets resultat -2 259 824 -5 078 976
Summa fritt eget kapital 29 299 39 123
Summa eget kapital 79 299 89 123
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag | 9 150 000 8 900 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 9 170 000 8 920 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 249 299 9 009 123
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NOTER (kr)

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade fran féregaende ar.

Not 2 Anstallda
2021/2022 2020/2021

Medelantalet anstallda | . -

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2022-03-31  2021-03-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 000 000 5 000 000
Utgaende ack anskaffningsvarden 5 000 000 5000 000

Not 4 Stallda sdkerheter
2022-03-31  2021-03-31

Stéllda sakerheter Inga Inga

Not 5 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser 5 650 000 4 400 000

Eventualforpliktelserna som redovisas ovan utgérs av fordringar vars varde bedoms som
oséakert till féljd av tvisten gentemot entreprendren for uppférandet av Bostadsrattsforeningen

Slanbérets byggnad.

2022-03-31  2021-03-31

Penneo dokumentnyckel: V2ZN51-33VV2-ENV2G-7TFKG-53Z5E-JDJY
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NOTER (kr)

Not 6 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets utgang

Tvisten som Bostadsforeningen Slanbaret driver gentemot entreprentren Anebyhus ar fortsatt
pagaende.

| Gvrigt finns inga handelser av vasentlig betydelse for foretaget att rapportera.

Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Ekeblad Bostad AB, org nr 556792-5838, Géteborg.

Moderféretaget uppréttar inte nagon koncernredovisning med hanvisning till ARL 7 kap. 3 §.

Géteborg den

Henrik Ekeblad Ann Westman
Styrelseordférande

Emil Lundin

Min revisionsberattelse har lamnats den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor Far

Penneo dokumentnyckel: V2N5 1-33VV2-ENV2G-7TFKG-53Z5E-JDJIY
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REVISIONSBERATTELSE

Till rsstamman i

Vargavran Invest AB

Orgahnisationsnummer 552049-0123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Vargavran
Invest AB for ar 2021-04-01--2022-03-31. Enligt min
uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Vargavran Invest ABs finansiella stallning
per 2022-03-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor  att bolagsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Vargavran Invest AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar

tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.,
Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskiit eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen. *

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen, Dessutom:

LUNDIN

REVISIONSBYRA

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utforrmar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hoégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision
fér att utforma granskningsatgarder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-
principer som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningat.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid

upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund | de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana

handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna 1§ arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de ‘underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste. ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat.

Penneo dokumentnyckel: PFHMU-8UNOB-HF53Z-PTQO6-LNENT-KTM4A
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for Vargavran Invest AB
for ar 2021-04-01--2022-03-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare I avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till
Vargavran Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av f6rvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

¢« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av foOrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instadllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den

Henrik Lundin
Auktoriserad revisor

A member of

@ Nexia

International
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