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for
Fastighets AB Diana

Org.nr. 556703-0787
Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansridkningen har faststallts pa arsstimma 2024-04-29.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Per Alexanderson, Styrelseledamot
2024-04-30



Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Diana 3 och 6 i Trollhdttans kommun.

Foretagets sate ar Goétene.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets aktier forvarvades 2023-06-01 av koncernbolaget Forshem Fastighet Holding AB med sate i

Gotene, samtidigt bytte bolaget namn till Fastighets AB Diana.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella
poster

Soliditet (%)

2023 2022 2021
9433 860 8523721 7 542 382
-829 025 -462 458 87 855
14,56 23,8 30,4

Definitioner av nyckeltal, se noter

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets
ingang
Utdelning
Balanseras i ny
rakning

Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Aktiekapital Balanserat resultat

Arets resultat

100 000 23973996 -462 458
-9 000 000 0
-462 458 462 458
-966 059
100 000 14 511 538 -966 059
14 511 538
-966 059
13 545 479
13 545 479

2020
7402 000

-2 054 000
34,53

Summa eget
kapital

23 611 538
-9 000 000

0
-966 059

13 645 479



Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
9433 860 8523721
103 264 0
9537124 8523721
-5784770 -6 351 634
-1751 006 -1135 311
-7 535776 -7 486 945
2001 348 1036776
2312 904

-2 832 685 -1 500 138
-2 830 373 -1499 234
-829 025 -462 458
-104 000 0
-104 000 0
-933 025 -462 458
-33 034 0
-966 059 -462 458
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Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31 2022-12-31
2 90034 124 83 293 565
3 394734 507 621
4 0 3 305 747

90 428 858 87 106 933
90 428 858 87 106 933
200 507 113 189
580 117 800

1588 144 1536 596
1789 231 1767 585
2050514 0
2050514 0
3839 745 1767 585
94 268 603 88 874 518
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Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

56

Sida6av 9

2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000

14 511 538 23973996
-966 059 -462 458
13 545 479 23511 538
13 645 479 23 611 538
104 000 0
104 000 0

67 900 000 0
8 352 945 0
76 252 945 0
1400 000 0
281 307 914 134
282 665 61 933 000

58 962 35981

254 050 0
1989 195 2 379 865
4266 179 65 262 980
94 268 603 88 874 518



Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Omklassificeringar

Utgadende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
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2023-12-31

97 553 379
4923 358
3 305 747

105 782 484

-14 259 814
-1 488 546

-15 748 360

90034 124

2023-12-31

17 450 542
149 573

17 600 115

-16 942 921

0
-262 460

-17 205 381

394734

Antal ar

50-100
5

2022-12-31

96 280 336
0

1273043

97 553 379
-13 359 866
-899 947

-14 259 813

83 293 566

2022-12-31

17 450 542
0

17 450 542

0

-16 707 557
-235 364

-16 942 921

507 621



Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Foérsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgadende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller senare 3n 5 ar

Skulder som avser flera poster

2023-12-31

3 305 747
0
0

-3 305 747

0
0

2023-12-31

70 652 945

2023-12-31

2022-12-31

43 603

4 535 000
-1272 856
0

3 305 747

3 305 747

2022-12-31

0

2022-12-31

Féretagets banklan/skuld om 77 935 610 kronor redovisas under féljande poster i

balansrakningen.

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
varav till férman for koncernféretag

Koncernférhallanden

67 900 000
8 352 945

1400 000
282 665

2023-12-31

70 000 000
0

0
61 933 000

2022-12-31

60 000 000
60 000 000

Bolaget ar helagt dotterbolag till Forshem Fastighet Holding AB, Org. nr 559327-5620,

sate i Gotene.
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Fastighets AB Diana
Org.nr. 556703-0787

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Gotene

Per Alexanderson Erik Hemberg
Per Alexanderson Erik Hemberg
Ordférande 2024-03-22
2024-03-25

Var revisionsberattelse har [amnats den 27 mars 2024.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Diana, org.nr 556703-0787

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Diana for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Fastighets AB Dianas finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Diana.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Diana enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en
revisionsberattelse daterad 26 maj 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Diana for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Diana enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Goteborg den 27 mars 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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