Arsredovisning

for

Pakta Invest AB

556859-2348

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Pakta Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 250630 . Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 202 3-06-30O
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Pakta Invest AB 1 (8)
Org.nr 556859-2348

Styrelsen 10r Pakta Invest AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Verksamheten har omfattat finansiering av bostadsrittsprojekt genom direkta och indirekta 1an till
bostadsrittstéreningar som forvéarvat mark {6r nyproduktion av bostéder.

Bolaget 4r helagt dotterbolag till Pakta AB, 556870-2095.
Bolaget har inte haft ngra anstéllda och nagra [6ner har inte utbetalats.

Foretaget har sitt séte i Danderyd.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 060 958 -2 248 417
Soliditet (%) 4 5 5 5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 859 654 165 909 819
Disposttion enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning, 165 -165 0
Arets resultat 14 14
Belopp vid arets utgang 50 000 859 819 14 9209 833

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 3.000.000 (3.000.000) kronor. o/
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 859 819

arets vinst | 14
859 833

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 859 833
859 8§33

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

N
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -38 666 -47 630

Summa rorelsekostnader -38 666 -47 630

Rorelseresultat -38 666 -47 630

Finansiella poster

Resultat likvidation BRF -1 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 1269 743 1 170 091
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -171 562 -164 296
Summa finansiella poster 1098 180 1 005 795
Resultat efter finansiella poster 1039 514 958 165

Bokslutsdispositioner

[dmnade koncernbidrag -1 059 500 -958 000
Summa bokslutsdispositioner -1 059 500 -958 000
Resultat fore skatt 14 165
Arets resultat 14 165
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

[

&

% TILLGANGAR

s

Elf Anldggningstillgangar

e

&
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag 4,5 168 403 168 403
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda
fOretag 6, 7 565 947 565 947
Andelar 1 BRF 8,9 2 3
Summa finansiella anléiggningstillgangar 734 352 734 353
Summa anlaggningstillgangar 734 352 734 353
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 17 035 460 15699 318
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 1 327 580 801 322
Ovriga fordringar 400 435 393 093
Summa kortfristiga fordringar 18 763 475 16 893 733
Kassa och bank
Kassa och bank 1 307 378 1 946 828
Summa kassa och bank 1307 378 1946 828
Summa omsittningstillgangar 20 070 853 18 840 561
SUMMA TILLGANGAR 20 805 205 19 574 914
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

359 819

14
859 833
909 833

18 433 371
1

1450 000
12 000

19 895 372

20 8035 205

5 (8)

2021-12-31

50 000
50 000

859 654

165
839 819
909 819

17202 319
776

1450 000
12 000

18 665 095

19 574 914
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om éarsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintékter fran koncernforetag 1236 142 1 148 661
Ovriga rénteintikter 33 601 21 430
1269 743 1170091

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader till koncernforetag, -171 552 -164 280
Ovriga réntekostnader -10 -16

-171 562

-164 296
%
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Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskattningsvirden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel varde
Muskelgruppen AB 60% 113 400
Pakta Invest VI AB 100% 55003
168 403
Org.nr Site
Muskelgruppen AB 559083-9428 Stockholm
Pakta Invest VI AB 559221-1014 Stockholm

2022-12-31
3 338 403
0

3 338 403

-3 170 000
-3 170 000

168 403

Not 6 Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden
Aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Specifikation andelar 1 intresseforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel virde
Stenstavigen AB 0% 315 947
Pagi Kungsholmen AB 0% 50 000
S65 947
Org.nr Site
Stenstavigen AB 5359018-9659 Stockholm

Pagi Kungsholmen AB 559211-9936 Stockholm o/

2022-12-31

565 947
0
565 947

565 947

7 (8)

2021-12-31
3320 403
18 000

3 338 403

-3 170 000
-3 170 000

168 403

2021-12-31

540 947
25 000
565 947

565 947

- [ e
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Not 8 Andelar i BRF

2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 3 3
Forsédljning/Likvidation -1 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 3
Utgaende redovisat virde 2 3
Not 9 Specitikation andelar 1 BRF

Antal Bokfort

Namn Andelar varde
BRF Stenstavigen 2 ] ]
BRF Muskelgruppen | 1

2

Org.nr Site

BRF Stenstavidgen 2 769633-2449 Stockholm
BRF Muskelgruppen 769622-8357 Stockholm

Stockholm 202 3-06- 30
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Victor Looft Linus Looft
Ordf6rande

Vir revisionsberittelse har limnats £A023-06-30

Crowe Osborne

ustavsson
erad revisor

homas
Auktori
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Pakta Invest AB
Org.nr 556859-2348 |

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Pakta Invest

AB for ridkenskapséaret 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Pakta Invest ABs
finansiella stilining per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststiiller
resultatréikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Pakta Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret {6r att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna
kontroll som den beddmer &r nodvéndig for att upprétta en
drsredovisning somn inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {6rméaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ér tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla,
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer vi riskerna tér visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifradn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrdckliga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund {or vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till £6ljd
av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetstaktor som avser sadana héindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdéga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller torhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortséitta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,

Pakta Invest AB, Org.nr 556859-2348
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och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransakiionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger en
rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den.
Vi méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utf6rt en
revision av styrelsens forvalining f6r Pakta Invest AB for
rikenskapsaret 2022 samt av f6rslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Pakta
Invest AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar defta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokft6ringen, medelsférvaliningen och bolagets
ckonomiska angeligenheter 1 Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
torsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om férslaget
iar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garantl {or att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
forsummelser som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa véar professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgéirder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20O j N .20.23

Crowe Osborne AB

Y/

Thomas zxzﬁfavsson
Auktoriserad revisor

Pakta Invest AB, Org.nr 556859-2348




