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Arsredovisning
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Cederqvist Fastigheter AB

556781-0071

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cederqvist Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststdllts pa arsstimma 2025-0f -79 . Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skévde 2025- DA- 2.9
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Jonas Cederqvist




307

3073011

ol
-
N

Arsredovisning

for

Cederqvist Fastigheter AB

556781-0071

Rakenskapsaret

2024



073011363

23

20

Cederqvist Fastigheter AB
Org.nr 556781-0071

Styrelsen f0r Cederqvist Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024,

2 (11)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att 4ga och forvalta fastigheter samt bedriva handel och forvaltning av

vardepapper samt darmed férenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sdate 1 Skovde.

Agarforhillanden

Bolaget dr helagt dotterbolag till JPC Invest AB 1 Skovde, org.nr 556409-7235.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2024 2023 2022 2021
6 071 6136 5 280 6 084
5 694 -2 654 -835 15 603

1,8 0,9 0,8 2.0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arefs ingang

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Villkorade, dnnu €j aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 6 600 000 kr.

N

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
100 000 476 091 65 416
65 416 -65 416

403 627

100 000 541 507 403 627

Totalt

641 507

0

403 627
1 045 134
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 541 507
arets vinst 403 627
945 134

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 945 134
945 134

‘}/ Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsatining

Aktiverat arbete fOr egen rakning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Forandring 6veravskrivningar
Resultat fore skatt

Forandring uppskjuten skatt
(}( Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 070 521
22 500

6 142 931
12 235 952

-3 295 555
-1 205 804
-647 438

0

-5 148 797
7 087 155

582 650

9 685

-1 985 591
-1 393 256

5693 899

0

-5 300 000
0

393 899

9728
403 627

4 (11)

2023-01-01
-2023-12-31

6 135 502
0

243 306
6 378 808

-4 504 722
-1 491 448
-698 518
~810 789
-7 505 477
-1 126 669

385116

5 610

-2 118 152
-1 527 426
-2 654 095

3 200 000
-500 000
Q784

55 689

Q727
65 416
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra langfristiga viardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Q SUMMA TILLGANGAR

Not

n

2024-12-31

30 071 846
44 119

0
30 115 965

32 581 680
0
32 581 680

62 697 645

18 060
186 703
210 091
213 372
628 226

76 036
704 262

63 401 907

5(11)

2023-12-31

33 004 537
30 245

0
33 034 782

31 999 030
0

31999 030
65 033 812

12 000
186 703
246 000
174 819
619 522

498 284
1117 806

66 151 618
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

M SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

541 507
403 627
945 134
1045 134

458 938
458 938

34 370 963
34 370 963

757 008
269 553

24 539 935
1 394 319
566 057

27 526 872

63 401 907

6 (11)

2023-12-31

100 000
100 000

476 091

05 416
541 507
641 507

468 666
468 666

40 582 471
40 582 471

835 008
473 586
22 373 966
408 819
367 595
24 458 974

66 151 618
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning |
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forviantade nyttjandeperioden med hédnsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2 %
Inventarier, verktyg och installationer 20 %
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen. |

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

Y\{ overskott.



Cederqvist Fastigheter AB
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

8 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Vinst vid 10rsdljning av fastigheten Tidaholm Storken 3
Ovriga rorelseintdkter

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstallda

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgdaende ackumulerade uppskrivoningar

# Utgaende redovisat virde

2024

0 142 931
0
6 142 931

2024

2024-12-31

36 989 220

56 690
-3 141 450

33 904 460

-6 259 760
784 381

-585 091
-6 060 470

22735 077

-47 221
2 227 856

30 071 846

2023

0
243 306

243 306

2023

2023-12-31

35 543 783
150 541

1 294 896
36 989 220

-3 620 008

-639 752
-6 259 760

2 32 298

-4’7 221
2275077

33 004 537
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirden

Inkop
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

139 478

29 000
-19 700
148 778

-109 233
19 700
-15 126
-104 659

44 119

9 (11)

2023-12-31

139 478

139 478

-97 688

-11 545
-109 233

30 245

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Forandring andel 1 koncernforetag
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

0

2024-12-31
31 999 029

582 651
32 581 680

32.581 680

2023-12-31
1 346774

0
-1 346 774

0

0

2023-12-31
31413 913

585116
31999 029

31999 029

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Avser lagenhet 1001 Brt No. 58 Sturegatan org.nr. 769629-4664 samt fastigheten Goteborg Brottkérr
518:28 (anskaffat 30 juni 2023). Bdda innehaven har avyttrats under 2023,

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 10 300 000
Inkop 10 425 000
Forsdljningar -20 725 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0

,}J Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 10 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
Aktier 1 dotterbolag

Not 11 Eventualforpliktelser

Borgenstorbindelser

Not 12 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

2024-12-31

31 342 931
31 342 931

2024-12-31

38 677 000
23641 174

62 318 174

2024-12-31

27 893 684
27 893 684

10 (11)

2023-12-31

37 242 442
37 242 442

2023-12-31
44 888 000

23641 174
68 529 174

2023-12-31

26 501 999
26 501 999

Det allménna ladget med oro 1 omvirlden kan pdverka bolaget eftersom risk foreligger for fortsatt

\3&1 finansiell oro. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen for att minska eventuella effekter pa verksamheten.
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Min revisionsberéttelse har ldmnats 2025- [/ 77 & 7 ‘7

Ingemar Venemyr
Auktoriserad revisor Far
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstaimman i Cederqvist Fastigheter AB
Org.ar. 556781-0071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Cederqvist Fastigheter AB f6r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Cederqvist Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfOr att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende 1 forhallande till Cederqvist Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hoég grad av
siakerhet, men dr ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen

kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt

I skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



« 1dentifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbéra en grund f6r
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrolien.

o utvidrderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdakerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hindelser eller foérhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsédtta verksamheten.
 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och imnehallet 1 arsredovisningen,

dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

{J daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning {6r
Cederqvist Fastigheter AB f6r ar 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet t6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Cederqvist Fastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar t6rsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ir att
inhédmta revisionsbevis 16r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

1 nagot vdsentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
 pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revistion som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

Y!J ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella

beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Anmdarkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 §
aktiebolagslagen, hilla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang.
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