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Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr, 5509547002

Farvaltningsberittelse
Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och dger och f6ryaltar fastigheter 1 Trelleborg. Farteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

2024 2023 2022 2021 2020
MNetloomsétining 16021 671 14 709 820 13 860 850 13 382 764 13 195 616
Resultat efter finansiella poster 3171179 2 193 887 3075327 3 079 996 3002 761
Balansomslutning 146 489 086 145 746 157 144 024 112 140 670 071 135 291 607
Justerad soliditet® 58,0% 57,0% 60,5% 62, 7% 61,6%

*Eopt kapital med tlldpg av mellanskilload mellan markoadsvivdet ocl bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehay dividerat med summa tillgangar med 0bdgz av
mellanskillnad mellan marknadsviirdet nch bokfdet viinde avseende bolagets fastighetsinnehay,

Agarfirhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Ringborgens Fastigheter AB, org nr 556954-6996, med séte 1 Malmd, Ringborgens Fastigheter
AB inghr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB {publ), org nr 356864-0873 med site 1 Malmd, uppréttar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site |

Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
1994 A5, orz nr 943

sdte | Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en Koncem dér Fredenshorg
582 813, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning tor den stdrsta koncernen.
Koncernredovisningen fr Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via posticdtredensborg.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastichetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den oséikerhet som priglade 2023, 1 bdrjan av dret
radde enighet om aft rintorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgdng i rintorna; med en inflation som
under delar av 2024 lepat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om (va procent.

Denna rdntenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp for tastighetsbolag, har bidragit till en
aterh#imtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.
%

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en atiraktiv investering med stabila kassafléden och langsiktig vérdetillvéixt, Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
fératséittningar f6r en hig uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkal fastighetsbranschen har lett till ett dnnu storre fokus pa
effektiv forvalining, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kosinader och
forbétira servicekvaliteten (6r vara hyresgiéster.,

Vi ser med stor tillfarsikt fram emot 2023, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven t6rvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr att fortsétta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
I6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 2 131 734 kr 1 befinthiga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering

Bal
nedanstaende:
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Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7002

Faraefordndring pa fastigheler

Forvaliningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt vérde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ldgre hyresnivder och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsiimringar,
shsom hogre direktavkasiningskrav, kan innebéira ait det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdiva justeras ned.

virdertng genomldrs per balansdagen.

Bolagets fastighetsbestind utpérs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssiikring och extern

2025071700230

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oftrméanliga villkor, Motsvarande risk {Greligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

tads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiklig
idllor.

kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansiering;

Riinterisk

Rintekostnader #r en av de sidrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken {Gr att {Griindringar | marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna pdverkas frimst av nivan pa akiuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som viiljs {dr bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den riintebindning och rintesikringsgrad som
efterstrivas anvinds primért rdntederivat, Rintederivatsavtalen ingis av Hemmstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget r ocksd beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och i dvrigt fullgdr sina t8rpliktelser,

Bolagets fastighetsbestdnd utgbrs huvudsakligen av bostiider. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader 1dag en
stark efterfridgan pd bostider samtidigt som utbudet &r relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett siikert intdkistldde.

Fastighels- och underhalizkosinader

Fastighetskostnader utedirs huvudsaklieen av kostnader som #r taxebundna sdsom kostnader 16r ¢l, renhallning, vatten och
virme. Bade taxor och fGrbrukning férindras och paverkar vara driftkostnader. Underhdllsutgiiier dr hiintorliga till atgérder
som syftar 1l att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresghstsavtal omfattar merpartien av driftskostnaderna och mnehdller tilldgg {6r eventuella ovintade stbrre
forandringar, Bolaget arbetar med planer {6r underhéllsatedrder och reparationer f0r att behéilla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig drifisoptimering och energietfektivisering dr en central del { arbetet,

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oftréindrad inriktning.

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 20393 145

arets resultat -2 670 124
17 723 021

Styrelsen foreslar att:
i ny rékning Gverfores 17 723 021

17 723 021

Betriiffande bolagets resultat och stdllning 1 Svrigt hiinvisas tll eftertéljande
resultat- och balansriikningar med tillhrande tilldggsupplysningar.
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Svanvipan Fastigheter AB
Ors.nr. 556954-7002

Hyresmtdkter
serviceintikier
Diriftkostnader

Diriftdverskott

Ovriga rorelseintikter

Central administration

Avslaivningar forvaliningsfastigheter
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat -
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

-2301ACBDLSEDR

Not

3,5

2024-01-01

2024-12-3]

16 021 671
286 799
-8 191 498

a 116972

0
~428 972
-G89 682

2023-01-01

2023-12-31

14 709 820
299 636
-8 399 2206

6998 318

2 290 390

-6 117 529

6 410 230

380 670
~444 921
586 257

-3 827 139

3171179

-3 681 433

-2 310 254

=159 869

3739742

2 128 072

<5693 907

-3 363 835

2 193 887

-4 446 256
-2 252 369

-170 020

-1 670 124

-2 670 124
0
-2 670 124
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Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr, 356954-7002

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anligeningstillcingar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliéigeningstillgang:
Fordringar hos koncernttretag

Summa anliiggningstilledngar
Omséittningstilleangar

Kortfristica fordringar

Kundiordringar

Fordringar hos koncernloretag

Abktuel] skattetordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstilledngar

Summa tillgangar

iende investermgar forvaltningstastigheter

10

I1

Siabaviy/

2024-12-31

85 400 243
I 182 471

86 582 714

58 622 640

145 203 354

91 833

0

| 038 3586
1164589
37 024

2023-12-31

84 614 052
326 610

36 415 097

141 355 759

47 292

2 907 845
1 043 839
14 542
26 901

| 283 733

0

| 283 733

146 489 086

4 190 398

0

4 190 398

145 746 157
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Svanvipan Fasticheter AB
Org.nr. 556954-7002

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapital, avséttningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
50 000

Fritt eget kapital

anserad vinst
Arets resultat

Summa eget kKapital

20 393 145
-2 670 124

22 815534
-2 4272 389

17 723 (2]

17773 021

20 393 145

20 443 145

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 1 531 849 | 371 979

1531 849 [ 371 979

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstifut 14 105 541 000 105 341 000

Skulder till koncernttretag 15 17453 415 15 587 192
122 994 415 121 128 192

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 417 747 573 906
skulder till koncernforeta 2ATL 622 336 974
B rion dalifsr 122 976 132 681

Ovriga skt
Upplupna kostnader och fdruthetalda intikter 16 | 376 457 1 557 281
4 189 802 2 802 841

Summa eget kapital och skulder 146 489 086 145 746 157
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Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr. 3569547002

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

50 000

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Arets resultat

Balanserat
resultat

22 815 334

Totalt eget
kapital

21 865 534

-2 422 389

20 443 145
-2 670 124

Eget kapital 2024-12-31 50 000

17773021

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 t6rdelat pa 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.

Sidaiavily




Dacusign Envelope 1D: 4E655730-C9DD-4475-8610-23D1ACHDS0EB

Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7002

Kassaflodesanalys

Dien lopande verksamheten
Driftéverskott

Jvriga rrelseintikter

Centrala adminssirationskosinader
Erhallen riinta mm

Erlagd riinia

Betald inkomsiskatt

Kassaflide frin den lipande verksamheten
fiire fordndringar av rirelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Férdindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningstastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncerntéretag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Mot

2024

01-01
2024-12-31

8116 972
0

428 972

2 290 390
-6 117 529
5 453

-6 613

3513013

-2 131 754

2023-01-01
2023-12-31

6 410 250
380 670
~444 921
2128 072
=3 693 907

-33 824
-394 874

| 236 252

-4 002 732

-2 131 734

-1 381 279

-4 (02 732

2 766 480

-1 381 279

2 766 480

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamhbeten 1 bolaget ait specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport Gver kassafliden.
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Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7002

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

!
g
% Allmidin informaiion

N, Svanvipan Fagﬁigmmf ABs verksamhet omfattar att ga och férvalta fastigheter, Bolagel &r el akiiebolag registrerat i Sverige
och med site 1 Malmd, Adressen U1l huvudkontorel dr Carl Gustals Vig 1, 217 42 Malmd.
v

o

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB,
hitos://corporate. heimstaden. mmﬁm&%mmﬁ% ults-and-presentationsiarsre

, org nr 336864- SS’?E med séite 1 Malmd.
redovisning/default. aspx

Grunder fir redovisningen

Bolaget har uppritiat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet {6r linansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet f6r finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid upprittandet
av arsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé langt detta &r méjligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

candet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder 4r virderade till sina
ipar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for

Arsredovisningen har upprittats utifrin anta;
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillédn
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstiliningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning Ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman. Frén och med rikenskapséar 2024
redovisas centrala adiministrationskostnader separat och ingar inte lngre i drifinettot, Vidare redovisas frdn och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingétl i raden Hyresintdkter. Klassificeringen

for jAmforelsearet har justerats t6r att erhalla jJAmfdrbara belopp.

Intdkter

Hyresintikterna aviseras 1 frskott och periodisering av hyrorna sker linjirt s4 att endast den del av hyvrorna som belper pé
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som férutbetalda intikter. Intiikterna férdelas i hyresintikter
och serviceintikter. %
I det torstndmnda ingdr sedvanlig ummm mg av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering {6r investeringar samt
Tastighetsskatt, Serviceintéikter bestir av t -ff__rf:.:""..: ﬁmmmg av taxebundna mmkm ﬁm intiikter avseende fastighetsskatsel, |

fmighmgmm mgﬁr mmm ﬁ}rmﬁmmg av fastigheterna ssom virme, kyla, sopor och vatten. Jimttrelsesaret fr omriiknat

i

1‘z::

Intdkter fran fastighetsférsiliningar redovisas nidr &verfdring ay betydande risker och f8rméner dvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tillirddesdagen sivida det inte strider mot sérskilda villkor i kipeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivaingar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efler avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedtmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara ovisentligt varfor det inte
beaktas, P4 anskaftade tillgingar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. [ enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstilledngar i den lvdelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tilldmpas. Avskrivningarna girs linjdrt och mark skrivs inte
av.

Dﬁz olika grupperna av anldgeningstillgangar skrivs drligen av med filjande procentsatser:
Hygy 0,5%
Mpmmmgm avseende byeggnader 2%
Byeggnadsinventarier [0%%

ningar 5%
20%

ggningar och inventarier dr rikenskapsenlipa avskrivningar desamina som
@kmigmﬁmigﬁ Wﬁmmmgﬁi : Vm gémar h}fm{iﬁr och anpassningar avseende byggnader girs skattemissiga avskrivningar med
2 %.
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svanvipan Fastigheter AB
Org.nr. 356954-7002

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgangar privas fortlépande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade viirdet
Sverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hiigsta av nettoftrséliningsvéirdet och nyttjiandevirdet, sker nedskrivning
till tervinningsvirdet. Nyttjandevirdet miéts som fGrvintat {ramftida diskonterat kassaflide. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat | den period viirdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ej ldngre dr motiverad dterfdrs
denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats | resultatrikningen sker dterféringen 1 resultatriikningen, medan i de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfaringsbehov, stims vid varje Arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern vérderingsmodell. Om det finng indikationer pé stérre virdefBrindringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser riinta och andra lAnekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinf6r sig till. Kostnader
tor rntederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsférs i den period de avser.

k.ostnader fOr ultag av pantbrev betraktas ¢ som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
den underliggande transaktionen redovisas direki mot eget kapital varvid tillbérande skatteeffekt ocksd redovisas b -
kapital.

skatiepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. [ aktuell skatt ingér diven justering av aktuell skatt hiinférlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berfiknais med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och férvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en tillgdngs
cller en skulds redovisade respektive skattemiéssiga virde. Tempordra skillnader uppstir bland annat till f6ljd av all bolaget gor
stérre skattemissiga fn rékenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinftr sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskoitsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och pbrs enligl de skatterceler och skattesatser
som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan 6rvaliningstastigheternas redovisade virde och deras

skatteméssiga virde.

il

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader i den
omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas maot framtda skatepliktiga Sverskott,

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte [FRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningstastigheter har betraktats som operationella leasingavial. Eventuella tomfrétisavial har betraktats som operationell

leasing, Tomtrdtisaveilden redovisas som Kostnad den period den avser.

Firvaltningsfastigheter

Forvaltningstastigheter dr fastigheter som innehas 1 sytie atl generera
fastigheter har klassificerats som fGrvaltningstastigheter. | begreppet forvalinings
markanldgeningar samt bygenads- och markinventarier,
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Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr, 556954-7002

Reglerna betrdflande verkligt virde 1 [AS 40 p, 33-35 4r inte [Orenlige mm *

%ﬂﬁiﬁgﬂ har ddridr valt atl, 1 enligt med RFR 2,
timamm RR m Féﬁsfm iﬁ%ﬁgﬁfﬁﬂﬁgﬁﬁmf mh KRR %2 Mﬁmmim m’aéﬁ_ on ¢ T Taf = |

ekonomiska fﬁmﬂiﬁﬂ t m_' mm? mm resulterar i fiﬁaé{.ﬁéﬁ ﬁ%‘faymﬁmmm% utgifter ..{Em forlanger livslingden och utgifter som
torbdttrar driften. Utgitter 10r reparationer och underhall kostnads{ors 1 den period de uppkommer. Fastighetskép och

fastighetstorsilningar redovisas som huvudprineip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna Svergar.

[ noten avseende forvaliningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaliningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen giirs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassatldidesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto, Utifran bedédmda drifinetion
sker en simulering {or kommande tio Ars intjdningstérméga och ett nuvirde berfiknas utifrin arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beréknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde fir fastigheten.

Viirderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomfdrda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {6r likviirdipa objekt. For varje fastighet har en forviintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgiirs viirderingsunderlaget dven av
orisprisdata {6r (Grsélning av fastigheter och bostadsrétter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskfri rinta
med avdrag 10r inflation) samt viskpremie, dédr riskpremien &r specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fasticheten dr beldgen, bade vad giller ort och microlige, arealdrdelning, teknisk

standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kiiparen ¢te.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki 1 tre nivaer. Nivid 1 innebiir att det finns noterade priser
pé aktiva marknader {6r identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tillgang till vid virderingstillfiillet, Wiva 2 dr annan
indata dn niva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara 16r tllgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata {or
tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument

Med hiinsyn ull sambandet melian redovisning och beskatining har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunki i anskaftfningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng tas
bort fran balansrdkningen nir riattigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér férpliktelsen fullgiirs eller pi annat sétt utsldcks, En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ctt nettobelopp 1 balansriikningen endast nér det féreligper en lepal ritt att kvitta beloppen samit att det
toreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, &vriga fordringar,
lAnefardringar, leverantGrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bed6mning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriknas inflyta, Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som [orfaller till betalning inom 12 ménader efier
balansdagen.

Holagets viintebirande 1an 16per med tre manaders rintebindning och upptas tll upplupet anskalfhingsvirde efter fdrsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedbms vara ovésentligt.

Kortfristiga skulder utgirs av skulder vilka {6rfaller Ul betalning inom 12 méanader {rén balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantbrsskulder redovisas ndr fakiura har mottagits, Skuld avseende utldrt arbete dir motparten har fullgjort sin w&ﬁmﬁm
och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €] betalda riintor redo
under posten upplupna kostnader.
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avanvipan Fasticheter AB
Oreg.nr. 556954-7002

Likvida medel
I likvida medel inglr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med f6rfallodag inom tre manad
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio
Tillgodohavande pd konton som %aagﬁf 1 en koncernkontostruktur ;g*mwimg mm mmmgmﬁmmm i Hﬁémgﬁ;mm B{}&tm AR
@f’mmm Hﬁtémﬁmém Emﬁm

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Gvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som Ian gfristip
inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

a dd det

Laneunteifter
Bolaget tilldmpar undantaget 1 RFR2 vad giller TAS 23, Detla innebiir att bolaget kostnadsttr lancutgifier 1 den period de hantdr

sig till.

ﬂm&mﬁﬂg koncern Mﬁm o gm Mm: figﬁﬁfﬁmﬂ i

kning av fritt
& gﬁi %s:_ﬁmm% ﬁﬁm ﬁﬁm m ﬁa_ﬁﬁmm&m fama‘i mgME om utdﬂmﬁg*

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligl allernativregeln 1 RFR2 vilket innebiir att erhélina och lmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiittningar

Avsiittningar redovisas néir det finns en legal eller informell férpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflide av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten
eller beloppet fér utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsdttning redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kriivs [Or att reglera fGrpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar tas endast i ansprak or de utgifier som avsitiningen ursprungligen var avsedd fOr. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden diir pengars tidsvirde fr viisentligt,

Kassaflidesanalys
Kassaflédesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom
finansiermgsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport Gver kassafloden.

Tmﬁ mkﬁfﬁw}* m am? ﬁffmfﬁ wﬁf

ader - till He | %_:5:5:5:::"-1 amz g& azzgﬁﬁgﬂ -&W&L _ﬁwﬁéﬁt iru ; m &mggmgﬁig
avstand. Umﬁgm om mmgﬁg finns i noten avseende :m&-zé:“s? och fHrsiljning inom koncernen,

Viktiga anfaganden och bediimningar
Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, R

, BFR 2 och god redovisningssed krivs detl att foretagsledningen och
styrelsen gér en del viisentliga antaganden och bedbmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikter och kostnader
samlt Svriga upplysnmingar. Beddmningarma baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifrén radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antaganden girs eller
andra fGrutsdtinmgar téreligger. De omraden dir framfor allt glirs uppskattnmingar och beddmningar dr virdering av
farvaliningsfastigheter, nytyandepertoder [Gr forvaltningsfastigheter, nedskrivnimgshehov av térvaltningsfastigheter och
agrinsdragningar mellan investeringar och underhéll,
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svanvipan Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7002

Forvaltningstastigheter redovisas till anskaffningsviirde, men bolaget upplyser om verkligt viirde. Viisentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylriinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfte ait faststiilla fastigheternas marknadsviirde. For att
spegla den osikerhel som (Greligger 1 gjorda antaganden, bedmningar och uppskatiningar anges normalt ett 54 kallat

virderingsintervall om +/~ 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten i den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hég inflation och ékade marknadsréntor. Under 2024 har vi sett att inflationen
galt ner tll och bitvis landat under Riksbankens inflationsmaél pd 2%. Detta har medfrt rintesiinkningar och att vi sett att
virdena pé bolagetls fastighetsinnehav borjat aterhiimta sig.

Aven om det fortsati rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Oppnats upp. S& mycket pekar pé att den finansiella risken framét minskat men
kriget 1 Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en risk att vi1 igen gér in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Holaget utséitts genom sin verksamhet fHr en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksaml
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan frindras pa ofrdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken atl en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemdéten. De dvergripande malen i finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalférsrjning
starka motparter i bank och finanssektorn
 Fortallostrukturen péd lanens Kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av dervat) skall vara vl spridd dver tiden

pé kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarknaden eller hos

Nya och besiutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och findrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tridde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stédllning 1 visentlig omfattning. Samima sak eiiller svenska regelverk,
Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga ndeingar av redovisningsprinciper under arvet. Forindringar som {rider 1 kraft per |

januari 2025 beddms inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdttning
Rirelsens hyresintikter.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat efter linansiella mtidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.
Batansomsiuining

Balansomslutoing dr summan av tllgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 eft {Gretags balansriikning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter ' 2024 2023
Hyresintikter 16 021 671 14709 820
Av drets hyresintikter avser 94% bostadshyror och 6% kommersiella kontrakt.

psbara

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke uppsig
operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar 4 228 389 4 (008 567
[-3 ar 349 448 213 772
Mer din 3 4r { 0
4 577 837 4222 339
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Svanvipan Fastigl
Org.nr. 556954-7002

Bostadskontrakt antas vara uppséigningsbara inom tre manader om inte annat framgdr av avtal.

Not 3 Inkbp och fiorsiljning inom koncernen 2024 2023

irRarii e}

et

Hyresintikter 0 U

Inkép fastighetsskitsel =722 180 -462 823
Inkdp teknisk- och ekonomisk fbrvaltning -1 140 257 -1 183 752
Inkdp managementtjiinster -426 380 -443 870

-2 288 826 -2 090 445

0716:

025

e, s
LA

Not 4 Driftkostnader 2024 2023

Diriit -3 081 514 -5 076 607
Underhall -1 740 277 -2 110 821
Fastighetsskatt -233 500 -228 047
Fastighetsadministration ~1 136 207 -1 183 752

8191498 o Bl

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

styrelse
Magon ersdtining till styrelsen har inte utgltt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt tilt 2 (2), varav 0 (1)
kvinnor.

Revisorer
Arvode tll revizsorer laktureras Heimstaden Bostad AB

Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter 2024 2023

Rinteintdkier 20 448 8 949
Ranteintikter fran koncernftretag 2 269 942 2119 123
2 290 390 2 128 072

Nat 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader -5 533 662 -5 300 796
Rintekostnader till koncernfiretag =383 867 =393 111

Not8  Skatt pi drets resultat 2024 2023

Aktuell skatt 4 -7 996
Uppskjuten skatt -1359 869 -162024

-1559 869 ~170 020
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Svanvipan Fastigheter AB
Org.nr. 556954-7002

Avstimning av effektiv skatt

Redovisal resuliaf [Ore gkatt -2 310 254 -2 252 369
skatt enligl ghillande skattesats, 20,6% 517112 463 988

742242

;i

ey

B

g-!.

i

Skatieettekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -18 977 -14 237

745}
f..s.

12507162

Not 9

Not 10

Mot 11

Ej skattepliktiga intdkter

B avdragsgillt negativt rédntenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar
skatt hiintorlig till tidigare ér

Noter till balansrikningen

Farvaltningsfastizheter

Ingaende anskalthingsvirde
Omklassificeringar

Utedende ackumulerade anskafininesvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning
Svanen 11

Svanen 34

Vipan 13

spoven 26

#

Pagiaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Arets investeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Fordringar hos koncernforetag

Inpdende fordringar
Tillkommande fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Stad

Trelleborg

Trelleborg

Trelleborg
el

Trelleborg

Sida 15 av 17

4212
-662 904
687

0

-159 869

2024-12-31

87 928 704
1 475 874

I 843
613 619
(

-7 996
-170 020

2023-12-31

%1 BHY 529
6 038 875

89 404 577
=3 314 652
689 682

83 400 243

70271 903
15 128 340

87 928 704
«2 28 395
386 257

-3 314 652

84 614 052

69 485 712
15 128 340

85 400 243

245 100 000

2024-12-31

326 610
2131 734
-1 475 874

84 614 052

230 100 000

2023-12-31
2 582 754
4002 732

-6 058 875

| 182 471

2024-12-31

36 415 097
2 207 542

526 610

2023-12-31

34 416 650

38 622 640

1 998 447
36 415 097
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Not 12 Finansiella instrument

verkligt virde da diskonteringseffekten inte #r visentlig.

Finansiella tillzangar
Hyres- och kundfordringa
Reservering for osiikra fordringa
Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos Koncernltretag

Finansiella skulder
LeverantGrsskulder
Skulder till koncernitretag
skulder till kreditinstitut

Not 13 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméissisa virden

Ingdende balans
Forindring enligt resultatrikningen

Utgdende balans

Not 14  Léngfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amaoartering inom 2 till 5 &r
Amortering efter 5 &r

Not 15 Skulder till koncernfireiag

Not 16  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna drifiskostnader
Férutbetalda hyresintiikier

Ovriga noter

Not 17  Stiillda sfikerheter

Fastigheisinieckningar
Varav till forman f6r koncerntiretas

SigaiBavi/

2024-12-31

299 816
-207 983

Samtliga finansiella tillgangar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisal virde beddms inte avvika frdn

2023-12-31

164 151
-1 16 859

91 833

58 622 640

38 714 473

417 747
19 726 037
105 541 000

47 292

34 322 922

125 684 T84

202«

~12-31

1 531 849

39 370214

573 906
16 126 165
105 541 000

| 531 849

I 331 849

2024-12-31

(
105 541 000

122 241 071

2023-12-31

1 371 979

1 371 979

| 209 956
162 024

105 541 000
2024-12-31
15 587 192

| 866 223
0

I 371 979

2023-12-31

()
105 341 000
0

17453 415

2024-12-31

154 966
1 221 491

1 376 457

2024

-12-31

105 541 000

{0

105 541 000
2023-12-31
L0 686 873

4900 319
0

15 587 192
2023-12-31

422 596
1 134 685

1557281

2023-12-31

105 541 000
0
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Not 18

Nat 19

Mot 20

Not 21

Eventualfirpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensttrbindelser 506 530 000 506 530 0006
Varav till férman {6r koncernftiretag 306 530 000 506 530 000

Koncernfiirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Ringborgens Fastigheter AB, org nr 356954-6996, med siite 1 Malmd. Ringborgens
Fastigheter AB ingar 1 en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i Malma#,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
(455 med siite 1| Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r | sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med séte § Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for

Visentliga hiindelser efter balansdagen
[nga viisentliga hindelser efter balanadagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framegfr av den elektroniska underskriften,

Firslag till disposition av bolagets vinst

halanseral resuliat 20 3?33 145
arets resultat -2 670 124
17723 021

Styrelsen féreslar att:
i ny rikning Gverfires 8 17 723 021
17 723 021

Malmd den dag som framgdr av var elektroniska underskrift,

4ENI2DIRESASATIB. . 4 |
Mattis Falkentott Tobias Grinvall

Ordfdrande Styrelseledamot

Docusianed by

N 7637 CEBTFBCE4DT...

Vir revisionsheréitielse har ldmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift,

Grrant Thornton Sweden AB

i q H‘*"‘i 7

Auktoriserad revisor
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signature Adoption: Fre-selected &

Using IP Address:

2a02:1406:10c:d37 3:edac: 554492 3 a4 af
Signed using mobile

Authentication Details

l[dentity Verification Details:
Workflow |D: 8bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d1804
Workliow Name: Docubign 1D Verification
Waorkiiow Description: The recipient will nead to identily themselves with a valid govermnment 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Eﬂwﬁ*f’ mﬁéw M%’Em@'* Eiwtmrf D

{ef

ﬂmﬁmﬁ m s..,m Emﬁ m.
Country or Region of 1D: Sk
Result: Passed

Performed, 61772025 111714 AM

Electronic Record and Signature Risclosure:
Accepted: 6/17/2025 11:17:47 AM &
1D chbd1edd-B6c4-4cB5-847 d-§1342423ad62 g

Tobias Grénvall ~Hperigned by: ) | Sent: 6/17/2025 9:30:28 AM
tobias. gronvall@heimstaden.con ﬁ%m Yovkall, Viewed:; 6/17/2025 9.42:48 AM
Head of Finance T ATCEETTREE Signed: 6/17/2025 9:43:45 AM

Security Level: Emall, Account Authentication R | |
(Mone) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verfication
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Bnowl
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10: Bankll Sweden
Transaction Unigue 1D: Yeebica%-bdde-Hb85-af1 8-36bd184e21cf
Country or Reglon of [D: Sk
ﬁ%ﬁﬁﬁ Fasged
Performed: 6/17/2025 9:42:10 AM

edge-HBased Authentication.
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Identity Verification Details:
Workllow 1D: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2790d 1894 7 ef
Workllow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify themselves with a valid government 10,
Identification Method: Eéwémnim D
Type of Electranic 1D BanklD Swede:
Transaction Unigue 10 ?mbfm@ummm%%maﬁ 8-36bd194e21cf
Country or Region of 1D; SE
Hesult: Passed
Performed: 61772020 9:42:33 Al

Electronic Record and Signature Disclosure;
Mot Offered via Docusign

elD or through Krnowledge-Based Authentication.

Sent @M 72025 11:19:43 AN
Viewed: G/23/2025 94720 AM
il BI25/2025 T:10:42 PM

Johan Kling
johan.kling@se.gt.com S LA
=2 FOBFFERAIZ1H4AF ..

Security Level: Email, Account Authentication - Signe
{Mone}

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IFP Address: 194.14.78.10

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Woaorkflow 1D: 9bbbSoce-6e25-4206-8934-27898d1894 7 el
Waorkilow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, iD or through Knowledge-Based Authentication
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD sweden
e- Transaction Unique 10 d15c¢31e1-8506-5203-96de-132607 414528
Country or Region of 1D SE
Hesull: Passed

Performed: 6/23/2025 9:44:50 AM

Identity Verification Details:
Workflow |D: 9bbb5coe-6025-42d6-8934-2799d1894.7ef
Workflow Name: DocuSign |1D Verification
Workflow Description: The recipient will need o identify themselves with a valid government [D, elD or through Knowledge-Based Authenticatio
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue [D: d15c31e1-8alB-52c3-406de~132007/ 414508
Country or Region of ID: SE
Resull: Fassed
Ferformed: 6/25/2025 7.08:13 PM

Identity Verification Details:
Workflow 1D; 8bbbbcoa-G625-42d6-8934-2795901 8894 7ef
Workllow Name: DocuSign 1D Verification | __ -
Workflow Description: The recipient will need to identify themsalves with a valid government 1D, elD or through Knowiedge-Based Authentication
|dentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue [D: 1efb3ib7-475b
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 8/25/2025 7:32:12 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7:09:31 P
10: 8bdBaccc-e2H-488-9483-fa2b5Tcab1d5
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Till bolagsstémman | Svanvipan Fastigheter AE

Org.nr. bbéYoY-/002

Rapport om drsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fdr Svanvipan Fastig-
heter AB f&r &r 2024.

Enligt vér uppfattning har dreredovianingen uppréittats i enlighet

an i allo véisentliga aveeenden

med draredovisningslagen ach ger

s finansiella stilining

rattvisande bild av Svanvipan Fastigheter Ab
per den 31 december 2024 och av dess finonsiells resultat och
kassafléde for Gretenligt draredovisningsiagen. Férvaltningsberiit-

telsen ar firenlig med arsredovisningans dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagssttmmaon foststéller resultatrdk-
ningen ach balansrikningen.

Crrung for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(I54) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive nfirmare | avenittet Revisorns angsvar Vi ar oberoe

ervde | forhdllande till Svanvipan Fastigheter AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetisko ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis v har inhémtot &r tillrdckligo och

dndamalsendiga som grund f6r vira uttolonden.

Styrelsens ansvar

Diat &ir styrelzen som har angvaret Fr att drsredovisningen upprit-
tas ach alt den ger en rattvisands bild enligt drsredovisningslagen.
styrelsen angvarar Gvert T8r den interna kontroll som den bedomer
ar nddviindig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehdl-

ar nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd osgent:

ighater eller misstag.

Vid upprittandet av dreredovisningen ansvarar styrelsen for |
damningen av bolagets formbgo ott fortsttta verksamheten. Den
upplyser, ndir sa ar tillampligt, om fBrbdllonden som kan pdverko
formagan att fortedtto verksamheten och att anviinda antogan-
det om fortsatt drift. Antagaondet om fortsatt deift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidero bolaget, upphdra med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till ait gdra na-

gat av dett,

Revisorns ansvar

Wara mal &r att uppnd en rimlig grod av stikerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nogra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd osgentlighster eller misstag, och att
%
%

amna en revisionsoerattelse som innenalier varg uttalongen. RHim-

ity sitkerhet &r en hidg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt 154 och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan
finng, Felaktighseter kan uppstd pa grund av cegentliigheter sller
misstag och anses vara vizentligo om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas pbverka de ekonomiska beslut som anviine

dare fattar med grund | érsraedovisningen.

Som del av en revigion enligt 1S4 anvénder vi professionellt om-
déime och har en professionellt skaptisk instéllining under hela re-
visionen. Dessutom:

#

identifierar och beddmer i riskerna f6r vasentliga felaktigheter

| drsredovigningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat uti-
fran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckligo
ach Gndomdlsenliga f6r att utgéira en grund f6r vara uttalanden,
Rigken t8r att inte upptbeka en viisentlig felaktighet till 18ljd ob ce-
gentligheter fir ndgre dn f6r en viisentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom vegentligheter kan innefatta agerande | mas-

kopi, férfalskning, avaiktligo uteldimnanden, felaktig information el
ler dsidosiitionde av intern kontroll,
» skaffar vi oss en firstaslse av den del av bolagets interna kon-

troll som har betydelse f6r var revdsion 16r att utforma gransknings

atgdrder som dr lBmpliga med hdnsyn till omstiindigheterna, men
inte for att uttala oss om sfektiviteten | den interng kontrollen,

» utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands ooh rimligheten 1 styrelsens uppskotiningar | redovisningsn
och tillh&rands upplysningor.
drar wi an stutsats om [Empligheten | att styrelsen anvander an-

"

tagandet am fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocked en slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbevi-
gen, om huruvida det finns ndgon vsentlig osdkerhetsfaktor som
aveer siidana handelser eller forhallanden som kan leda tll bety-
dande tvivel om bologsts formago att fortstitta verksamneten, Om
wi drar slutsatsen att det finng enviigsentlio osdkerhetefoktor, maste
vi | revisionsberGttelsen fista uppmdrksambetan pd upplysning-
arna | drsredovisningsn om den visertligo cstikerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrckligo, medifiero uttalandet om
argredovisningen, Vara slutsotser baseros pd de revigionsbevis
som inhémias fram Gl dotumet for revisionsberattelsan, Dock kan

framtida hiindelser sller forhallanden géra att ett bolag inte langre

kon fortsatta verssamnetan,

'

«  ubvirderor vi den Svergripande presentationen, strukturen ooh
innendallet | Grsredovisningen, dérdbland upplysningarna, och om
arsredovigningen aterger de underliggande tronsaktionerna och
handelserna pd et 881t som ger en rathvisande bild,

Vi maste informera atyrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och infkining somt tidpunkten e den. Vi masts

1(2)




ocksa informero om betydelsefulla iakttagelser under revisionan,
déribland de
gom vi identifienat,

aventuella betydonde brister | den interna kontrollen

W

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {6r-
fattningar

Uttalanden
Uttiver var revision av arsredovisningen har wi Gven utfért en revis-
ion av sturelsens frvalining f6r Svonvipon Fastigheter AB fér ar
2024 samt av farslaget till dispositioner betréttande bolagets vinst
eller torlust,

Vi tillstyrker att bolagsetémman disponerar vinsten enligt foralaget
| forvaltningsberdttelsen och bevilior styrelsens ledométer an-
svarsfrihet f6r rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Wi har utfort revisionen enligh god revigionssed 1 Sverige. Yart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare [ avenitiet Revisorns ansvor, Vi
ar cheroende | forhdllande Hll Svanvipan Fostigheter AB enligt god
revisarssed i Sverige och har | Bwrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krow,

Vi anger att de revisionsbeviz vi har Inh@mtot r tillrgckliigo ook

andamalsenligs som grund f6r vara uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r fdrslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller farlust. Vid férslag till utdelning inne-
fottar detta bland annat en bedBmning av om uidelningean ar 1or-
svarlig med hiinsyn Hll de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet coh stallning 1 Gvrigt,

Styrelzen ansvarar f8r bolagets organisation och f8rvaltningen av
polagets angeldgenheter, Detta innefattar blond annat ott fortls-
pande bedéima bolagets ekonomisko situntion och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokiGringen, medelsfdrvalt-
ningen och bologets ekonomiska angelagenheter i Svrigt kontroll-

eras pa ett betryggande sitt,

Malmé, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
a7 :' m

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Hevisorns ansvar

Yart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalonde om anasvarsfrihet, Qr att inhamta revisionsbevis or ott
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot | nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig 4l ndgon forsum-
mielse som kan franleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller
» 8 ndgot annat 28t handlot | strid med aktiebologsagen, ars-
redovisningslagen slier bolagsordningen.

Wart mal betriiffunde revisionen av frslaget Hll dispositioner av
bologets vinst eller férlust, och déirmed vart uttolonde om detta, Gr
att med rimlig grod av stkerbet beatma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rirnligy stikerhet ar en hig grad av stakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige olltid
kommer att upptiicka dtgéirder eller Braummelser som kan toran-
led ersbittningsskuldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bologets vinst eller térlust inte &r t6renligt med aktie-
bolagslagen.

Sorm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
der vi protessionellt omd&me och har en professionellt skeplisk in-
stillning under hela revisionen., Grarskningen av fonaliningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller firust grun-
gar gig friamat pd revisionen av rikenskoperna. Vitko tillkommaonde
granskningsatgarder som utfors baseras pd war professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vsentlighet. Dat innebdr ott
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgtrder, omraden och for-
néllonden som dr viisentliga fér verksamheten och dir avsteg och
dvertradelser skulle ha sGrskild betydelse f8r bolagets situation, Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdirder och andra firhdllandern som &r relevanta f8r vart utto-

lande om ansvarsfrihet.

Sorm underlag fér vart uttalande om styrelsens frslag l disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller 18rlust har v granskat om
forslaget dar f6renligt med aktisbolagslagen.
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