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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Orgnr. 559051-1027

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmé och bedriver lastighetsigrvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning, 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -10 457 268 -4 123 881 -3 213 987 -3 452 471 -3 649 683
Balansomslutning 312929 313 304 554 730 290 808 463 290 808 463 290 806 119

Agarforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB. org nr 559051-1035, med site 1 Malmoé Heimstaden A
Adepten 1517 Holding AB mgar i1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siate 1 Malmo,
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-04535
ined sdte 1 Malmé, upprittar koncernredovisning Hemmstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org ny 929
301 684, med sdte 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS.
org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {6r den storsta koncernen.
[Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@tredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

En osdker omvirld med geopolitsk oro, hog inflation och hdga rédntor har praglat fastighetsmarknaden 2023, Detta har
avspeglat s1g 1 lag transaktionsvolym med osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av dret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {or att réntetoppen ar hir och
kombinerat med tortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
{Grandras.

Vilr tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktrv investering med god riskjusterad avkastning &r orubbad.
Linderhiggande fundament 1 segmentet 4r fortsatt valdigt god dér en inbromsning 1 nyproduktton allt annat lika ar positivt ur
cett dgandeperspektiv. Efterfrigan ar hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hdég. Detta skapar goda
forutsitiningar {0r tortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsigare, langsikiigt, blir kompenserade [6r inflationen.
Fastigheter 4r en mflationsskyddad tillgang, om an med en {6rdréjning.

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis pdverkat oss och stalit dnnu hogre krav pa en effektiv
torvalining och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemdéta och
som vi tack vare vira fantastiska medarbetare fortsdtter att hantera.,

Vi ser med stor tilliorsikt fram emot 2024 och rdknar med vtterligare ett ér av stark operativ tllvixt.

Fran och med ar 2023 ranteberiknas samiliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den
dkade rantenivan har haft en vasenthg effekt pa resultatet fran finansiclla poster for ar 2023,
Rénteavdragsbegriansningsreglerna innebér att en stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgiila. Detta kan vara ¢n
orsak till att koncernbidrag ldmnas som Gverstiger drets bokioringsmissiga resultat.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt {or en médngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende;
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
nd [Or bolaget oformanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
lcallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efiersirivar en langsikiig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ér det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rénterisk

Rintekostnader ar en av de stdrsta kosinadsposterna, Ranterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Rintekosinaderna paverkas framst av nivin pé aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs {6r bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och rintesékringsgrad som
cfterstrivas anviands primért rintederivat. Riniederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Tl arsstimmans forfogande star;

balanserat resultat 16 034 043

arets resultat -10457 Q17
5577026

Styrelsen foreslar aftt:

i ny rikning over{ores 5 577 026
5577026

Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Org.nr. 559051-1027

Resultatrikning
Rorelsens intikter
Ovriga rérelseintikter
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintemntikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéatlna koncernbidrag,
[Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arels resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat
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2023-01-01
2(23-12-31

250

~250

145 297
-10 602 315

-10 457018

-10 457 268

6 863 888
-0 8063 638
250

~-10 457018

-10 457 017

-10 457017
0

-10 457 017

2022-01-01
2022-12-31

(

()
-4 123 881

-4 123 881

-4 123 881

[3 746 267
0
13 746 267

9 622 386

-1 682 209

7640 177

7640 177
4

7040 177
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgangar
FFinansiella anldiggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

ICassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgingar

Not
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2023-12-31

290 808 463
20 755 294
311 563 757

311 563 757

| 364 715
841

2022-12-31

290 808 463
13 746 267
304 554 730

304 554 730

-

[ 365 556

[ 365 556

312 929 313

304 554 736
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Org.nr. 559051-1027

Balansrikning

Fget kapital, avsattningar och skulder

lLget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristica skulder
Skulder till koncernf6retag

Kortfristiga skulder
Skultder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

summa eget kapital och skulder

N ot

10
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2023-12-31

50 000
50 000

16 034 043
-10 457 017
5577026

5627026

303 864 499

3437 788
0
3437 788

312929 313

2022-12-31

50 000
50 000

8 393 866
7640 177
[6 034 043

16 084 043

284 948 429

0
3522 258
3522 258

304 554 730
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[Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr, 559051-1027

\Lo

oy Rapport dver forandring av eget kapital

(C'fi

\f.

-

b

]

- Balanserat Totalt cget

a Aktickapital resultat kapital
lLget kapital 2021-12-31 50 000 8 393 866 8 443 866
Arets resultat 7640 177 7640 177
lLget kapital 2022-12-31 S50 000 16 034 043 16 084 043
Arets resultat -10 457 017 -10 457 017
ILget kapital 2023-12-31 50 000 S 577 026 S 627 026

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier imed en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per akiie.
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 5359051-1027

Kassatlodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat =250 0

L.rhallen rdnta mm [45 297 0

l-rlagd riinta -10 602 315 -4 123 881

Betald inkomstskatt -4 886 972 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsckapital -15 344 240 -4 123 8§81

I<assaflode fran forindringar av rérelsekapital
Forandring av kortlristiga fordringar -84 1 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten -15 345 081 -4 123 881
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag 15 345 081 4123 881
[Kassaflode frian finansieringsverksamheten |5 345 081 4 123 881
Igriindring av likvida medel 0 0
[.ikvida medel vid arets bérjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksambheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS
7 Rapport dver kassatloden.
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

- Redovisningsprinciper och noter
£ Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

2 Allmdin information

[Heimstaden A Adepten 1518 Holding ABs verksamhet omfatlar att bedriva fastighetsforvalining genom égande 1 dotterbolag.
Bolagel #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmé. Adressen tifl huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A,

211 28 Malmao.

Hdallbarhetsrapport
[Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malmao.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for {inansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér ait bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom
ramen for rsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining,

Arsredovisningen har uppritlats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade dr, om mte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viarde pa bolagets anldggningstillgangar provas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade
vilrdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hégsta av nettoférséljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevirdet méts som forvantat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period viardenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivining ej langre dr motiverad aterfors denna till sitt netiovérde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag 16r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢ skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker dterforingen i resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

[For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifie varje fastighets bok{orda virde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stérre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hidnfér sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrommar {6r rdntederivatavtalen kostnadsférs 1 den
period de avser. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
(6rutom dé den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Alktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.,
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr, 559051-1027

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats som besiutats och {orvintas gilla ndr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriknas pd temporira skilinader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Temporira skillnader uppstar bland annat till 16ljd av att bolaget
g0r storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ér skatt som hanfor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samthga skatteskulder/skattetfordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {orvaltningstastigheternas redovisade varde och
deras skatlemaéssiga virde.

Uppskjutna skattetordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnytjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med REFR2 valt att inte tillampa {(FRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaftningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part t ett avtal. En finanstell titlging
tas bort frin balansrikningen ndr rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort frdn balansrikningen nir forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslacks. En finansiell tillgdng och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt atf reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och
reglera skuiden.

FFinansiella mstrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, évriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande 14n I6per med tre mdnaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaftningsvirde efter 16rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt varde bedéms vara ovisenthigt,

[Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning mom 2 ménader fran balansdagen och upptas ull upplupet
anskaffningsvirde.

[Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har tuligjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala toreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ ikvida medel ingér kassa, banktiligodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med torfallodag inom tre manader fran
anskaftningstidpunkten,

Koncernkonto

Tillgodohavande péa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar da sina behdilningar eller skulder pad underkonton som
kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pa och ull Eagle.
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

N Ovriga koncernmellanhavanden
) Ovriga koncernmellanhavanden gentemot évriga f6retag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga dé det
) inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

- Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad géller TAS 23. Deita innebér att bolaget kostnadst6r laneutgifier 1 den period de
hianfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan [damnad utdelning redovisas som en minskning av
[ritt eget kapital efter detta att arsstamiman fattat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en §kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en ékning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsiitiningar
Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forplikielse till f6ljd av en fidigare hindelse, det dr sannolikt att

ctt utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsdttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kravs {6r att reglera torpliktelsen pa balansdagen.
Avsidttningar tas endast i angprak (6r de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd {or. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassallddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niéirstdaende
Bolaget ér finansierat via 1an {ran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det ati foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedomningar som péverkar redovisade tillgingar, skulder, intikter och
kostnader samt dvriga upplysningar, Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga utifrdn rddande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattiningar {6religger. De omraden dir framfor allt gors uppskattningar och bedomningar ér
vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder {6r forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
(orvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februart 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomt och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala ekonomin har kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser {6r varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den forsamrade rdntemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basriantor och potentielll hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Finansiell riskhantering

Bolagel utsits genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker;

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tiligang till finansicring av sin verksamhet
« Ranterisk, dvs risken att marknadsrintan torindras pd ofordelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan {ullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemdéten, De dvergripande mélen 1 finanspolicyn
sammanfattas enltgt nedan:

« Sakerstilla koncernens kapitalforsoryning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining 1 kapttalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd éver tiden

« Rantebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd oéver tiden

Nya oclt beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee beddoms for nédrvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Foérdandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig padverkan pd bolagets redovisining.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Comuatittee som tridde |
kraft 2023 beddms for narvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak
géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdittning
Rorelsens huvadintikter, fakturerade kostnader, sidointikier samt intdktskorrigeringar.

Resultar efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluining
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt sumiman av skulder och cget kapital 1 eft toretags balansrakning.

Noter till resultatritkningen

Not 2 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Koncernintern forsalining eller koncernmterna inkdp har inte {érekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dret. Inga 16ner eller andra ersditningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgdtl. Antalet styrelseledamdéter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer laktureras Hleimstaden Bostad AB (publ).

Sida 12 av 15



DocuSign Envelope ID: 17BD68E6-B381-4574-BAE3-D928C0B0O1EO1

[lecimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.r, 559051-1027

Not 4

Not 5

Not 6

Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter
Rinteintdkter frdn koncernforetag

2023

158
145 139

Réntekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Riantekostnader till koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

i) skattepliktiga intédkter

Ej avdragsgilll negativt rdntenetto
Ovriga skatlemissiga justeringar
skait hiinforlig till tidigare ar

Noter till balansriikningen

Not 7

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
Heimstaden A Formannen 13-14 AB
559110-0531 Malmao

Ingdende anskaliningsvirde
Arets inkop

Arets forséljningar
Lamnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

[45 297

2023

-30 154
~-10 572 161

2022

-

2022

0
-4 123 881

~10 602 315

2023

-10457 018
2 154 146

-6 212

33

-2 147 966
0

-4 123 831

2022

-1 932 209
0

Antal/Kap.
andel %

t 000
100%

2023-12-31

Redovisat
virde

290 808 463

-1 982 209

Q 622 386
-1 982 212

b — O O O

290 808 463

290 808 463
0
0
0

290 808 463

-1 982 209

2022-12-31

Redovisat
viarde

290 808 463

290 808 463

290 808 463
0
0
0

290 808 463

-477 800 000
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. S59051-1027

Not § Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende fordringar |3 746 267 0
Tillkommande fordringar 7009 027 |3 746 267
Avgéende fordringar 0 0
Utgdende ackumulerade fordringar 20 755 294 13 746 267

Not 9

Not 10

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder #r klassificerade som aktier ( dotterbolag, kundiordringar, évriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och ¢vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika frén

verkligt virde da diskonteringseftekten inte ir viisenthig.

Finansiclla tillgangar
Andelar 1 koncerntdretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiclla skulder
Skulder till koncernioretag,

Skulder till koncernforetag

Ingdende 14n
Nya lan
Amortermgar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Stallda siikerheter

Pantsatta alktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav tll {0rman {6r koncernfdretag
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2023-12-31
290 808 463

20 755 294
311 563757

307 302 287
307 302 287

2023-12-31

284 948 429
18 616 070
0

303 864 499

2023-12-31

0

2023-12-31

2022-12-31
290 808 463

13 746 267
304 554 730

284 948 429
284 948 429

2022-12-31
280 824 548
4 123 881

0
284 948 429

2022-12-31

2022-12-31
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[{eimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

EIE Not 13 Koncernforhallande

-

Eg Bolagel #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB, org nr 559051-10335, med séite 1 Malmo.

- Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB ingér i en koncern dar FHeimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
E'] 0873 med siite § Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB tngar 1 en koncern dér

ﬁ; Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmao, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r

1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite | Norge som uppréittar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning {6r den storsta koncernen.
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@iredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning,

Not 14 Visentliga hiindelser effer balansdagen
inga visentliga hindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskrifien.

Not 15 IForslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdammans forfogande star;

balanserat resultat 16 034 043

arets resultat -10457 017
5 577 026

Styrelsen {oreslér ait:

i ny rikning overfores 5 577 026
5577026

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by: DocuSigned hy:
Mania Putursson. Tolrias Lrovorall
A PELErsso o= Tobias Gronvall ~

Ordforande Styrelseledamot

Vér revisionsberiittelse har lamnats den dag som {ramgér av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
/-——DucuSIgned by:

;Iow SIVMW
TonABGaRGRR410-

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB, org.nr 559051-1027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Adepten 1518 Holding AB foér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1518 Holding
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1518 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer &r nodvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaliler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortséatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifradn dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som d&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhbrande upplysningar.

« drarvienslutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
féormaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmdédrksamheten  pa
upplyshingarna i Aarsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalandern

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Adepten
1518 Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grisd For wut talanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1518 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kKrav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrefsens 3usvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbtmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FEVISOUE IS A1IS VT

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nhagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handiat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedbma om foérslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot baolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fdr vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag
underskrift

som framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

(—DocuSaned by

ﬂow S;rmw

Mo

Auktoriserad revisor



:'j:' 2t = [ . 4 h -
P -~ - A e e -
e i 2 P A
T = LY - ..'\-' I
LS - -
"

Certifikat om fardigstallande
Kuvert-1D; 177BD68E6B3814574BAE3D928C0B0O1E01 Status: Fardigstallda

™
{E Amne: Complete with DocuSign: Vanligen signera bifogade dokument -Envelopp 2 of 3
U Kallkuvert:
fiﬁ Dokumentsidor: 693 Signaturer:; 160 Kuvertskapare:
22 Certifikatsidor: 6 Initialer: 0 Christoffer Viklund
m AutoNav: Aktiverat Ostra Promenaden 7 A
ﬁ Kuverterad stampling: Aktiverat Malmo, 211 28
Tidszon: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna christoffer.viklund@heimstaden.com
IP-adress: 194.68.220.144
Spela in sparning . . '
Status: Original Hallare: Christoffer Viklund Plats: DocuSign
2024-05-28 19:39:01 christoffer.viklund@heimstaden.com
Signeringshandelser Signatur | Tidsstampel
Emmy Eriksson = érdigstélld 3 Skickade: 2024-05-28 20:10:21
emmy.eriksson@se.ey.com Visade: 2024-056-29 08:27:30
Séakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Signerade: 2024-05-29 13:18:58
Med IP-adress: 147.161.188.87
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-29 13:18:57
ID: 793e3fae-939¢-40d0-9903-c0ed213518be
Maria Petersson r—DocuSigned by: Skickade: 2024-05-29 13:19:19
maria.petersson@heimstaden.com Mana. P LELISSOI Omskickade: 2024-05-30 16:35:10
N
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) AL Visade: 2024-05-31 11:57:47
| ) _ Signerade:; 2024-05-31 11:59:03
Signaturantagande: Forvald sti
Med |P-adress: 212.247.200.5°
Autentiseringsuppgifter
Uppgifter f6r identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-ID: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification
Arbetsflddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt (D
Typ av elektroniskt ID: BankiD Sweden
Unikt transaktions-1D: afbOb71b-eabd-536f-a12f-9e2387c202ae
Land eller region som ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 11:57:33
Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkéant: 2023-03-08 14.44.42
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a%9e6-ac5d981e0040
Tobias Gronvall p— HosiBignee by Skickade: 2024-05-29 13:19:19
tobias.gronvall@heimstaden.com Tolias Srovmall Visade: 2024-05-29 13:53:18
\m
Sdkerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) (OITCERTEOEOIDT.. Signerade: 2024-05-29 13:54:19

Signaturantagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51

Autentiseringsuppgifter



Signeringshandelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsflodes-ID: 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d18947 ef
Arbetsilodesnamn: DocuSign 1D Verification
Arbetsflédesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
I[denfifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt |D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: hc383439-1e8d-5¢7a-atc1-6580e9%ar21ab
_and eller region som [ID-handlingen ar utfardad i: SE
Resultat: Godkand
Genomfdrd: 2024-05-29 13:53:04

Delgivande av elektronisk uppygift och signatur:
Erbjods inte via DocuSign

Jonas Svensson g RRERSianet by Skickade: 2024-05-31 11:59:36
jonas.svensson@se.ey.com Jonar Svensson Visade: 2024-05-31 19:00:39
CEO e ABRAcasecORtTe Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) | # |
Signaturantagande: Forvald stil

Med IP-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppgifter

Uppagifter fOr identitetsverifiering:
Arbetsflédes-I1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8834-2799d1894 7 ef
Arbetsflddesnamn: DocuSign {D Verification
Arbetsfiodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government 103, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elektroniskt 1D: BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: 4454a705-1881-5¢73-a787-1d9b3falag8be
Land eller region som ID-handlingen &r utfdrdad i: SE
Resuitat: Godkand
Genomford: 2024-05-31 19:00:20

Uppgifter for identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-ID: 9bbbbece-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Arbetsflddesnamn; DocuSign ID Verification
Arbetsflodesbeskrivning: The recipient will need 1o identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elekironiskt ID
Typ av elektroniskt ID: BankID Sweden
Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-bc59-5a1b-9611-29a4793a923d
Land eller region som {D-handlingen ar utfardad 1: SE
Resuitat: Gogkand
Genomford: 2024-05-31 19:14:11

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godként: 2024-05-31 19:00:39
ID: 523b38e4-aa9b-4afe-at3d-33b1d0f55b04

Hindelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstidmpel
Redigerarleveranshédndelser Status Tidsstampel
Agentleveranshédndelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshdndelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshandelser Status Tidsstampel
Kopieringshandelser Status . - . Tidsstampel
Vittneshéndelser Signatur Tidsstampel
Notariehandelser Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthandelser Status , Tidsstamplar
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 (09:03:06
Parterna enades om: Emmy Eriksson, Maria Petersson, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to °*I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

[f you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
recetve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. [f you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to

receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

avallable to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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