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Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Rosenhill AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillis pa arsstdmma den 30 jum 2025.
Stamman beslot tillika

g

godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Gronvall
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr. 559104-7468

Forvaltningsberattelse

*

Arsredovisningen ar uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Ystad. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerirsjiimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
MNettoomsitining 2795 333 2616378 6 202 2 484 058 2464 716
Resultat efter finansiella poster 327 169 283 360 385 825 | 026 728 1025 582
Balansomslutning 27 389 662 27777 475 720 27703 095 26 855 334
Justerad soliditet® 49.4% 49 5% 35.5% 36,7% 43.6%

*Hoet kapital med tilldge av mellanskillnad mellan markuadsviivdet och bokftut viirde ayseende bolagets fastiehetsinnehay dividerat med suwrnoa tillgfngar med tilldes ay

peellanskilinad mellan nupkoadsvicdet och bokitet viirde aveseende bolagets Tagtighetsinnehay,

Agarférhallanden
Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 339111-6065, med sédte 1 Malmd, Heimstaden Astrakanen AR
inglr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, uppriittar koncernredovisning,
Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmé, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden AB fr 1 sin tur dotterbelag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som
o 3 qr
moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning fr den stiirsta koncernen, Koncernredovisningen fr
Fredenshorg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no,

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, 1 birjan av aret
radde enighet om att réntorna hade nitt sin topp, och vi har under aret setl en nedgéng i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

mang med en kapitalmarknad som dter dppnat upp 161 fastighetsbolag, har bidragit till en

fterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter.

Denna rintenedging, tillsam

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillviixt. Den
strukiurelia bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfriagan och poda
farutsitiningar for en hig uthyrningsgrad framdver.,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har left till ett dnnu stérre fokus ph
effektiv f6rvaltning, Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
thrbittra servicekvaliteten for vara hyresgister,

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2025, med fortsatt tokus pi effektiv och afffirsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition dr att fortsitta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
lénsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 35 593 kr 1 hefintliga férvalininesfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt 16r en méngd olika risker.
nedanstaende:

Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr. 559104-7468

Vdrdefdrdndring pa fastigheter
Forvaliningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskafiningsviivde men upplysning om verkligt virde limnas i nol.
Sévil fastighetsspecifika forsimringar, sisom ldgre hyresnivder och Skad vakansgrad, som marknadsspecifika térsdmringar,

sAsom hbgre direktavkastningskrav, kan innebiira ait det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

5071709349

155
.

%?ié;g

Bolagets fastighetshestdnd utgdrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssékring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och vefinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhiillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhéallas

%
i

kallas refinansieringsrisk.

=207

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en langsiktip
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken fr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskiillor.

Ranterisk

Rintekostnader 8r en av de stirsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken tr att {Sréindringar { marknadsriintor pdverkar
upplaningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler
samit vilken strategt som viljs t6r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den réntebindning och rinfesiikringsgrad som
efterstrivas anvinds primirt rintederivat, Rintederivatsavtalen ingas av Heinstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget 8r ocksd beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fullgdr sina torpliktelser,

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader diir bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfrigan pd bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intiktstléde.

Fastighets- och underhillskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ir taxebundna sasom kostnader fr el, renhélining, vatten och
virme, Bade taxor och férbrukning férindras och paverkar vara drifikostnader, Underhdllsutgifter r hinférliea till tgfirder
som syflar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehdller tilldge 10r eventuella oviintade stérre
torindringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhéllsatgéivder och reparationer fir att behilla fastighefernas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieftektivisering &r en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framtida ntveckling
Under det kommande aret torviintas verksamhe

&

n bedrivas med ofdrindrad inrikining.

Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande stér:

balanserat resultat 978 833

arets resultat -717 220
' 261 613

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning Svertires _ 261 613
261 613

Betriiffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterfljande
resuliat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr. 3539104-7468

Resultatrikning

Hyresimtékter
Serviceintikter
Diriftkostnader
Diriftiverskott

Central adminstration
Avskrivningar trvaltningstastigheter

Rirelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

3.3

2024-01-01
2024-12-31

2795 333
39416
-] 253 971

2023-01-01
2023-12-31

2616378
30 696
-1 164 930

1 580 778

-90 517
-133 440

1 482 143

92 374
-133 336

| 356 821

2089 497
-1 239 149

1 256 434

189 417

-1 029 632

327 169

-1 OO0 986

-673 817

~43 403

-1 162 491

283 360

~898 409

~615 049

-43 387

=717 220

=717 220
0

-058 436

-658 436
.

-717 220
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr. 559104-74068

Balansrikning -390 2025-12-31

Tillgangar
Anlidgeningstilleangar
Materiella anliiggningstillgdngar

Forvaliningsfastigheter G 21 923 594 22017 626
Piagaende investeringar forvaltningsfastigh 10 -0 3 815

21 923 594 22021 441

Finansiella anléigg
Fordringar hos koncernforetag B 4 408 841 4 242 819

Summa anldggningstiligangar 26 332 435 26 264 2640
Omsiitiningstilleangar

Kortfristizga fordringar

Kundfordringar 3 540 0
Fordringar hos koncerntretag 867 533 | 338 762
Aktuell skattefordran 150 140 151 247
Ovriga fordringar [5 859 12 835
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 154 10 372

[ 057 226 I 513 216
Kassa och bank 0 \
Summa omsitiningstillgangar 1 057 226 1 513 216

"Summa tillgingar 27 389 662 27777 475

Sidasav 18
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr. 559104-7468

Balansrikning

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

akulder till koncernfiiretag

Ovriga skulder

Upplupna kosinader och {6rutbetalda intidkier

Summa eget kapital och skulder

16
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2024-12-31

300

978 833

717220

261 613

311613

335 401

335 401

22 384 000
3012 103

2023-12~31

_..ov 00v

50 000

| 6

978 833

1 028 833

291998

291 998

22 384 (00U
2793 493

25 396 103

61 426
114 148
834747
316224

I 346 345

27 389 662

25 177 493

35 347
103 0635
833 385
265 355

1 279 132

27 777 475
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Heimstaden Rosenhill AB
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Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat
resultat

1637 269
638 436

Totalt eget
kapital

I 687 269
-658 436

Eget kapital 2023-12-31 50 000

Arets resultat

978 833
=717 220

3. {Rﬁ : ..
=717 220

Eget kapital 2024-12-31 50 000

2601 613

311 613

Aldiekapitalel var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aklier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr, 559104-7468

Kassaflodesanalys

Den [6pande verksamheten
Drifttverskott

Centrala administrationskosinader
Erhallen rdnta mm

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fire fordndringar av rorelsekapital

kassafléde fran fordndringar av rirelsekapital
Fardndring av kortfristiga tordringar
Férdandring av kortivistiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 {orvaltningstastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Firdndring fordringar/skulder till koncernftretag

IKassaflode fran finansieringsverksamheten

Firindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

| 580 778
90 517
209 497

-] 239 149
1 107

461 716

2023-01-01
2023-12-31

| 482 143
-92 374
189 417

-1 162 491
1 890

418 586

4312
29 699

1 679

-33 393

432 397

-16 187

-335 393

-466 087

-466 087

0
.

«16 187

-436 409

~436 409

0
0

Det finns inga ¢ kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighel mec

LAS 7 Rapport dver kassatltden.

Sida B8 av 18




Docusign Envelope 1D 40FECEAB-53FC-47C0-8686D-F9470D12B581D

Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr. 359104-7468

') Redovisningsprinciper och noter

o Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

?3‘% Allmin information
Hemmstaden Rosenhill ABs verksambet omtattar att §ga och tdrvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registreral 1 Sverige

och med site 1 Malmd. Adressen till huvedkontoret fir Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd,

Hallbarhetsrapport

arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar och skulder #ir virderade till sina
historiska anskaftningsviirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konsekvent {or
alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstiillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning &r uppstéllda enligl drsredovisningslagens scheman. Frin och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingér inte lingre 1 drifinettot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapsaret 2024 Serviceintiikter pé egen rad. Tidigare rikenskapsar har dessa ingétt i raden Hyresintdkter. Klassificeringen

f6r jAmiGrelsedret har justerats tr att erhélla jAmfdrbara belopp.

Intiikter

Hyresintdkierna aviseras 1 forskott och periodisering av hyrorna sker linjért 24 att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intikter, Forskotishyror redovisas siledes som fdrutbetalda intiikter. Intiikterna fordelas 1 hyresintikter
och serviceintikter.

I det forstnfimnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering f0r investeringar samt
fastighetsskatt. Serviceintikter bestar av tillAggsdebitering av taxebundna intiikter och intikier avseende fastighetsskotsel. 1
fastighetsskotsel ingar teknisk férvaltning av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. JamfGrelsesiiret ir omriknat
enligt den nya klassificeringen.

iningar redovisas nér dverfdring av betydande risker och férmaner dvergatt till motpart. Som

Intdkter fran fastighetstorse
huvudprincip redovisas dirav dessa intikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sirskilda villkor 1 kiipeavtalet.

den efter avdrag
vartdr det inte

Avskrivaningar

Avskrivningar enligt plan avseende fGrvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvir

f6r eventuellt gjorda nedskriviningar och bedémd nvttjandeperiod. Tillgdngarnas restviirde beddms vara oviisentligt

beakias. P4 anskalfade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaftningstidpunkt. I enlighet med RFR
2 har bolaget valt att tilldimpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materietla anléggningstiligdngar i den lydelse dessa hade

r 2004, vilket innebfir att komponentayskrivaing inte tillimpas, Avskrivningarna gdrs linjdrt och mark skrivs inte

den 31 decembe
av.

Anpassningar avseende byggnader A
10%
3%

Inventarier 0%

Sidagaviig
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Heimstaden Rosenhill AB
Oraz.nr. 559104-74068

ningar och inventarier 4r riikenskapsenliga avskrivningar desamma som

nader och anpassningar avseende bygenader glrs skatteméssiga avskrivningar med

Vad giller byggnadsinventarier, markanlég,
skatteméissiga avskrivningar, Vad giiller byg
2 %.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pd bolagets anliggningstillgangar prijvas fortlépande. Om en sddan prévning indikerar att det redovisade virdet
Overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket &r det higsia av nettofrsiljningsvirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivning
ull atervinningsviirdet, Nyttjandevirdet mits som [Orvintat framtida diskonterat kassafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat 1 den period viirdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivaing ej lingre fr motiverad aterfoirs
denna Ul sitt nettoviirde, dvs ursprunghig nedskrivaing med avdrag 6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j
skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterféringen i resultatrikningen, medan i de
tall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt ezet kapital sker dterfiringen direkt mot fritt epet kapital.

For att priva eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifie varje fastichets bokforda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finng indikationer pa stérre virdefGrandringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader
Finanstella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hiinfor sig till. Kostnader
f0r rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrdmmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.

Kostnader f6r uitag av pantbrev betrakias ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatier

Periodens skatiekostnad/skatteintiiki bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatriikningen forutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeftekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt berfiknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats {6r e skattepliktiga och ¢ avdragsgi
poster, I aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hiinttrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har ber8knats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fGrviintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgings
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viirde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget gor
stérre skattemiissiga fn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporfira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfdr sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattetordringar sker till nominella belopp och gbirs enligt de skatteregler och skattesatser

som dr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skatteméissiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporfira skillnader 1 den
omilattning det dr sannolikt att beloppen kan utnytyjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial
[ enlighet med RFE2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person, Samtlig
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtriitisay

leasing, Tomtritisavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

a hyreskontrakt kopplade till bolagets
tal har betraktats som operationell
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Féirvaliningsfastigheter

melmm gﬁfmﬁ gmmf ar fﬁﬁ&igmtw som %ﬁmhm 1 syfte att generera hyre
ngstastigheter. | begreppet f6rvaliningsfastigheter ingér bygg
ggnads- och mmkmwxﬁmiw

sinkomster ochi/eller ?‘ﬁmwiﬁgﬁﬁg Bolagets samtliga
oonader, mark,

Reglerna betriffande verkligtl virde 1 IAS 40 p. 33-55 dr inte ﬁﬁmnﬁig& med ARL
tilldmpa RR 24 Forvaltnimgsfastigheter och RR 12 Materiella anlige a‘amgmﬂgmw | den lydelse dessa hade den 31 s:iwammr
2004, Forvaltningstastigheter redovisas diirfor till anskaffnings %ﬁi de, med tilligg for tillkommande utgifter och med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande m:gf fter aktiveras om de innebir framiida
ckonomiska firdelar, t ex utgifter som resulterar i Skade hyresintikier, utgifter som forlénger livslingden och utgifier som
tirbédttrar deften. Utgifter 18r reparationer och underhall kostnadstirs 1 den pertod de uppkommer. Fastighetskip och
fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprineip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska [Grmanerna Gvergar.

. Bolaget har darf6r valt ati, i enligt med RFR 2,

[ noten avseende forvaliningstastigheter anges verkliga virden avseende bolagets t6rvaliningstastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Virderingen gérs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pd respektive enhets drifinetto. Utifran beddmda drittnettor
sker en simulering f6r kommande tio 4rs intjédningsférméaga och ett nuviirde beriiknas utifran arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de beriknade nuvirdena utghr beddmt marknadsvéirde f6r fastigheten,

Virderingsunderlagel utgdrs av hyra, specificerade hyrestilliige och eventuella rabatier. Uppskattningen av drifts - och
underhdllskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomftrda investeringar samt pd den externa viirderarens
kunskap om kostnader {iir likviirdiga objekt. Fér varje fastighet har en forvintad lAngsiktig vakansgrad satts till vilken den
aktuella ingiende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utbver ovanstiende utgrs vrderingsunderlaget dven av
ortsprisdata for f8rséljning av fastigheter och bostadsriitter. Avkasiningskravel baseras pé antagande om realrdnta (riskiri riinta
med avdrag tér inflation) samt riskpremie, dir riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pé
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bade vad géiller ort och microlige, arealtrdelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige kiiparen etc.

Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt vrde" finns en viirderingshierarki i tre niver. Niva | innebéir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgangdr eller skulder som foretaget har tillging till vid virderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata dn niva | som ir direkt eller indirekt observerbara For tillgdngen eller skulden. NMiva 3 dr icke observerbar indata
tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella insirumenti

Med hidnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatming har mmgm 1 enlighet med RFR2 vall atf inte tilldmpa [FRS 9
utan tilldmpar en metod med vigdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nfir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillging tas
bort frdn balansrikningen nir rittigheterna realiseras, {orfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort frdn balansrikningen nér férpliktelsen fullgbrs eller pa annat siit utslicks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det tOreligger en legal rift att kvitta beloppen samt att det
fareligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lAnefordringar, leveranttrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits il det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter firsta
L.

Bolagets rantebirande lan [6per med tre ménaders rintebindning
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentlig

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr, 559104-7468

LeverantGrsskulder redovisas nfir faktura har mottagits, Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
il ach avialsenlig skyldighet att betala toreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna e betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

& Likvida medel
] [ likvida medel mgar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran
£ anskaffningstidpunkten.

Ly Koncernkonto
2 Tillgodohavande pd konton som ingér 1 en Koncernkontostruktur redovisas som banktitlgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
AB #r avialspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar dé sina beh4llningar

cftersom Heimstaden Hostad 2
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga firetag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrak
inte finns nigon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

as som langfristiga da det

Léineutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23, Detta innebir att bolaget kostnadsftr laneutgifter 1 den period de hiinfor
sig till.

Utdelning, koncernbidrag ocl aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan mnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Akticdgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av akiier i dotterbalag och hos mottagaren som en dkning av {ritt eget

kapital.

X

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 Rl
bokslutsdisposition,

‘R2 vilket innebir atl erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som

Avsdtiningar
Avsittningar redovisas nfir det finns en legal eller informell fGrpliktelse till f6ljd av en tidigare hiindelse, det 8r sannolikt att ett
utflbde av resurser kommer att kriivas fOr att reglera [6rpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tilltdrlithgt sétt, Tidpunkien

eller beloppet fér utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsiitining redovisas till den bésta uppskatiningen av det belopp som kréivs [Or att reglera frpliktelsen pa balansdagen.
Avsitiningar (as endast 1 ansprak {8r de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd {or. Avsitiningar diskonteras till sina
nuvirden ddr pengars tidsviirde dr visentligt.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriittats enligt indirekt immetod, Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

Transaktioner med niirstiende
Fastighetstérvaltning, fastighetsadminisiraiion, projektledning
Heimstaden A Sweden AB, dotierbolag til

och managementtjdnster kops in fran Heimstaden Sweden AB och

Heimstaden Bostad AB, enligl inganget avtal, Avialet 4r uppriitat pa armslingds

avstand. Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdp och forséljning inom koncernen.
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Viktiga antaganden och bedémmningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del viisentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikier och kostnader
samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utitfrin radande omstindigheter. Faktiski utfall léa:m skilja sig fran gimm beddmningar om andra antaganden gbis eller
andra (Grutsdltiningar foreligger, De omrdden dér framiér allt gors uppskattiningar och beddmningar ar virdering av
fGrvaliningstastigl mﬁr nyttjandeperioder fér fmmimmgﬁfmﬁgﬁmm mqigm iviningshehoy av forvaltningsfastigheter och
grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Firvaliningstastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskray har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskatiningar anges normalt ett sd kallat

virderingsimtervall om +/~ 5210 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har halt stor pdverkan pd Buropas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten i den globala
ﬁkmmmm har fﬁm‘t m:zﬁ vi har seit eft mr ar med hi"é g mﬁﬂtim och mma i‘:a?am*iﬁm{ﬁgi“mmf Under 2024 har vi sett att inflationen
sdnkningar och att vi sett att

miéﬁgfgﬁ. gﬁ:»;%g mmgm fﬁmgmiﬂmmmﬁs mm; ﬁmm_mm 5ig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser atl marknaden for
finansiering genom t.ex, obligationer igen har Gppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framéat minskat men
kriget i Ukraina pagdr forlfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gr in 1 en osikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksambhet f6r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriintan [Griindras pd ofdrdelaktigt sttt

Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering imom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapportieras och diskuteras l6pande pd styrelsemiten. De Gvergripande mélen i finanspolicyn sammanfatias
enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalttrsdrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning | kapitalmarknaden eller hos
starka motparter | bank och finanssektorn

» Farfallostrukturen péd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Sver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl eftekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nva och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nva och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretaiions Commitiee som triidde i
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat nagra trivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forindringar som triider 1 kraft |
Januari 2025 beddms inte ha nagon vésentlig paverkan pé bolagel.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdttning

Riérelsens hyresintéikier.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdisposttioner.
Balansomshuning

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativi sumnman av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Heimstaden Rosenhill AB
Org.nr, 359104-7408

Noter till resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2024 2023
Hyresintikter 27935 333 2616378
Av arets hyresintikter avser 74% bostadshyror och 26% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsiigningshara

operationella hyresavtal uppgér till:

Mindre n | ar | 205 687 I 005 045
[-5 dr 958 748 273 692
Mer dn 3 4r | 0 ¢

2165 435 | 278 737

Bostadskontrakt antas vara uppsiigningsbara inom tre méanader om inte annat framear av avial.

Mot 3 Inkop och forsidljning inom koncernen 2024 2023
Hyresintikier 326 269 308 437

Inkdp tastighetsskotsel -121 3935 -101 026
Inkéip teknisk- och ekonomisk férvalining -224 854 -243 HEE
Inkép managementtjiinster -88 401 -91 883

-434 679 -436 5397

Not 4 Driftkostnader 2024 2023

Drift 811 542 670 915
Underhall -140 206 174 094
Fastighetsskatt 77 340 -76 233
astighetsadministration , 224 884 -243 688

-1 253 971 -1 164 930

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hafi ndgon personal anstilld under aret. Inga 16ner eller andra ersfittningar har utbetalats.

styrelse
Nagon ersiittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdéter har under aret uppgitt tll 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Mot 6 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter
Rénteintdkter fran koncernfiretag

r=~ Mot 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Rintekostnader till koncernfiretag

Mot 8 Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats, 20,6%

Skatteeltekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

£ skattepliktiga intikier

Ej avdragsgillt negativi riinlenetto
Férindring av skattemissigt underskott
Ovriga skattemissiga justeringar

Noter till balansrdkningen
Not 9 Férvaltningsfastisheter

Ingdende anskaftningsviirde

[nvesteringar

Omklassificeringar

Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgfiende redovisat viirde

Redovisat virde mark

Uppegiit om verkligt vérde

Fastighetsbeteckning
Rosenhill 18

Stad
Ystad

Sida1bav 18

2024

3024
206 473
209 497

2024

~1 139 657
-99 492
-1 239 149

-673 817
138 806

2023

2935
186 482
189 417

2023

-1 095 709
-66 782
-1 162491

-615 049
126 700

0
605
«170 692
-
9

2024-12~31

22 817 323
N

22 856 731
2799 697
-133 440

<933 137

21923 594

16 309 731
30613 863

2] 923 394

~43 387

2023-12-31

22793 771
23 552

22 817 323
666 361
-133 336

=799 697

22 017 626

16 403 763

2613863

22 017 626

477 200 000
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Not 10 Pagiaende investeringar firvaltningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingiende anskafiningsvirde 3 815 11 180
Arels investeringar 35 593 16 187
Omklassificeringar -39 408 223 552
Utgaende ackumulerade anskaffning 0 3 815

Not 11  Fordringar hos koncernforetag 1024-12-31 2023-12-31

[ngaende fordringar 4242 819 4 095 693
Tillkommande fordringar 166 023 147 126

Utgdende ackumulerade fordringar 4 408 841 4242 819

Nat 12  Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika frén
verkligt viirde di diskonteringseffekien inte dr visentlig,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tilleangar
Hyres- och kundfordringar 4 886 {
Reservering tor osdkra fordringar 1346 0

Hyres- och kundfordringar netto 3 540 0

Fordringar hos koncernfiretag 5276374 5081580
5279914 5 581 580

Finansiella skulder

Leverantrsskulder 61 426 55 347
Skulder tll koncernftretag 3 126 251 2 8596 538
Skulder 01l kreditinstitut 22 384 000 22 384 Q00

25 571 &77 25 335 905

Not 13  Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skatteméssiga viirden 335 401 291 998
335 401 291 998

Ingiende balans 291 998 248 610
Forindring enligt resultatrikningen 43 403 43 387
Utgdende balans 335 401 201 998
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Heimstaden Rosenhill AB

Org.ar. 5591

~Not 14

Mot 15

Not 16

04- 7468

Langfristiga skulder till Kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

skulder till koncernforetag

Ingédende lan

Nya lan

Amorteringar

Dacusign Envelope 1D 40FECBAG-E3FC-4700-868D-F847012B581D)

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna drifiskostnader
Forutbetalda hyresintiikier

Cvriga noter

Not 17

Not 18

Mot 19

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till forman {6r koncernfretag

Eventualfirpliktelser

orgensfOrbindelser
Varav till férméan t6r koncernfdretag

Koncernforhillande

2024-12-31

0
22 384 000

0

2023-12-31

0
22 384 Q00
0

22 384 000

2024-12-31

2793 453
218 610
(

22 384 000

2023-12-31

| 814 473
ﬁ.

3012 103
2024-12-31
69 796

246 428
316 224

2024-12-31

22 384 000
(

2024-12-31

2 793 493
2023-12-31
51 131

214 224
263 355

2023-12-31

0

2023-12-31

Bolaget #ir dotterbolag till Heimstaden Astrakanen AB, org nr 359111-6065, med stite i Malmé. Heimstaden

Astrakanen AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB
upprittar koncernredovisning. Heimstaden (publ), arg nr 356670-
0455 med sdte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag Gll Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning 16r

den storsta konecernen. Koncernredovisningen t6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.

(publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malma,

Bostad AB mngar 1 en koncern dir Heimstaden AB
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Heimstaden Rosenhill AB
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Mot 20  Visentliga hiindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mot 21 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans torfogande stér:

halanserat resultat 978 833

arets resultat =717 220
261 613

Styrelsen toreslar att:
i ny rikning dverféres . 361 613
261 613

Malmo den dag som framedr av vir elektroniska underskrifi.

35@3"5&{@ ﬁ}!‘f ......... - ﬁm&ﬁ@gmﬁ mf

— AE03ZDIRESASADE... . — giﬁgygg@}igﬁgggmfm
ﬁ%ﬁﬁmm Tobias Grinvall

Ordibrande Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har ldmnats den dag som framgar av min elekironiska underskrifi,

Grrant Thornton Sweden AB
—Signed by:

1 e FOAFFA5H3R 1 g@dﬁ:F’.
Johan Kling

Auktoriserad revisor
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{Nune)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using |F Address:

2a02:1406:10c:d37 3:edac: 5154492 3.ed af
Signed using maobile

Authentication Details

[dentity Verification Delails:
Waorkflow 10: Sbbbbocce-Bob-4206-8834-2 705
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Warkflow ﬁmw m on: The recipient will nee
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: ebbdel o7 -19f-585a-8e52-220h88281586a1
Lountry or Region of 1D 5E
Resull: Passed
Periormed: 6/1772025 112948 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/17/2025 11:30:07 AM -
1D 357548e0-B079-471d-88 70-dfLf7 30656 df

d1854 fef

a0 1o identify themselves with a valid government (D, el or through Knowledge-Based Authentication,

Tobias Gronvall g onesns e ) Sent: 6/17/2025 9:31:01 AM
heimstaden.com hﬁm Lrinanall, Viewed: 8/17/2025 4018 AM
Signed: 6/17/2025 9:41:17 AM

tobias.gronvallia
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication N | | .
{Nﬁﬁ%}y Sighature Adaption: Pre-selected Style

Lising IF Address: 212.247.200.51

Authentication Details

I[dentity Verification Details;
Workflow 1D Ybbbboce-bodo-42d0-8034-2754Y
Waorkflow Mame: Docusign 1D Verification
Waorkflow Descrniption: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
identification Method: Electronic 1D
‘Wm %f‘ Emmmm@ m* Bmmﬁ Swmﬁw

118847 ef

o447

ﬂa}mw @as ﬁag%m ﬂf é SE
Result: Passead
Performed:; 6/17/2025 9:39:54 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Security Level: Emasil, Account Authentication
(Mone)

Jowain. whing Viewed: 6/23/2025 8:43:19 AM
PR Signed: 6/25/2025 7:08:13 PM

Signature Adoption: Pre-selected Style
14.78.10

Using IP Address: 184,

Authentication Details

- |dentity Verification Details:
Waorkflow 1D 9bbbboce-Bodb-42d6-8034-2 79941844 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Venfication
Workflow Description: The recipient will need
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden “
Transaction Unigue 1D: deaatly8-6aal-5b11-807 -2689d644e131d
Country or Region of 1D SE
Result: Passed
Fearformed:; 8/23/2020 9:43:01 Al

ledge-Based Authentication.

Identity Verification Details:
Workfiow 1D: 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2799d18947 ef
Workllow Name: Docusign 11 Verification
Workilow Description: The recipiert will need to identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D
Type of Elactronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: deaatl/78-6aal-5b11-207b-269d644¢1 3fd
Country or Kegion of 1ID; SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 7:04:18 PM

ldentity Verification Detalls:
Workilow 1D: Sbbbbcce-6c2h-42d6-8934-2799d 1844
Workflow Name: DocuSign [D Verification
Workflow Description: The recipient will nee
identification Method; Electronic 10
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: d71482d8-bodb-5¢30-b880-7debb 82 ciid
Country or Region of 1D 5k
Resull: Passed
Parformed: 67252025 7:30:04 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Accepied: 6/25/2025 7:04:39 PM
10: 8a704d23-67 11-4d01-Bb76-138Bb87 23acct

d to identify themselves with a valid gavernment |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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Electronic Record and Signature Disclosure greated on: 4782028 5:03:06 AM
Parties aareed to: Maltis Falkentoft, Johan Kling

you certain written notices or disclosures. D
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At

any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you th on system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

&

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longe DocuSign

receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




mwigﬁ in accordance with the procedures dmﬁﬂbﬁ herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all mgmred notices, disclosures,
authorizations, mknﬂwlmg%mwm and other documents that are mqwimd to be provided or made
available to you during the course of our relationship with vou. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we ??Efﬂ" to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you hw& give
us. Thus, yi:m can recetve all the disclosures and notices electronically or in p rmat th
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us imc;w as
described below, Please also see the parag raph llﬁlﬂ%élmﬁly above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

Unless you tell us oth

How to contact |

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schoberi@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober(@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and éiml&mr&s previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimsta ’
the body of such request you must state your email ﬁdms&ﬁ full name, mmlmg a,dr&gg md
tﬂﬂphma number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstac

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent pag
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
ictions may take a longer time to process..

online documents will be that trans:

Required hardware and software

vour access and consent to receive and sign documents electronically

Acknowledging

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this paper or electronically save this ERSD for

HRSD, and (1) that you are able to print on RSI
your future reference and access; or (11) that you are able to email this ERSD to an email address
ind access. Further,

if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘[ agree to use electronic records and signatures’ before

clicking *CONTINUE’ within the DocuSign system.

You can print on p

this Electronic |

reference and access: and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.

Record and Disclosure to a location where you can print it, for future




Till bolagsstamman i Heimstaden Rosenhill AB

Org.nr. 5591047468

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har utfirt en revision av draredovisningen for Helmstaden Ro-
senhill AB for &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentlign ovseenden
rittvisande bild av Heimstaden Hosenhill ABs Hinonsiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafltde t6r Gret enligt dreredovigningslagen. Fémvaltningsberat-
telgen &r forenlig med arsredovianingens Svriga delar.

Vi tillsturker d&rfr ott bologsstdmman faststiiler resultotrék-

ningen oo balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
[154] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrive néirmare | avenittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ande | t8rhdllande till Heimstoden Rosenhill AB enligt god revisors-

sad | Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesstiska ansvar enligt
dessa krav,

Wi anser ott de revisionsbevis vi har inh@imtat ar tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 8r sturelsen som hor ansvaret 18r att arsredovigningen upprit-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovizningslagen.
styrelsen ansvarar dven Hr den interna kontroll som den bediimer
&r nodviindig fér ott upprétta en Greredovisning som inte innehal-
ler ndigra viisentlina felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter eller misstag,

Vid upprittandet av frsredovisningen ansvarar styrelsen fir be-
démningen av bolagets férmdaga att fortsdtln verksamheten. Den
upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhdllanden som kan péverko
férmagan att fortefitto verksomheten och att anviindo antogan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser ott likvidera bologet, upphbra med verk-
samheten aller inte har ndgot realistiskt alternativ 4l att gira nd-
got av detta,

Revisorns ansvar

Wara mal &r att upend enrimlig grad av siikerhet om huruvida ars-
redovigningen som helhet inte innehdller nagra visentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och ot
[&mna en revigsionsberattelse som innehdlier vara uttolanden. Rim-

lig stkerbet ar en hog grod av stkerhet, men ar ingen garanti or

E Gﬂ"é BkIzNRwdgg-HiksTHODNg!

att en revision som uifors enligt 1S4 och god
dain

aflticd kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en ac
finns. Feloktighster kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
miisstag ooh ansss vara vasentligo om de enskilt eller tillsammaons
rirnligen kan firvantos pdverka de skonomizka beslut gom anvén-

dare fottor med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvGnder vi professionelit om-
didme och hor en professionelit skeptisk inst@lining under hela re-
vistonen. Dessutom;

« identifierar och bedBmer vi riskerma for visentligo felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig desso beror pa cegentlighster eller
misstag, utformar och utfBr granskningsdtgbirder bland annat uti-
tran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som Gr tlrdcekligo
och andamdlsenligo f&r att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken f6r ott inte upptacka en vasentlig felaktighet till 16l1d av oe-
gertligheter &r hdgre an fir en vasentlig feloktighet som beror pid
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande 1 mas-
kopi, férfalskning, ovsiktliga utel&mnanden, felaktig information el-
ler dzidosiittande av intern kontroll,

+ skaftar vi oes en fOrstaelze av den del av bologets Interna kon-
troll som har betudelse f6r var revision #r att utforma gransknings-
atgdrder som dr lampliga med hiinsyn till omstéindigheterna, men
inte for ott uttola oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

« ubvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vards och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
ach tillhtronde upplusningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten | ott styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen,
Wi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisiongbei-
zen, om huruvida det finns ndgon visentlig nsdkerhetafoktor som
da till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsfitta verksamhetern, Om
Wi drar slutsatsen ott det finns en viisentlig osikerhetsfoktor, miste

avser sadana hiindelser eller #orhdllanden som kan e

vi | revisionsberGitelsen fasta uppmarksamheten pd upplysning-
arna | Grsredovisningen om dern visentliga cslikernetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickiiga, modifiera uttalondet om
Greredovigningen. Varo slutsatser baseras pd de revisionsbevis
gorn inhdmtas fram till datumet far revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gbra ott ett bolog inte lGngre
kein fortsttia verksamheten,

+ utvtirderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | rsredovisningen, déribland upplusningarmg, och om
araredovisningen dterger de underliggonde transaktionerna och
hiindelserna pd ett sttt som ger en rattvizande bild.

Wi maste informera styrelssn om bland annat revigionens plane-

ravde omfatining och inrikining samt tidpunkten for dern. Vi mdsts

T




Forevisionen,

ooksd informera om betudelsefulla iokttogelser unde
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
s vl identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver vir revision av Greredovisningen har i Bven utfirt en revis-
far ar
2024 somt av térslaget il dispositioner betriffande bolagets vinst

ion av styrelsens férvaltning 16r Heimataden Rosenhill A

aller férlust,

Yitillstyrker ot bologsstGmmuon disponerar vinsten enligt forslogst
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamGter an-

avarsfribet f6r rikenskopsbret.

Grund far uttalanden

Yi har utfbrt revisionen enligt god revizionssed | bverige, Yart an-
svar enligt denna baskrive nirmare | avenittet Revisorns angvar. Vi
&r oberoende [ férhallande till Heimstaden Rosenhill AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetizia an-
svar enligt dessa krav, |

i'-!

Vi anser att de revisionsb.
dndamalsenliga som grund f8r varg uttalanden,

2vig i har inhdmtat dr tilirdckligo och

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner be-
traftande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fauttor detta blang annat en bedomning av om utdelningen ar $6r-
svarlig med hansyn tll de krav som bolagets verksamhetsard, om-
fatining och risker stdller pd storleken av bologets egno kapital,
rongolideringabehov, likviditet och stallning | dvrigt.

Sturelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f8rvaltningen av
polugets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att tortls-
pande beddma bolagets skonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad ed att bokféringsn, medelefbrvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter 1 Svrigt kontroll-
eras pa ettt betruggande sait.

Malm&, enligt dotum som framgdar av elektronizsk signering.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktorizerad revizor

i

Revisorns ansvar

uttalande om angvarstribet, ar att innamia revizionsbeavig {8r att

rt méal betrdffande revisionen av férvaltningen, ech dérmed vart

med en rimlig grad av sdkerhet kunnao bed&ma om nagon styrelse-

ledamot | ndgot viisentligt avseende:

»  fhretogit ndgon atglird eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pa nagot annot sétt nandlat § strid med aktiebologslagen, drs-
redovisningslagen eller bologsordningen.

Yart mal betritfande revisionen av forsloget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad ov skerhet bedBma om fbrslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

groad av séikerhet, men ingen garanti foe

Rimlig stkerhet dr en o
att en revigion som utfirs enligt god revisionssed | Sverige olltid
atgarder eller forsummelser som kan féran-

rommer att uppidcka
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett tdrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller tirlust inte ar f8renligt med aktie-
oolagelagen,

Sorm en del av en revision enligt god revisioresed | Sverige anvéin-
der vi professionallt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stillning under hela revisionen, Granskningen av fdrvaltningen
och torelaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fraimst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkemmande
granakningeatgbrder som utfrs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt | risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd sédana atgirder, omraden och f&r-
hallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dr avsteg och

dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom ooh privar fottade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Gtgdrder och andra forhéllanden som dr relevanta fér vart utta-
londe om ansvorsfrinet, .

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-

ioner betriiffande bolagets vinst eller t&rlust har i granskat om

forslaget Gr férenligt med cktisbolagslagen.

T
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