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ARSREDOVISNING OCH KONCEF

'NREDOVISNING FOR

SLATTO VALUE ADD I.I_ AB

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Siatto Value Add Il AB avger harmed arsredovisning for

Acsenlly !

Information om verksamheten

Slalo Value Add LAB ar en svensk allernaliv investeringsfend (AlF) registrerad hos Finansinspektionen som fGrvaltas av

Slatté Forvalining AB. Fonden har et brett investeringsmandat med nuvarande inrikining mot bostader och lager- och
|GQIS[I kfasngheter Fonden investerar bade. genom forvarv av kassaﬂadesfastlghater och genom pmjektutvea:klmg Koncernen

samarbetar med andra parter i joint venture-strukturer for att reducera risker, tilliéras virdefull kompetens och ge stabil
avkastning overtid.

;QI‘TQJ;B; k.lut\.f.et::_klare och affarsutvecklare fﬁr att d,nva pé_géende. prﬂjekt

Vasentliga handelser under riakenskapsaret och efter dess slut

Visentliga hdndelser under aret

Férvarvoch forsaljningar

Under aret férvarvades och tillraddes en 41°000 kvm industrifastighet i Finland. | samband med transaktionen tecknades ett
20-arigt hyresavial med hyresgasten.

Koncernens joint venture, Slatté Sveaviken Holding AB, har under aret tiltratt en fastighet i Jarfaila, Barkarby, dar drygt 200
hyreslagenheter utvecklas.

Under sista kvartalet tecknades akliebverldtelseavial avseende férvarv av tva lager- och lattindustiifastigheter i Stockholm

Koncernen har dven tecknat aktie6verlateiseavtal avseende forvérv av en nybildad logistikfastighet i Goteborg med ett 11-
arigt hyresavial, Tillréde sker under frsta kvartalet 2023.

Finansiering

Neddraget kapital fran investerare genam nyemission och akt:eagarttllskott uppgar under aret till 548 miljoner kroner (40())
Totalt neddraget kapital fran investerare uppgéar per arsskiftet till 948 milioner kronor,

Moderbolaget har under aret upptagit en revolverande kreditfacilitet om 350 miljoner kronor kopplad till investerarnas.
investeringsataganden.

l wrlgt har det under aret upphandlats totalt'3,2 miljarder kronor avseende byggnadskreditivoch: léngfristlg finansiering for
pagaende projekt och forvaltnlngsfastlgheter
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Hallbarhetsrelaterade upplysningar

Hallbarhetsupplysningar enligt (EU) 2019/2088 and 2020/852 aterfinns i bilaga.,
Visentliga hdndelser efter arets siut

Forvarv och forsaliningar

Under fSrsta kvartalet tilltraddes de tva avialade transaktionema avseende forvarv av tre lager och- logistikfastigheter
Stackhoelm och Goteborg.

Under forsta kvartalet 2023 tecknades aktiedveriatelseavial om férvary avseende en hotellfastighet i Finland, belageni
centrala Helsungfors med tiliirdde Under andra kvartalet 2023, Férvarvet avser fondens forsta Investering inom segmenitet
hotell inom temat aparthotel/co-living. Vid tilitrade kommer hotellet pa 55 rum sténgas for renovering under 12 manader och
vid fardigstillande tillrédas av finska Bob W, en‘ledande operatdrinom segme.n.tat. na ett marknadsmassigt

konkurrenskraftigt 15-arigt hyresavtal.
Finansiering

I samband med férvarven avde tre fastigheterna i Stockholm och Goteborg upphandlades cirka 330 milioner kronor i

langfristig finansiering.

478 miljoner kronor har liliférts eget kapital genom fillskoit under forsta och andra kvartalet 2023,

Resultat ochstélining

Resultatrékning perioden januari — december 2022

Arets totalresultat uppgick till 137 778 tkr (82 702) och inkluderar resultat frdn andelar i intresseféretagfjoint ventures om 116

910 tkr 40 798) samt vardeforandringar avseende forvaltningsfastigheter om 92 461 tkr (58 735). Resultat fran andelar i
'lntressefaretagfjalnt ventures innefattar vardeforandringar avseende férvaliningsfastigheter inom den gemensamma JV-
strukturen med Sveaviken Bostad. Under aret har férvaltningsfastigheter férvirvats vilket har genererat hyresintékter till
skillnad mot féregaende ar.

Balansrakningen perioden januari — december 2022

Balansomslutningen uppgick till 2 043 -840 tkr (602 355) varav stora poster pa tillgangssidan ar forvaltningsfastigheter om
1 004 305 tkr (68 154) ech andelar | mtresseforetagljomt ventures am 618 865 tkr (416 455) Kartfrlstlga rantebarande

vi_l .ke.t |

aterspegdlas i koncernens egna kapital som uppgick tili 1 160 495 tkr (469 386).

Framtida utveckling

:-B*-aiagét’- har.som ambitioﬁ attta in }‘-t-t-er!iga-re-k’apit'a'-l och vixa kraftig genom férvarv.och utveckling av fastigheter.

2022 2021

Resuitatrékning i tkr
Hyresintakter 28 397 -
.F?;esultat fére skaﬂ 160 634 94 801

E.get;kap.ltal 1160 495 469 386

Balansomslutning 2043 840 502 355
Soliditet 56,8% 93.4%.
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Risker och riskhantering

Koncernen ar genom sina verksamheter exponerat for olika typer avrisker som har betydelse for bolagens framtida

operationella ochfinansiella risker samt varumarke. Riskbedomningen &r darfor en central del avden &rliga
strategiprocessen. Mélet med koncernens riskhantering ar alt identifiera och hantera de risker som kan paverka bolaget. De

Risk

operativa riskerna hanteras av respektive dotterféretag och beskrivs nedan,

Hantering

Makrofakicrer

Fastighetsbranschen paverkas.
generelit av ett antal makrofaktorer. Hit
hor till exempel den allménna
ekonomiska utvecklingen, hur
sysselsatiningen utvecklas och hur
samhéllet och forutsatiningarna for
bland annat boende, sjuk- och

halsovard samt foretagande férandras..

Utvecklingen kan se ofika uti olika
delar av landet varfor det ar viktigt att

forsta drivkrafierna f6r lokal och

regional tillvaxt.

“Ri 's.ke.hdhaﬁnt’eréériﬁi;pa-nde..ge'mm omva ridsanalyser

samt genom konservativa antaganden i kalkyler
och afférsplaner fér de enskilda projekten.

Marknadsvarde fastigheter

K-oncern;elh-si forvaltningsfastigheter
varderas till verkligt varde. Det verkliga

vardet baseras huvudsakligen pa tva

huvudkomponenter; driftsresultat och
marknadens avkastningskrav.

Driftsresultatet paverkas av ett antal
fastighets specifika parametrar sasom

hyresniva, vakansgrad och kostnader

férdrift och underhall. Marknadens
avkastningskrav paverkas bland annat
av rantenivaer och ortspecifika
omisténdigheter. Férandringar i
marknadens avkastningskrav kan

innebara att fastigheternas varde

minskar. Vardet kan ocksa minska till

6ljd av att fastighetshranschens
tillgang till finansiering minskar,

" Fér att sé’k-ers;talla..mh:--uwet_:klﬁé vardena i
fastighetsporifolien arbetar koncernen kontinuerligt

med att utveckla fastighetsférvaltningen.

Kencernen kan i ndgon man begrénsa riskerna
med férandrade avkastningskrav.genom att bland
annat arbeta med geografisk koncentration tili.orter
med god tillvixt och god likviditet pa
transaktionsmarknaden.

Férandrade lagar och regler

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv

och dven sméa feréndringar i lagstiftning

avseende fill exempel skatit eller
férandrad fastighetslagstiftning skulle-
kunna fa en'betydande paverkan pa
branschens férutsattningar och
bolagets resultat.

Riskerna hanteras framstgenom att. bade intemt

ochi samrad med exlern expertis, 6lja

forandringar av praxis och utvecklingen av nya

regelverk.
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Operationelia risker

Fastlighetstransaktionerar férenade
med osakerhet ochrisker. Det kan
handla om oforutsedda
markforhallanden, legala fragor,
ekonomiska ataganden,

Fijr att haht'era riskema ge nomf%i'rs vid respektive

mkluderar en [egal analys av bef nilig
dokumentation, genomgang av markférhallanden

och tekniska brister, information om tvister, analys

Om kencernen brister
projketkalkyleringsprocessenkan det
leda tili felaktiga investeringsbeslut och

att projketet blir dyrare &n férvantat. Om

dessutom projketet planeras med fel
;ingéngsvérd'en kan det Peda'"ﬁﬂ

fﬂw_a ntad_prﬁ;.e.ktw ns_t_

Entreprenadprojekt kan vara
férknippade med miljé- och
arbetsmiljorisker

Transaktionsrisker myndighetsbeslut och hantering av av skattesituation med mera. Detta i syfte att for

hyresgéaster. bade kdpare och saljare att identifiera, hantera och
forebygga transaktionsrisker.

Koncernens intakter bestarav Vid tecknande av hyresavtal gors en bedemnmg ay
hyresintakter for lokaler samt lager- hyresgastens ekonomiska forutsétiningar; Enskilda
och logistikickaler. Om vakanserna hyresgasters bristande betalningsférmaga vags
okari bestandet kommer upp av det stora antalet hyreskontrakt.
hyresintakterna att minska. Risken for
hyresbortfall kar om hyresgaster For lager- och logistikfastighetertecknas ofta
forlorar sin inkomst, sager upp langa hyresavtal med stabila och langsiktiga
hyresavtal eller f&r férsamrad hyresgéster, men det fdrekommer dven korta
betalningsforméaga. Intdkterna hyresavtal. For att begransa exponering mot
paverkas om bolagets hyresgéster :avﬂyﬁnlngar och hyresforluster stravar koncernen

Hyresintakter underidteraft betala hyra. Vakanser efter langa kundrelationer samt efter att-prioritera
och uteblivna hyresintakterkan ocksa  hyresgaster med hog kreditvardighet. Koncernen
4 en negativ paverkan pa arbetar kontinuerligt med att omibrhandla befintliga
'fastlgheternas varde. Ytterllgare en risk _hyresavtal | syﬂe att minimera risken pa kort sikt.
ar att resultatet av de arliga Storsta delen av hyreskontraken, mer &n 95% &r
hyresforhandlingarna for bostader inte  -aven inflationsjusterade och kopplade till K\
félier den allménna kostnads-
utvecklingen,
Koncernen bedriver nybyggnadsprojekt  Risker forknippade med projektutveckling och
| olika former varavriskema i projektgenomiorandet hanteras genom att anlita
projektportfélien inom kancernen framst  och behalla kompententa uppd ragstagare samt
ar relaterade till upphandling av genom att uppratta relevanta rutiner och beslut.
enfreprendroch andra Upphandiingen av leverantérer och entreprendrer
samarbetspariners. Felaktiga val av bygger pa savéllangsiktiga relatiener som att de
entreprendrér och andra konkurrensutsatis. Koncermen arbetar aven med
samarbetspartners kan fa stora framtagna avtalsmallar samt med stdd av juridiskt
konsekvenseri fonm av bitrdde dar sa ar lampligt.
kostnadsokningar, kvalitetsbrister och
férseningar. Aven oférutsedda Kencernen arbetari fidiga skeden med
héndelser kan forsena eller férdyra -slutkastnadspmgnoser och affarskalkyler fér att

| projekt. sakerstilla relevanta och rimliga ingdngsvarden
Projekt o igenom hela projektprocessen.

Slutkostnadsprognoser och affarskalkyler
uppdateras [6pande varje kvartal och riskreserver |
prognoser och kalkyler ska fanga upp €n volatil
entreprenadbransch och méta risken kopplat till
fordyrningar och forseningar.
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Finansiella risker for koncernen

Forandringari marknadsranior Den finansiella verksamheten i koncernen bedrivs i

paverkar upplaningskostnaden, vilket  enlighet med den av styrelsens fasistélida
gor att réntekostnaderna kan padverka  finanspolicyn. Rénteriskerna begransas genom

5,; kKoncernens-avkastningsmojligheter och  kontinuerlig tillgang till flera olika finansieringskallor
N finansiella situation. Forutséatiningarna  ach dérmed méjlighet att valja den mest

o pa rantemarknaden ochi sin tur férdelaktiga finansieringskallan. Risken for 6kade
e rantelaget kan forandras. rantekostnader till foljd av forandring |

[en Rénterisk marknadsréntor Ar svar att begréinsa under

& uppférandeskedet, eftersom projektfinansiering
ol vanligtvis inte brukar rantesakras, men kan
= hanteras med hjalp avrantederivatvid

fardigstallande, frémst ranteswappar och rantetak,

Koncernen ar beroende av externa Koncernen hanterar refinansieringsrisken genom
parter for refinansiering. Med att stréva efter en diversiferad laneportfolj samt

refinansieringsrisk avses risken att genom med att sprida laneportfdliens forfallotider.

likvida'medel inte finns tillgéngliga och  Koncernen arbetar med eft flertal olika banker for

att finansiering bara delvis ellerinte alls  att minska beroendet av enskilda banker. Lan ska

kan erhallas, alternativt till en forhsjd foriangas i god tid fore forfallodatum fér att minska
kostnad. refinansieringsrisken.

Refinansieringsrisk
Koncemnens finansiering bestar {ill
storsta del av banklan,
byggnadskreditivoch egen
balansrakning (fondstruktur).

Likviditetsrisk dr risken for att Likviditetsrisken hanteras genom att tillrdckiiga

koncernen far svarigheter att fullgora likvida medel skall finnas tillgangliga for att uppfylla

sina frpliktelser ochfinansiella betalningsférpliktelser nér de forfalier till betalning

ataganden, samt.genom kontinuerlig uppfélining av
prognosticerat kassafléde. Koncernen arbetar

Likviditetsrisk. Risk for att bankernas krav &ndras med  I6pande med likviditetsplaner for varje enskilt

kort varsel for att utge byggnadskreditiv.  projekt och investering och for bolaget i sin helhet i

kan forsvara finansieringen. syfte att sakerstélia likviditetsberedskapeni god tid
innan kapital ska allokeras.

Varumirke |

- Det satt pa vilket koncemen bedriver Koncernen har ett tecknat férvaltningsavialet med
sinverksamhet kan langsiktigt paverka  Slattd Férvaltning AB som f6rvaltar
bolagets anseende, Utfors arbetet fondverksamheten. Slatté Forvalkining AB
enligt géllande krav, interna regler och.  efterstravar att f6lja uppstalida regler och
omvarldens forvantningar bibehalls omvirldens forvantningar och har antagna
eller stérks bolagets anseende, Om rapporteringsrutiner och en omfattande uppséttning
daremot misstag begas pa grund.av av styrande dokument som fortlopande.
bristande kompetens eller okunskap kommuniceras till samtliga medarbetare.
Anseende om gallande regelverk kananseendet  Dokumenten uppdateras 16pande. Koncernen har
paverkas negativt. aven en uppréttad kriskommunikationsplan, vilken.
krissituation for att pa basta sait ska ta hand om
kunder, investerare, samarbetspartners samt vart
fortroendekapital och varumérke.
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Hallbarhet
Hallbarhetsrisker beskiiver hur koncsimens verksamhet kari paverka manniskor, miljé och samhélle.

Koncernen driver ett tydligt och medvetet miljarbete for att minska sin egen och sina kunder och leverantorers paverkan pa
miljon. Genom att bedriva eft systematiskt hallbarhetsarbete | affarsmodellen gér det att vidta &tgérder med hdnsyntill
ekonomi, ekolog och social paverkani alla skeden avinvesteringarnas cykel. Hallbarhetsstyrning inom projekt innebéar aft
overgripande mal tidigt formuleras och att detaljerade méal'successivt konkretiseras i specifika matbara kravoch indikationer.
Flertalet av koncermens fastighetsprojekt har som mal att uppna miljdklassificering i form av miljisbyggnad Silver.

Forslag till disposition av vinst eller forlust

Till arsst@mmans forfogande star féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel fran foregaende ar 398 619669
Nyemission 92 530 093
Aktiedgartiliskott 455 743771
Arets resultat (44230 449)
902 723 084

Styrelsen forestar att
i ny rakning balanseras 902723084
902723084
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KONCERNENS RESULTATRAKNING

Not

2022-01-01
2022-~12-31

2021-06-17
2021-12-31
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Belopp | TSEK

Hyresintakier

Ovriga intékter

Drift- och underhaliskostnader
Driftoverskott

Central administration

Resultat fran andelar { joint ventures

Finansiella intakter

Avskrivningar
Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeforandringar
Vardefordndringar forvaliningsfastigheter

Resultat fore skatt
Inkomstskatt

Uppskjuten skatt

28 397
8 807

19705
-53 544

116 910
13 169
-28 052

68 173
92 461

160 634
-676

22180

ARETS RESULTAT

137 778

Resuitat hinforligt till
Moderbolagets akfieagare
lnnehay utan bestdmmande infiytande

S -

137 778
"

Not

2022-01-01
2022-12-31

20210617
2021-12-31

Arets resultat

OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN

Omrakningsdifferens avssende utlandsverksamhet

Summa &vrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat hanfarligt till
Moderbolagets aktiedgare.

137 778

4 987

4 987

4 987

82 702

ARETS TOTALRESULTAT

142 765
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Slattd Value Add 1l AB

'KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
Belopp i TSEK

Not

2022-12-31

2021.12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Andelari joint ventures

11

12

618 865

416 455
0

Andra langfristiga fordringar 206

Sumima aniaggningstillgangar 1623 191 484 609

Kungfordringar 5381 0
Fordringar hos joint ventures 13 324 249 0
Ovriga fordringar 14 42116 10 150
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 352 184
Likvida medel 15 48 551 7412

Summa omsittningstillgangar 420650 2 17 746

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp § TSEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 16 46 36
Owvrigt tillskjutet kapital 948 323 399 989
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 212 126 69 361

Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiesigare 1160495 469386

Innehav utan bestdmmande inflytande 0 | 0

Summa eget kapital 1160 495 469 386
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 17 34723 12 099
Rantebarande skulder 18 251 887 0
Ovriga tangfristiga skulder 19 0 4 000

Summa langfristiga skulder | 286 610 16 099

Kortfristiga skulder
Réntebarande skulder 18 525 290 0
Leverantarsskulder 36615 0
Skulder till koncernforetag 0 2 269
Skatteskulder 652 o)
Owriga kortfristiga skulder 22 17 457 135611
Upplupna kostnader-och fdrutbetalda intékter 23 16 721 1090

Summa kortfristiga skulder . 596735 2 16870

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | - 2043840 502355
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp | TSEK

-
N Egetkapital

M Ovrigt  Balanserade hénforligt tiil  Innehav utan

e Valutaomriknings- tiflskjutet vinstmedelinkl moderféretagets bestimmande Totait eget
i _ - Aktiekapital ___reserv kapital _ arets resultat -akficdgare inflytande kapital

il

: ._ﬂ:}%
)
e
o
.'fh:l.

Ingaende eget kapital 2021-06-17
Aretsresultat
Owrigt totalresultat
Arets totalresultat
Transaktioner med aktiedgare
Koncernens bildande
Investeringari minoritet
Transaktioner med innghav utan:

.....

Nyemission

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat
Arets totalresultat
Transaktioner med aktiedgare
Nyemjssion
Valutakursdifferens

Utgaende eget kapital 2022-12-31

25

11

36

36

10

46

4987
4987

399989
399 989

399339

548 334

948 323

71043

71 043

=1 682

€9 361

69 361
137778
137 778

207 139

71043
0

71 043

-1 682

400 000
469 386

469 386
137 778

137778

548 344
4 987

1160 495

11658

11659

-11:665.

82702
'}
82 702

25
6

13347
400000
469 386

469 386
137 778
137778

548 344

4.987
1160 493
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Slatté Vajue Add Il AB
559323-1458

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Not  2022-12-31

20210617
2021-12-31

Belopp i TSEK

| 6pande verksamheten
Rorelseresultat fire vardeforandring

Betald skatt
Erhallen ranta

Betald ranta

Kassaflode fran den [opande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflade fran den [5pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av forvaltningsfastigheter
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Forvary av intresseforetag/foint ventures
Lamnade lan till intressefbretag/joint ventures
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassa i moderbolag vid koncernens bildande
Nyemission
Upptagna lan
Investeringar i minoritet
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafidde
Likvida medel vid arets bétjan

Likvida medel vid irets slut

83065
_-116894

36 066
40798

33 839

25
16
-26 520

=60 368

27 282

65739

4732

0

0
0

2191

~412 381
~436 859

O
-396 817

4732

-334
3523

-4 245 357'&}

24
0

549 087

73177

-13 347

A 543

-17 420
~1.999
-13

-375 644

1308 917
41139

395 076

25

400 000
4 000
23

404 031

7 412
0

15 48 551

7 412
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

[ Allman information
Y Slatts Value Add AR, org nr 559323-1458, med sate | Stockholm utgdr moderforetag for en koncern med dotterféretag enligt riot 41
“ hedan.

petond

_c;"j' Moderbelag till Slatté-Value Add I AB &rSlatté Forvaltning AB, org nr 556920-6724. | enlighet med arsredovisningslagen 7 kap 2§
f*} upprattas ingen koncernredovisning i Siatto Forvaitning AB. Brofund Group AB; org rr 556932-0541 ar higsta koncernmoder dar
s koncernredovisning upprattas.

Siatts Value Add 1 AB:s kohtor &r beléget pa Grev Turegatan 19, 114 38 Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen def datum som framgar av deras elektroniska underskrift och kommer att foreldggas
arsstamman 2023 for faststillande.

Grund fér rapportérnas upprittande

Koncemredovisningen for Siatis-koncermen ("S1atts”) har uppréttats { eniighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande
redovisningsregler f6r koncerner, samit International Financial Reporting Standards (IFRS)-och tolkningar fran IFRS Interpretations
Committee (FRS IC) sadana de antagits av EU.

Att uppratta rapporter i Gverenssidmmelse med IFRS krver anvandning av en del vikliga uppskattningar for redovisningséndamal. De
finansiella rapporterna har upprattats under antagande om fortsatt drift. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid

Moderbolaget tillAmpar samma redovisningsprinciper som kancernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets

skatteregler.

Rapporteringsvaluta

tusentals SEK (Tkr). Verksamheten inom kencernen ar koncentrerad till Sverige varvid omfattning av transaktioner i annan valuta-an
svenska kronor ar mycket begransad.

Inga av EU godkanda nya och andrade stardarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for
narvarande paverka Slattos resultat eller finansiella stalining i vasentlig omfattning.

12



Konsolideringsprinciper

Daiterfaretag ar alla foretag (inklusive strukiurerade foretag) over vilka koncernen har bestdmmande mﬂytande Koncernen kontrollerar
ett foretag nar den exponeras for eller har ratttill rérlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och har mojlighet att paverka avkastningen

genom sitt inflytande 1 foretaget.

Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestdmmande inflytandet dverfdrs till koncemen. De
exkluderas urkoncernredovisningen fran-och med den dag d& det bestdmmande inflytandet upphér.

Andel av eget kaputal hanfmllgt till : agare med mnehav utan hestamma nde lnﬂyiandedﬁmsas som en sarsklid pﬂst mc}m eget kapital

Rérelseforvarv kontra tillgangsforvary

Forvarvsmetoden anvands. for redovisning av koncemens rérelseférvary, Kcspeskllhngen for {orvdrvet av eit dotterforetag utgbrs av
verkllgt varde pé werlétna tillgéngar sl—culder sam kﬁncemen édrar sng till tldlgare agare av det fowawade balaget ach de aktler scsm

varden pé forvarvsd agen For va rje fﬂwarv dvs fnwarv for forvarv avgar koncernen om mnehav utan bestammande mﬂytande i det
forvarvade foretaget redovisas till verkligt varde eller till innehavets proportionella andeli det redovisade vérdet-av det forviarvade

f@retagets identifierbara neﬁnhilgéngar

Sklllnadeﬁ rnelian anskaffmngsvardet for rorelsafowaw ﬂch fﬂwarvad andel av ﬂettﬂtillgéngarna ) den fawarvade verksa mheten

Redwsmngspnncmerna f.or dﬂtte.rf@re.tag; har i furekommande fall andrats for- att:garante.ra &n kansekuent.tu l[ampning av kancernens.
principer,

enskﬂt ff;:waw Belagsfowaw vars pnmara syﬁe A att fawawa balagets fastighet oc:h dar balagets eventuelEa fowaltnmgsorgamsatmn
och administration &r av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som fillg angsforvérv. Ovriga bolagsforvary klassificeras som
rorelseforvary. Vid rérelseférvary redovisas uppskjuten skatt p& samiliga initiala temporara skillnader, detta gors ] vid tillgangsférvary,

Koncemen har ej haft ndgra rorelseférviry under innevarande eller féregaende ar, Alla koncemens forvary har klassificerats som
tillgangsforvar.

13
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Omrakning av utldndsk valuta
{i) Funktionell valuta och rapportvaluta

De olika enbeterna i koncemen har den lokala valutan som funktioneli valuta da den lokala valitan har definierats som den valuta som

F2 nvﬁﬁds i' den primﬁra ekﬂnt)n'iis’ka 'mi'IjE:'i déir respektive erihet huvudﬂakligen ér ve'rksam 'I_ koncemredovisningen anvands svenska

(i) Transaktioner och balansposter

Transaktioner i utldndsk valuta omraknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som géller pé transaktionsdagen.
Valutakurswnster och faﬂuste.r som uppkommer vid beta Enmg av sadana transa ktioner: Gch md omrakn:ng av monetara tillgangar och

Valutakursvinster och <{Grluster som hénfér sig till [an och likvida medel redovisas i rapporten dver totalresultat som finansiella intékter

eller kostnader. Alla dvriga valutakursvinster och — forluster redovisas i postern’ Ovnga rorelsekostnader” respektwe ‘vnga
rorelseititakter” i rapporien Gver totalresuftat,

Resuitat och finansiell stalining f6r alla koncernféretag som haren annan funktionell valuta an rapportvalutan, omraknas till koncernens
rapportvaluta. Tillgangar och skulder for varoch en av balansrakningama omraknas fran utlandsverksamhetens funktioneila valuta till
kﬂncernens rappcarterl ngsvaluta svenska kranar t|ll den valutakura SOM réc:ler pé balansd agen lntakter-oc-h kastnader fér var och enav

bestammande mﬂﬁande wer verksamheten Ett tnnehav | ett samarbetsarrangemang klassnf iceras animgen somen geme nsam
verksamhet eller som-tt joint venture beroerde pd de rattlgheter och skyldigheiar respektive investerare har enligt kontraktet, |
koncernen har innehaven klassificerats som joint ventures fréimist pa grund av att koncemen har ratt till netiotilgangama istallet for direkt.
ratt til tillgangar ochi dtagande i skulder.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kaprtalancfelsmetmden Vid {illampning av kapitalandelsmetoden varderas
investeringen inledningsvis 1ill anskaffnmgsvarde | koncernens rapport Over finansiell stallmng och del redovisade vardet Gkas eller
minskas darefter fér att beakta koncemens andel av resultat och dvrigt totalresultat fran sina innehav efter férvarvstidpunkten.

En bedamnmg gurs vid uar]e rappﬂrtpenads siut om det fmreltgger ett nedsknvnmgsbehov for lrwestenngen i ett lntressebolag eiler jmnt

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen beskrivs enligt nedan.

Klassificering

varde via resu[tatraknmgen ﬁnansuella tillgéngar varderade till upplupet anskaffningsvarde samtf nansuella skulder varderade hI[
upplupet anskafiningsvarde. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte den finansiella tillgangen eller skuldenforvarvades,

Koncernen innhar endast finansiella tillgangar-och skulder varderade till upplupet anskafiningsvérde.
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Finansiella tillgangar virderade ti!!l-uppfupe:t_;anskaffnfﬁ.gswérﬁev-

inter msfo_rdrmgar som utgﬂr ﬁnans:ella mstrument

Finansiella skuldervéarderade till upplupet anskaffningsvérde

Leverantorsskulder samt Gwiga kﬂrtfristlga skulder, skulder till koncemforetag och interimsskulder som ar finansiella instrument
klassificeras som finansiella skulder varderade till uppIUpet anskaffningsvarde.

Redovisning och virdering

inte redawsas tfH verkngt varde via resu tatraknmgen F mansieﬂa til.'géngar varderade ta” verkhgt varde via resu!tairakm ngen r&dawsas
forsta gangen till verkligt virde, medan wanﬁarhga transaktionskostnader redovisas i resultatrikningen. Finansiella ttligémgar tas bort
fréan baT&nSf‘ﬁkningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har iopt ut eller Gverforts och kencernenhar dverforti stort seft
alla risker och forméaner-som ar forknsppade med dganderaften. Finansiella skuldertas bort fran balansrakningen nar forpiiktelsen

avtalet har fullgjorts eller pa annat séft utsfackts,

For kﬂncemens avtalsilllgéngar anuands den fnrenklade modellen far kred:tresewenngar En forustreserv redovisas, i den forenklade.

kredlﬁarsamrade tlllgéngar och fardnngar gors en mt;lm duel] bedﬂmmng dar hansyn tas tll! hlBtﬂl’ISk aki'uell m':h framéibhckande

information. Varderingen av férvantade kreditfériuster beaktar eventuella sékerheter och andra kreditférstarkningar i form av garantier.

Kreditreserven f6r dessa fordringar uppgar till ovasentiig belopp.

Kvittning av finansiella instrument

FlnanS!elia {i llgéngar ach skulder kmﬂas mh redwsas med ett neﬁﬁbelapp | balansraknmgen endast nar detf nns en !egal ratt aft kv:tta
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viterligare kassaflbden bedoms féreligga.

Nedskrivning finansielfa instrument

Koncemen redovisar.en forlustresery for forvantade kreditfériuster pa finansiella tillgéngar som varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Nedsknvmng for kreditforuster enligf IFRS 0.arframatblickande ochen forlustreserver ng gors nar det finns en exponering, for kreditrisk,

-vanl:gtws vid f@rsta redw shi ngstillfallet Fawantade kredltfﬂrluster aterspegiar nuvardet av alia underskott i kassaﬂﬂden hanfarluga il

Férkoncernens avtalstiligangar anvands den férenklade modetlen fér kreditreserveringar. En fdriustreserv redovisas, | den frenklade

modellen, for fordrans eller tillgadngens fBrvéntade aterstaende 16ptid.

@ch hag kredrhfardig het uppgér reserveringarna till avasenthga belopp Kancefnen skrl ver bc:art en ff::ard ran nar mga mujllgheter ﬂl[

ﬁ)mga fordringar bestar framst av fordringar kapplade il fastlghetstransaktlﬂner Dessa fordringar analyseras och férvéntade
kredttfarluster varderas till prﬂd ukten av. sanmlikhet fﬂl‘ falllssemang, fﬂﬂlJSt gwet falilssemang samt exponermgan wd falhssemang For

-lnformatmn Varden ngen av fﬂruantade kredltfarlusterbeaktar eventuella Sakerheter och andra kredttfarsta rknmgar | farrn av garantler

Kreditreserven {6rdessa fardnngar uppgar tl ovasentlig belopp.

Férvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa. Koncemen innehar

férvaltningsfastigheter bestaende av forvaitningsfastigheter (kassaflodesgenererande) och forvallningsfastigheter under uppforande.

har ett lntresae av al transaktmnen genamfors Far att faslatalla fowaltmngsfashgheternas ve rklzga varde md val]e anskllt bnkslutstillfalle
varderas sam‘thga fastlgheter Fawaimmgsfastlgheter varderas -enllgt Nwa 3i hlerark!n for verkhgt varde enllgt IFRS 13. Se noten for

84vil orealiserade som realiserade vardeforandringar redovisas i resultatrakni ngen pa raden Vardeforandringar
forvaltningsfastigheler. Den orealiserade vérdeftréandringen beraknas utifran véarderingen vid periodens slut jmfort med varderingen

vid periodens barjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvarvats under pericden, med tilldgg for de under perioden
aktwerade i{ I!kﬁmmande utglftema Vmst eller farlust sam upps’iér frén avytlrmg el[er ulrangenng av forvaltmngsfasttgheter utgars av

Tillkommande utgifter I8ggs till det redovisade vardet endast da det &r sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som ar
férknippade med tillgangen kommer att kornma koncernen tilgodo och tillgéngens anskaffningsvérde kan méatas pa eft tillférlitigt satt.
Om koncernen pabgdrjar investeringar i'en befintlig forvaliningsfastighet for fortatt anvadning som forvaitningsfastighet redovisas’
fastlgheten aven fortsattnmgsms som fﬂrvaltnmgsfastighei Istnrre pmjekt aktiveras rantekostnhaden under produkiionstiden. Alla andra

Reparationer och underhalisatgérder kosthadsfors i samband med att utgiften uppkommer: I stérre projekt aktiveras rantekostnaden
under produktionstiden i enlighet med IAS 23 - Lanekostnader.
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Leasingavtal

Leasmg dar kcmcemen ar Ieasegware klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Leasingavtal dar i allt vasentligt
alla risket och férméner forknlppade med agandet faller pa leasegivaren klassificeras som-operationellt Ieasmgavtal Hyreskontrakt
hanférliga till rvaliningsfastigheter &ratt betrakta som operationella leasingavtal.

Likvida medel

| ikvida medelingar, i saval balansrakningen som i rapperten 6ver kassafléden, kassa och banktillgodohavanden.

Aktiekapital

'Stamakii’er I(I'assifﬂeras som eget kapita!' ﬁu&n erﬁi'itera'de p're'ferensa?ktier klassi'f‘ 'cerfas sam eget"kapi'tal {'Jm de inte ar ﬂbligatﬂﬁski

'eller tecknmgsaptimer redwsas netto eﬁer skati: 1 eget kapltal som ett avdrag frén.emlssmnshkwden

Aktuell och uppskjuten skatt

Periodens skatiekostnad:omfattar aktuell.och uppskjuten skatt, Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basis avde skatteregler
som pa& balansdagen ar beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dar moderforetaget och dess dotterféretag ar verksamma och

genererar skat‘tepllktiga intakter,

Uppskjuten skattredovisas, enligt balansrakmngsmetnden pé alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skatteméssiga
vardet pa tillgangar och skulder och deras redovisade vardeni Koncernredovisningen, Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
fillampning av skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som fGrvéantas gélla nar den berérda uppskjutna

skattefordran realiseras elier den uppskjutna skatteskulden regleras,

Uppskjutna skattefcardnngar pé unde rskattsavdrag redc}wsas | den gmfaﬁnmg det ar troligt att framtida skattemassiga overskott

Uppskjuina skattefﬂrdnngar och skulder kvittas nér det finns legal kvittningsratt for akiuella skattefordringar och skatteskulder, de
uppskjutna skaitefordringarma och skafteskuldema hanfor sig till skatter debiterade av en och samma skattemyndighet och avser
antingen samma skattesubjekt eller clika skattesubjekt och det finns enavsiktatt reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader

Intakisredovisning

Hyresintakter
Koncernens fmwaltnmgsfasttgheter hyrs i under Gperatlﬂnella Ieasmgavtal Hyrasmtakter i fastlghetsfervaitnmgen avnseras i fc:rskcatt och

gallande hyresavtal Kanﬁemen har bedﬁmt at den service sem tsl]handahélls till hyresgastema aren mtegrerad del av hyran och all
ersétining redovisas dérmed som hyra. Forskoltshyror redovisas som forutbelalda intékter.

lntakter fénfastighetsfarsaljmngar mdomsas pa tilltradesdagen, savida det inte foreligger sarskilda viilkor i képekontraktet. Forséljning

av férvaltningsfastighet via bolag nettoredovisas avseende: undeﬁlggande fastighetspris och kalkylmass:g skatt. Resultat fran {Grsélining

ﬁv ft}rva i ngsfastlghet redow sas. sam vardeforandrlng och avser skillnaden mellan erhéllet fc:arsal nmgspns efter avdrag fﬁl‘

eﬁer senaste f nanauella ra_ppart |

Réanteintikiter
Rantemtak.ter mtaktsredawsas med hllampnmg av eﬁektlwantemetﬁden Nar vardet pé en fcrdran | kategenn Iénefurdnngar Gch

ranteintakt. Rantemtakter pé nedsknvna Iénefardnngar ach kundfordnngar reduwsaﬁ ti" ursprunglag effektiv ranta

Utdelningar

av maderb alagets aktleagare
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner somymedfort in=elier
utbetalningar.
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Uppskaitningar och bedomningar utvarderas Idpande och baseras pa histarisk erfarenhet och andra faktorer, inkiusive forvaniningar pa
framtida handelser som anses nmhga under radande forhallanden,

neﬁan_

Viérdering av fastigheter

stallntng Bedo mningar QGh antaganden gors béde i slutkcstnadspmgmser samt om framtida kassaﬂﬂden oeh faststallandet av
dlskontermgsfaktor (avkastnlﬂgskrav) De gjﬂrda bedﬁmmngarna pavarkar det redowsade vardet: rappf:}rt over ﬂnansiell stallnmg for

ttttt

b.eskrl.vs. I. m::t.‘l 1 )

Klassificering forvaltningsfastigheter

I'S'amb'and metl’ fﬁ’wﬁw aven'fasiig'hef gﬁ'r's‘e*n bedﬁmni’ngj om 'faStigheien ska uhfef;k'las e’ller'anvéndas som fﬁwaﬁni’ngsfasﬁg:het

Koncernen gor en individuell bedémning av varje fastighet fér att avgora om syftet &r att uiveckla och avyitra bostéder, saval hyresratter

som bostadsratter, eller om syftet dr att ga fastighetemna Jangsikligt och generera hyresintékter och vardestegringar.

Uppskjutna skafttefordringar

'Uppskjuten skatt redowsas enligt balansraknlngsmataden pa temporara sklllnatier som uppkommer me]lan det skaﬂamaSSIga vardet

lednmgens up pskaﬁnmg ar om framtlda skattemasaga cwerskﬁtt péverkade ay de skattereg!er som galler § de junsd:kmner bﬂlaget
driver verksamhet i. Utfallet kan dock skifja sig at beroende av foréndrade skatteregler och affarskiimat.

Sammarbetsarrangemang / joint ventures

Eit joint venture ar ett samarbetsamangemang genom vilket de parter som har gemensamt bestdmmande inflytande Over verksamheten
har ratttill nettotillgangarna. Foretagsledningen analyserar graden av infiytande som koncemen har over dessa foretag och faststaller

om betydande inflytaride foreligger eller inte fareligger. Detta faststallts enligt andel av dgande, styrelserepresentationen och
avtalswllkc}r Vldare gors en bedomnmg av ifall bestammande mﬂytande skulle forellgga tmts att kencemen ager 50% eller mmdre av

l:II rorllg avkastnl ng frén sutt mnehav § fﬂretaget t}Gh har mojlrghet att paverka avkastnmgen genﬂm sm: !nﬂytanc!e | feretaget

Viktiga bedémningar vid tillimpning av foretagets redovisningsprinciper

Nar foretagsiedningen tillimpar koncemens redovisningsprinciper gérs olika bedémningar, forutorm sadana som innefattar
uppskattningar, som kan ge en betydande inverkan pa de belopp som koncernen redovisar i de finansiella rapporterna.
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Not 3 Avtalade framtida hyresintékter

och bostader Nedan tabell visar adtskanterade betainlngar som ska erhéllas pé érsbasns frén kfant:emens Ieasmgskantrakt de

kommande-aren:

2022-01-01 2021-06-17
2022-12-31 20211 2—31

| easingavgifter inom:0-1.ar 52 065
L easingavgifter inom 1-2 ar 35 516
leasingavgifier inom 2-3 ar 27 707
Leasingavgifter inom 34 ar 24 889
Leasingavgifier inom 4-5ar 24051
Leasingavgifter senare an 5 ar 172:015

Summa 336 243

Summan av variabla avgifter som ingar i kencernens arets resultat uppgar fill 2. 315 tkr (0 tkr).

Odiskonterade leasingavyifier inkiuderar kommersiella hywesaviali sin hethet under kontraktstiden. For koncemens bostadsbestand

inkluderas endast 3 manader per kontrakt da dessa Ipande kan sagas upp med tre manaders uppsagningstid.Koncemens
kommersiella fastigheter bestarav samballsfastigheter och lager- och logistikfastigheter.

| nedan tabell aterfinns kontraktsforfallostrukturen for koncernens kommersiella fastigheter. Samtliga kontrakt kopplade till bostader har

1 manads forfaliotid.
Antal kontrakt

Kﬁntraktsvarde

2023 23
2024 12
202 5‘ 6
2027- 1

-1'_?*43'1
9942
3 344
5797
286866

336 244 _

‘Bostader . - : .

Total 50

336244

Not 4 Rorelsens kostnaderfordelade pa kostnadsslag

2022-01-01 2021-06-17
Fastlg hetskastnad er | 2022-12-31 2021-12-31

Z)rlﬁ_s- och underhéliskostnader E - . . {7 mﬂ)'
astighetsskatt (688)
=drvaltningsarvode {113)

Admmzstratmnskas’mader - | (302)

Summa. (8 807)

2022-01-01 2021-06-17

Centraladministration _ _ 2022-12-31 2021-12-31

Management fee koncemféretag (20704)
Owriga tjanster koncernforetag

Revisions-, advokat- och konsultarvoden (14653}
Redevisningstjanster (1714}
Ovwriga kostnader {16472}

(1541)
(2 346)
(831)

(12;

Summa | _ _ — W _ {53544)

Koncernen harinte haft ndgon personal under rakenskapsaret eller foregdende rékenskapsar.
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Not 5§ Upplysning om revisorns arvode och kostnadserséttning

2022-01-01
2022-12-31

2021-06-17

Ernst & Yourng AB
revisionsuppdrag

(1263)

{418)

(418)

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokfdringen samt revision och-annan granskning utférd i enlighet
med $verenskommelse eller avial. Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttaglser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana dwriga arbetsuppagifter.

Not 6 Resultat fran andelar i joint ventures

20220101
2022-12-31

2021-06-17
2021-12-31

Resultatandel fran joint venture

116 910

40798

Summa

Not 7 Finansiella intakter

116 910

2022-01-D1

40 798

2021-06-17
2021-12-31

Ranteintakter
Ranteintékier, intressefdrelag/oint ventures:

16
13153

e

summsa

Not 8 Finansiella kostnader

13169

2022-01-01

2021-06-17

2022-12-31

Réntekostnader
Valutakursdifferenser
Owriga finansiella kostnader

(25880)

(8}

2021-12-31

0
@

Summa

Under aret har koncernen aktiverat finansiella kostnaderom 4 477 tkr (0 tkr).

Not 9 Virdeforandring férvaltningsfastigheter

(28 052)

20220101

2022-12-31

(2}

2021-0617
2021-12'—31

Orealiserade vardeférandringar

92461

58 735

Summa

92 461

58735
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Not10 Skatt pa arets resultat

2022-01-01

202241231

2021-06-17

2021-12-31

Aktuell skatt
- skatt pa arets resuftat
- skatt hanforlig till tidigare perioder

Uppskjuten skatt

- avseende temporar skilinad mellan redovisat
och skattemdssigt vérde pa byggnader

- avseende akliverade underskottsavdrag

- avseende finansiella instrument

- avseende obeskatiade reserver

76)

(21 890)

(290)

Summa

Avstamning av redovisat skatt

{22 856)

20220101

2022-12-31

2021-06-17
2021-12-31

Resultat fore skatt

Nominell skatt enligt gallande skatiesats (20,6%)

Skatteeffekt av gj-avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdkter som ej ingar i resuliatat
Skatteeffekt av gj skattepliktiga intakter ach
avdragsgilla kostnader som ejingari resultatet
Skatleefiekt underskottsavdrag

Justering underskott och temporéara skillnader
hantorliga tilltidigare ar

Skatteeffekt e redovisade temporéara skillnader
Skatteeffekt av begransat ranteavdrag

-@Wigt

160 634

23406

19

(10 169)
(3723)

94801
(19 529)

(1)

8 405
(970)

@)

Totala utgdende underskott uppgéar till 60 212 tkr (4 709 tkr).

(22 856)

(12 099)
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

;2022-12-31 2021-12-31

Ing&ende verkligt vérde 68154
Forvary av fastigheter 463329 7420
Investeringar i fastigheter 374,780 1999
Orealiserade vérdefrandringar redovisade i resultatrakningen 92 461 68735
Valutakursdifferenser 2 581 -
Summa 1004 305 68 154

2022-12-31 2021-12-31
Kommersieila Kommersiella
) . . _ __fastigheter ,. fastigheter

ngaende verkligt vérde 68 156
Forvary av fastigheter 463 329 7420
nvesteringari fastigheter 374 780 1899
Orealiserade vardeférandringar redovisade i resulfatrékningen 92 461 58 735
Valutakursdlfferenser o - o 5581 -
Summa 1004 309 68 156

Fastigheter agda av Slatto Value Add  AB

Fnrualtm ngsfa'stigheter tnnehas | syﬁe atl erhé & hyresmtakter eller vardestegn ng eller en kamblnatlﬂn av dessa Kencernen mnehar

Forvaltningsfastigheter (kassaflodesgenererande)
Koncernens fasllgheter Sﬂm kateganseras tlil F{}WB iinlngafastlg heter (kassaﬂ@desga nererande) redawsas; md fowawsttllfallet tlli

d._essa t|_l| verkl_lga_ v_art:_ien i enh_g_he.t rﬂed_ lA,_S 4_,;0_ enhg_t nwé 3 i vardenngshierarkm

Fﬁwaltning’sfaﬂig hete’:r ur‘ade‘r u;ip'fﬁ'ran de

generera hyresnntakter En fastlghet kategr:m seras-som fﬂw_altnlngsfastlghet under uppfﬁrande frén den ttdpunkt da kﬂnc:ernen bea[utat att
dnva prﬂjektel amnat fr::r den mterna fowaltnmgen Om dessa mte :nttialt kan beraknas pé ett tullforhthgt satt ward eras fastigheterna ttl!

nyttjas andamélsenhgtﬂ.ch _vardet..be.dmms kunna b.eraknas_ pé_ett tlllf&:rlltllgi_ saﬁ redomsa_s fa_stigheterna tlll v_er_kii_:g_t varde_e_nllgt _IAS 40_

For alt faststalia ett verkligt varde pa férvaltningsfastigheter under uppforande sker en virdering baserat pa externa projektvarderingar samt

koncernens beddmning avseende &terstadende kostnader i projektet.

Extern virdering

Samlllga fastlgheter | kﬁncemens bestand externvardaras mlnst en gang per :—.’n‘ av ﬂberoende auktmrlserade fastlghetsvardera re med

'var_dermg enllgt nivA 1_ eller nwé 2. Farandnngar | loke_ Gbsewerbar data som anvands i varden ngarna har_analyserats av fa_retagsle_dnmgen
mot tillganglig information fran planerade och genomftrda transaktioner och information fran de externa varderarna. Det &r bolagets

bedGmning att virderingarna och fastigheterna har beaktat bésta och maximala nytta.
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Enextern fastighetsvardering baseras pa {Gljande varderingsundeilag:

o mveatenngar samt en analys ay befntllga hyreagastar

Ejj - Aktuella beddmningar av lage, hyresutveckling, vakansgrader och direktavkastningskrav for relevanta marknader samt normaliserad drift-
N ochunderhaliskostnad.

H - Uppgiiter fran offentliga kéllor orn fastigheternas markareal, samt detaljplaner for obebyggd mark och exploateringsfastigheter.

E'i - Besiktningar av fastighelernia genomfors Iapande. Syftet ar att bedoma fastighetemas standard och skick.

?M? - Vld farhandvardenngar galler bedﬁmda ytcar hyresnwéer ech hy‘restﬂiagg samt bet:if;mda driftskostnader. Om hyresavial inte finns anvands:

nuvardet av pmgnastiserade kassaﬂaden ;amte restvarde und er kalkyipenaden 10-20 ér

Véarderingsantaganden
Marknadsvardena bedéms huvudsakligen med en avkastningsbaserad vérderingsmetod grundat pa marknadsanpassade
kassaflédesanalyser med en kalk;dpenod om 10-20 ar, vilket framst ar tillampligt pa farvaliningsfastigheteri normal drift. Kalkylrantan ach

difektavkastmngskrav arbaserade pa vérderamas erfarenhetsméssiga bedémningar av marknaden férréntningskrav pa jamforbara

fastigheter. | prognostiserade framtida kassafloden tas det h&nsyn till objektets anvéindning, dider samt underhélisstatus.

Hyresinbeta ningarna bageras pa befintliga hyreskontrakt och nar kontrakten loper ut antas en mark nadsmassig hyresniva. Kostnader fér drft,
und'erh'éll och ad mmlstratlan baseras pé faktiﬁka kﬂstnadara knmbmatmn med prﬁgnﬂser bedomm ngar nch erfarenheter frén Jamfarbara

V|kt|ga faktarer vid val av fﬁrrantmgskrav ar Iage hyresnwé vakansgrad och fastlghetens sklck Fra mtlda mwesterlngar bedﬂms utlfran det
behov som foreligger.
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Vasentliga atanganden
Inga vasentliga dtanganden finns kopplat tilf fastighetstransaktioner varken for awtlring eller vid-forvary.
Ovriga upplyningar
Koncernen har ett nyttjanderattsavtal avseende mark som inte har redovisats pa grund av ovéasentligt varde. Det finns en option for koncernen
i avtalet med séfjaren att salja tillbaka fastigheten om inte nytfianderatisavialet skulle foriéngas.
2022-12-31 2021-12-31

Kommersiella Kommersiella

Sammanfattning varderingsantaganden Bostider fastigheter Bostider fastigheter

Antal vérderingsobjekt: e i 2
Véardetidpunkt - 2022-12-31 - 2021-12-31
hﬂ-azti-n-ﬁsaﬁtagande' ” 2.0% i 2,0%
Kaikylperiod 10-20 &r - 104r
Direktavkastning ’ 4.6%-11,5% - 3.7%-4,3%
Langsikiig vakans 4,3% 4,0%
Marknadshyra (kr/kvm) . 476 . 850-1150
DoUH-kostnader (kifkvm) - 92 : 60

Forvaltningsfastigheter vdrderas till verkligt varde och kategoriseras enligt IFRS 13 i niva 31 varderingshierarkin. Varderingarna har gjorts
utifran niva 3 | varderingshierarkin da det inte anses finnas observerbara data som mojligg6r vérdering enligt niva 1 eller nivé 2. Foréndringar
i icke observerbar data sontanvands | virderingarma har analyserats av foretagsledningen mot tillganglig information frain planerade och
genomidrda transaktioner och information fran de externa varderaina. Det dr bolagets beddmning att varderingarna och fastigheterna har
beaktat bésta och maximala nytta.

Kinslighetsanalys
I de forvaliningsfastigheter som varderas enligtriiva 3.1 virderingshierarkin finns det ett antal icke obsérveibara data dér forandringarna i

antagandena kanpéverkayardermg enav fasttghEtema . Detar dlrﬁkta\ﬂ‘(as ni nQSkravet som ar dete ﬁSkllt viktigaste parametern vid
vardering. Bostader har generellt ett Iagre avkastningskray beroende pa sakerhet, kassaflode och lag risk.

I tabellen nedan beskrivs paverkan pa vérderingen vid foréndringar i viktiga antaganden, Om ingdende data modifieras skulle fastigheternas

..........

Vardeforandring
Forandring +/- - (tkr}

Direktavkasting : 0,25% 21700
Hyresintakt 5% 33 600
Driftskostnader 5% 7500

Vakansgrad 2% 35 200
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* Kapitalandel éverensstimmer med dgarandel.

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffingsvérde 416455 . i
Forvary - 13
Justering férvary fran foregaende ar
Ovillkorade akliedgartillskott 85 500 375644
Resultatandel 116 910 40798
Utgéende ackumulerade an&kaﬁ‘nmgsvarden 618 865 416455
Utgaande red cmsat varde " 618 865 416 455
Kapitalandel i procent* Redovisat virde
Foretagets namn Org.nr Siate 202212-31 202112-31  2022442-31 2021-12-31
~ Joint ventires o o |
Slatic Sveaviken Bostad AB 559340-8957 Stockholm 1 50% 618 865 416 455
Summa redovisat virde. 618 865 416 455

Kgncemens J\r’wpa rtner &r Aven erkant duktlga pa fasttghetsuweckimg och bldrarl avrlgt med vardefull kampetens Vldare kan det
exempelvis handla om att géra en investering mindre kapltallntenswfﬂr att passa fondens dvergripande porlfdlj samt for.att hitta

partners som kan béra produktions- och utvecklingsrisk.

Kencernen har en joint venture<struktur tillsammans med Sveaviken Bostad vilken innefattar ett 50-procentigt agande avseende aktierna
| Slaits Sveaviken Bostad Holding AB. Det gemensamma joint: xfenture-bﬂlaget kommer-initialt att utveckla drygt 1 700 {&genheter med

ett underliggande fastighetsvarde pa citka 4 miljarder kronor fordelat pa 8 projekt.

Slattié Sveaviken Bostad AB

Resultatrikning 2022
Néttoomsttni ng 1150
Resuitat ftire vardefﬂra ndringar och skatt (2733}

536 390

SIato Sveaviken Bostad AB

2022-12-31
An}aggnmgsh I_!g_éng_ar 3106 895
Ormséattningstiligangar 9945
Kortfristiga skulder  (47476)
Langfristiga skulder (1669 405)
Summa nettotillgangar 1 399 959
Skitté Sveaviken Bostad AB
Koncernen har ej erhallit nagon utdelning fran Slatté Sveaviken Bostad AB under inngvarande eller foregaende ar.
Resuitatandelen i koncernen férdelar sig enhgt vinstdelning i akliedgaravtalet och inte enligt d4garandel, Rapporterat eget
kapitathar Justerats med.-699 mkr pé grund av férandringar i rapporterade redovisningsprinciper och Koncernens
redﬂmsni_ngspn neiper.
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Not 13 Fordringar hos joint ventures

- 2022-12-31

- 2021-12-31

Ingaende varde

324 249

Utlaning till joint ventures

Fordringar pa joint ventures bestar av fordringar pa nedan bolag:

324 249

202212-31

2&21--1’2—31

——m

 SIatS Sveaviken Bostad AB

Summa

Not 14 Owiga fordringar

324 249

2022.12-31

Erdaga handpenningar

Fordririgar i samband med forvary av fastigheter
Momsfordran |
Skattekorito

Owriga poster

20000
19 447
44

2 625

10 000

150

Summa

Not 15 Likvida medel

42116

10 150

2021-12-31

fr—

Kassa och bank:

48 551

71412

Summa

Not 16 Aktiekapital

48 551

Antal aktier  Aktiekapital

Ovrigt
tillskjutet
kapital

Per 2021-06-17

Koncernens bildande
Nyemiission

25 000 25 000
10 800 11 800

Per 2021-12-31

35 800 35 800

Nyemission

8780 9 780

Per 2022-12-31

45 580 45 580

16 250 stamaktier avserie A med 162 500 roster,

8 750 stamaktier avserie B med 8 750 réster,

13 028 preferensaktier av serie C1 med 13 028 rdster; och
7552 préferensaktier av serie C2 med 7552 réster.
Kvotvardet ar 1 kr per aktie. Samtliga-akiier ar fullt betalda,

Stamaktier av serie A har ett rostvérde om 10 réster per akfie.

Stamaktier av serie B och preferensaklier av serie C1 och C2 har ett rostvarde om en riost per aklie vardera..

Underaret har det skeit 6 stycken nyemissioner vilket har Gkat aktiekapitalet med 9 780 kr.
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Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld

- avseende tempordr skillnad melian redovisat och 34 218 12 099
skattemé8ssigt varde pa fastigheter

- avseende finansiella derivat 0 0
- avseende Ovriga poster 505 0

_:_Summa_ — - S . - — 34 - — 12099

Belopp vid Redovisat éver Belopp vid
Koncernen 2022-12-31 arets ingang  Tillkkommit via forviry resultatrakningen arets utgang

Underskottsavdrag " -
Forvaltningsfastigheter 12 099 229 21890 34218
Finansiella instrument .
Owriga poster 2158 290 505

Summa 12 099 444 22180 34 723

_ _ Belopp vid _ Redovisat dver ~ Belopp vid
Koncernen 2021-12-31 arets ingang  Tillkommit via forvarv resultatrakningen arets utgang

Underskottsavdrag 5 .
Forvaltningsfastigheter 12 099 12099
Finansiefla instrument = y
Ovriga poster - .

Summa - - 12 099 12 099

Not 18 Rantebadrande skulder

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skufder

Skulder till kreditinstitut som f&rfaller mellan-ett och fem ar efter balansdagen 251887 .

Kortfristiga skulder
Skulder til! kreditinstitut 525 290

S:ufm ma ' ' ' ' ' : 777 177 -

Dengenomsnittiga effektiva rantan pa koncermens rantebirande 1an uppgar till 6,0 %.

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende varde 4 000 o
Tilkommande:Poster - 4 000
Omklassificeringar {4 00G) .

Summa - 4000
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Not 20 Finansiella risker och fi nanspollcy

Kﬁncernen utsatts genam sm verksamhet for en mangd ﬂhka f nansnella rlsker Framferallt expan{—:ras kancemen fﬂr rantensk

de f nansuella marknaderna ech eﬁerstravar att minimera petentlelfa agynnsamma effekter pa kancemens f‘ nansuella resultat.
Ranterisk

Med rénterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar koncemnens finansnetto och vérdet pa finansiella instrument vid
férandrade marknadsréritor. Den finansiella verksamheten i koncernen bedrivsi enlighet med den av styrelsens faststalida
f nanspollcyn Rantenskema begransag genmm kcntmuerhg tlllgéﬂg till ﬂera ohka ﬁnansmrmgskallor och darmed me]hghet att ualja

begransa under Uppfmand-eskedet eﬁersam prajektf' nansiering vanhgtws mte brukar rantesakras men kan hanteras md
fardigstallande med hjalp av fastranteldn eller rdntederivat, framst ranteswappar och réntetak. Koncernen har inte hait nagra

rantederivat under aret. Avden lotala upplaningen utgérs 79 % av upplaning med rérlig ranta.
Ranta beléper pa lanen med en rintesats om 2,6 - 8,6 % och den genomsnittliga réntan &r 6,0 %.

Kanslighetsanalys.
Dm rantorna pé upplénlng per den 2022 12»31 varit 100 baspun’kter hagreilagre med aila andra vanabler konstanta hade den

rante kﬂstnader fﬁr u.pp.[énl. ng__ med ro rl’ l_g“ ré nta ;
Kred-itrisk
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Likviditet och refinansieringsrisk

:Kancernens betalnmgsataganden kapplat t!ll drlﬁen av dlre kta ach mdlrekta lrweste ri ngar samt amorten ngar {}Eh ra ntekostnader

Eolagets verksamhet f naHSteIIa siallnmg och resultat

'L'i kvi'diteisﬁ 9ken 'hant”eras genc}m aﬁ tillri:ir;kliga Iikvi d'a medel' ska'll' ﬁnna's ti‘IIgféng I'iga f&iratt uppfylla betalningsfﬁrplikteISer narde

.Itkwdltetsplaner for va re enskllt praje kt ach lnvestermg och fér bolaget i sin helhet | syﬂe att sakerstalla Iukwd |tet$beredskapen | god

tid-innan kapital ska allokeras.

Koncernen8r bergende av externa parter for réfinansiering. Med refinansieringsrisk avses risken atf likvida medel inte finns.
ttllgangllga och att fi inansiering bara delvis eller inte alls kan erhallas; alternativt till en forhojd kostnad, Kongernen hanterar
refinansieringsrisken genom att stréva efter en diversifierad lane pﬂrtfﬂlj samt genom med att sprida laneporticliens forfallotider.
Koncernen kommer aft arbeta aktivi med eétt flertal olika banker for att minska beroendet av enskilda banker. Lan ska forlangas i

god tid fre forfallodatum for ait minska refinansieringsrisken.

| tabellen nedan sammanfattas framtida avtalade odiskonterade betalningsfidden avseende réntor och amartermgar/aterbetalningar

pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2022. Finansiella skulder med rorlig ranta harberaknats med den ranta som
férelag per31 december 2022. Skulder har inkiuderats i den period ndr aterbetaining tidigast kan kravas av motparten.

Koncernen 2022-12-31 Mindre &n 1 ar Mellan 1-2 &r Mellan 2-4 ar Mellan 4-5 ar

‘Skulder il kreditinstitt 525 481 - 20475 236856 ™
Owriga skulder 17 457 - - .
Upplupna kostnader 16 721 - -
Skulder tillkoncermféretag - - - -
559 659 20 475 236 856 .

Koncernen 2021-12-31 Mindre 4n 1 ar Mellan 1-2 &r Mellan 24 ar Meilan 4-5 ar
Gvriga skulder | 13 511 4 000
Upplupna kostnader a ) -
~Skulaer till koncernfaretag . . - . -
13 511 4000 - -

Koncernen saknar finansiella skulder som forfaller om mer an 5 ar fran balansdagen,
Hantering av kapital
Koncemens mél avsee'nd’e 'kapitalsftrukturen ér att 'trygga kencemens fﬁnnéga a'tt ft}'rtséﬁa Sin verk's;amhet s& att:den kan for't'sétta att

For att uppréithalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen foréndra den utdelning som betalas till aktieagarna, aterbetala
kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sdlja tillgangar for att minska skulderna.
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Not 21 Finansiella tillyangar och skulder per kategori

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Koncernen

2022

Finansiella
tillgdngar
varderade till
upplupet

anskaffningsvirde

Finansiella

tillgangar/skulder

vidrderade till
verkligt virde via
resuitatrikningen

Finansiella
skulder
varderade till
upplupet

anskaffn varde

Tillgangar

Ovriga fordringar
Kundfordringar __
Upplupna intakter och férutbetalda kostnader
Fordringar hos joint ventures
Likvida medel

42116
5381
352
324 249
48 551

Skulder

Langfristiga rdntebédrande skulder

Ovriga fangfristiga skulder

Kortfristiga rantebdrande sKulder
Leverantdrsskulder

Skulder till koncemféretag

Owriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna kostnader

525290
36615

17 451?
16 722

Summa

Klassificering av finansiella tillgangar och skulder

Koncernen

2021
Fin;a.nsiellal.
tilgangar
virderade till
upplupet

Finansiella

-5

varderade till
verkligt virde via
resultatrdkningen

tillgangar/skuider

847971

Finansiella
skulder
virderade till
upplupet
anskaffn varde

Tillgangar

_ﬁ:wi.;ga fordringar

Likvida.medel

10150
7412

Summa
Skulder

Ovriga skulder

17 562

4000
135611

Summa

17 511

Det redovisade virdet av samtliga finansiella tiligangar och skulder som redovisas fill upplupet anskaffningsvirde beddms inte

ar kortfristig.
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Not 22 Ovriga korifristiga skulder

2022-12-31

2021-12-31

Skulder i samband med forvarvav fastigheter

Kortfristiga reverser
DEPGS tion e.r:
Ovwriga poster

16 296

813

349

Summa

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

17 457

20221231

13 511

2021-12-31

-orskottsbetalda hyror
Upplupna emissionskostnader
Upplupna projektkostnader
Upplupna revisionskostnader
Upplupna rantekostnader
Owriga poster

9221

5 486
1532
482

DR (T [ pa—pr |

Summa

Not 24 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

To72

Inte
kassaflodespaverkande
poster

2021-12-31

T

Langftistiga rantebarande skulder

: 4000 i

- 4000 -

4 000
4.000

20220101 Kassainflode Kassautfiode

saflodespaverkande
poster

inte

20221231

L&ngfristiga rdntebdrande skulder

4000 251887 4 000

. 959887
525290

Kortfristiga rantebarande skulder

4000 717177 4000

785177

Not 25 Stalida sakerheter

20221231

2021-12-31

Fastighetsinteckningar
Pantsatta aktier i dotterbolag

458 067

19 759

Summa
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Not 26 Eventualforpliktelser

20221231 2021-12-31

Borgenférbindelser till férmén for

koncemfGretag 432 812 -
BorgensfSrbindelser till fGrman for joint |

ventures 5 ] - a7 -

Summa 833 534 -

Koncernen har ataganden mot joint ventures for att finansiera pagaende projekt i form av aktiedgarlan eller aktieégartillskott, utbver
extern finansiering.

| bvrigt har koncernen ataganden och farplikteiser under ingangna avtal med fredje part, inklusive entreprendrer och kommuner.

Not 27 Narstfaende

20224231 2021-12-31

AkﬁEé '?_g:a'-re :'

K6pta tjanster (41 840) (3 887)
Skulder 4078 2969

Joint ventures
Salda tianster -
Ranteintakier 13 153
Fordringar 324 249
Skulder - -

villkor, Slatto. Value Add I AB har via dotterbolag ingétt ett joint venture-samarbete med dotterbolag fill S1BS. AB. SIBS AB agstill 17,2%
av Neptunia Invest AB som i sinturdgs av Brofund Group AB vilket ar hbgsta kohcernmodern.

Férvaltaren, Slattd Forvaltning AB, utfor tianster fér fonden (koncernen) eller bolag dgda av fonden. Moderbolags inkép avser framst
férvaliningsarvode som Bperenligt avial. Samtliga fransaktioner har skett till marknadsmassiga villkor.

Forvarv och forséliningar

Under forsta kvartalet tilliriddes de tva avialade transaktionerna avseende forvary av tre lager och- logistikfastigheter i Stockholm och
Goteborg.

Under forsta kvartalet 2023 tecknades aktiedveriatelseavtal om férvarv avseende en hotelifastighet | Finland, beldgen i centrala
Helsingfors med tilltrdde under andra kvartalet 2023. Forvarvet avser fondens fOrsta investering inom segmentet hotell inom termat
a’;:

harthotel/coslivirig. Vid tillrdde kKommer hotellet pa 55 rum stangas f0r renovering under 12 manader och vid fardigstéllande tilltradas av
finska Bob W, en ledande operatdr inom segmentet, pa elt marknadsmassigt konkumrenskraftigt 15-arigt hyresavtal.

Finansiering

| samband med forvarven av de tre fastigheterna i Stockholm och Géteborg upphandlades cirka 330 miljoner kronor i langfristig
finansiering. '
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S1attd Value Add Il AB
559323-1458

MODERBOLAGETS

Belopp | TSEK Not  2022-12-31  2021-12-31

Netioomsattning I 0

Bruttoresultat L] 0
Central administration 3031 -38235  -2342

Rérelseresultat -38 235 -2 342

Finansiella intakter 32 35 506 974
Finansiella kostnader 33 42134 A

Resultat efter finansiella poster -84 863 -1 369

Bokslutsdispositioner 633
Skatt pa arets resultat 34 0 Q

ARETSRESULTAT o e 4w

MODERBOLAGETS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT 2022-01-01 20210617
Bumpp) T B L hm AN RSNy

Arets resultat 44 230 -1 369
~ Owigttotalresuitat o | N o 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 44230 -1 369
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SlEH6 Value Add 1L AB

669323-1458

Not  2022-12-31

2021-12-31

£
i

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncerforetag
Andra [angfristiga fordringar

Sumina anldaggningstillgadngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttringstillgangar

192

2372

602 564

602 564

1259 297

2372

2372

_41-1 984

1 259 297

33092

1292 389

411 984
814

412798

415170

SUMMA TILLGANGAR

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
Belopp i TSEK

e e S —

Not 2022-12-31

021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserat resuitat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skuider
Ranteb&rande skulder
Skulder till koncemforetag
Leverantérsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

46

36

46

492 579

454 374
44 230

36

399 989
0
-1 369

902 723

902 769

350 000

398 620

398 656

0
2712
0

13 391
411

992184

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1894 953

415170
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I

559323-1458
2022-12-31

=TS EGET KAPITAL

Belopp i TSEK

Ingdende eget kapital 2021-06-17
Arets resuliat
Owrigt tofalresultat
Arats totalresultat
Transaktioner med akliedgare
Bildande av aktiebolag
Nyemission

Utgaende eget kapita} 2021-12:31

Arets resuitat

Owrigt totalresuital

Arets totalresultat
Transaklioner med akliedgare:
Nyemission

Aktieagariiliskott

Ingaondo-¢get kapital 2022-01-01

Assently S3CITE0CbIdbOYRebabhddd732 1308 Te 320 e 72a1 35500 ad2a 104308066547 8 dbatd ¢89 36 L Icad b8 T 1c b 1 o286 732502715 Tada D 0de 3ha 20 31

Aktiekapital

£}

25
11
36

36

10

; 4:6

Overkursfond.

o

399989

390 989

492 579

Balanserat resultat.inxl

arets resultat Totalt eget kapital

-1 369

~1 369

455 743
410 144

]
-1 369
0
-1.369

25
400 000
398 656

398 656
44230

0
-44 230

92 600

455 743
302 769



Siittd Value Add It AB
550323-1458

MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

| 6pande verksamheten

Rorelseresultat exkl. av- och nedskrivningar

Erhallen rénta
Betald ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring -av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag

Lamnade kapitaltiliskott

Forandring avlangfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Bildande av akiiebolag
Erhalina akfiedgartiliskott
Nyemission
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medelvid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022-01-01

Not  2022-12-31

-38 235

2021-06-17
2021-12-31

-2 342

-38 235

35 506
42134

0
-1

44 863

244 308

373298

2343

-397 644
820

84127

-182

0

399167

600192

O

550 886
-2 943

44

25
0
400 000

548 343

32278
814

35 33092

- 400025

814
6
814
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Statts Value Add I AB

'MODERBOLAGETS NOTER

Not 28 Moderforetagets redovisningsprinciper

Sanunanfattning av moderbolagets viktigaste redovisningsprinciper-

De viktigaste redovisningsprinciperna som fillimpats nar denna arsredovisning uppréttats anges nedan. Dessa principer har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

A{sredﬂwsnmgen for moderfﬂretaget ar uppra ttad [ enhghet med RF R 2 Redawsnmg fc:r Jundlska persaner {}Ch Arsredawsnmgs.‘agen [

koncemredawsnmgen_ ang_es dessa nedan

Arsredovisningen har Upprattats enligt anskaffningsvardemetoden.

-haﬁwsas tl_il ka_naemredwsntngen m::t 21

Moderféretaget tillampar andra redovisningsprinciper-an koncernen i de fall som anges nedaiy;

Uppstiliningsformer

lllll

Andelar i koncernféretag

Andelar i dotterfdretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet inkiuderas
forvarvsrelaterade kostnader, tillskott och eventuella tilldggskapeskillingar.

Nar detf inns en indlkatmn pé att andelar i daﬁarfnretag mi nskat i varde gm‘s en beraknsng av étemnnmgsvardet Ar detta lagre an det

38
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Aktieagartiliskott och koncernbidrag

Vid va rje balansdag bedémer moderiretaget om: det finns nagon indikation'pa nadsknvnlngsbehwx nagan av de finansiella

anfaggnmgstﬂlgéngarna Nedsknvnmg sker om vardenedgéngen bedams vara bestéende Nedsknwng fﬁi‘ rantebarande f nanmeila

ay verklsgt varde med avdrag for fﬁl‘SHljnanSkt}StﬂadEl' m:h nuvarde’t av framtlda kassaﬂoden (sr:}m baseras pa fﬂretagslednmgens

basta uppskattning).

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor {tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregdende ar.

Not 30 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

2022-01-01 2021-06-17
Centraladministration 2022-12-31 202112-31
Management fee koncemforetag (20 709) (1541}
Revisions-, advokat- och konsultarvoden (15 683) (801)
'Redmi'sningstjénster' (1 260) -
'-Ovnga kastnader | | (583) | -
‘Summa (38 235) (2:342)
Not 31 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersiattning

2022-01-01 2021-06-17

Emst & Young AB |
revisiensuppdrag 393 393
393 393

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for arsredovisningen och bokforingen samt revision och annan granskriing utford i enlighet
med Sverenskommelse ¢ller avtal. Detta inkiuderar dvriga arbetsuppygifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrade sorn foranleds av iakitaglser vid sadan granskning eller genomitrandet av sadana dvriga arbetsuppagifter,

| moderbolagets kostnader ingar kostnader fér en del av konecemens. bolag.

Not 32 Finansiella intakter

2022-01-01 2021-06-17

2022-12-31 2021-12-31

Rantei ntakter kcmcernfﬂretag - 353506 8974
Summa B 35 507 974
39
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2022-01-01
20224231

2021-06-17
2021-12-31

Rantekosinader

Rénlekosinader, koncernféretag
Réantekosinader, intressefretag/joint ventures
Periodisering av lanekostnader
Valutakursdifferenser

Owiga finansiella Kostnader

Rantekostnader hanfGrliga till leasingskulder

(@1753)

{18 814)

(1 558)

®)
(1)

Summa

Not 34 Skatt pa arets resultat

{42134)

2022.01-01
2022-12-31

2021-06-17
2021-12-31

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat

och skattemassigt varde pa byggnader

Summa

Avstimning av redovisat skatt

20220101

2022-12-31

2021-06-17
2021-12-31

Resultat fore skatt

Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intdkter som ejingar i resultatet
Skatteeffekt avej skattepliktiga intdkter och
avdragsgilla kostnader som ej ingér i resultatet
Skatteeffekt underskottsavdrag

Justering underskott och temporéra skillnader
hanforliga till tidigare ar

Skatieeffekt av begransat réanteavdrag/rantekvittning

(44 863)

(9242)

7871

1366

(1 -369&)_
282

@79)

197

Summa

Not 35 Likvida medel

202212-31

2021-12-31

Kassa och bank

33092

814

Summa
Not 36 Aktieka p-ita |

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet, Aktiekapitalet bestar per2022-12-31 av45.580 kr fordelat pa:

16 250 stamaklier av serie A med 162 500 roster,
8 750 stamaktierav serie B med 8 750 r8ster,

13028 preferensaktier av serie C1 med 13 028 roster; och

7 552 preferensaktier av serie G2 med 7 552 roster.

Kvotvardet &r 1 Krper aktie. Samtliga akfier dr fullt betalda.

Stamaktier av setie A har eft réstvarde om 10 résier per aktie.

33092

Stamaktier av serie B och preferensaktier av serie €1 och C2 har eff réstvarde om enrdst per aktie vardera.

814.
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Not 37 Cvriga kortfristiga skulder

2022-12-31

2021-12-31

Momsskulder

Handpenningar

Skuld hanférlig till forvary

Skuld f6r tillaggskopeskilingar

25

13 347

Summa

Not 38 Upplupna kostnader-och forutbetalda intiikter

25

2022-12-31

13 391

2021-12-31

( 936

411

Upplupna revisionskostnader

Summa

Not 39 Stallda sakerheter

1 936

Moderbolaget har inte nagra stéllda sakerheter for innevarande rékenskapsar eller foregaende ars rakenskapsar.

Not 40 Andelar i koncernféretag

411

2021-12-31

Ingaende ‘anskaffningsvarde

Férvary

Ovillkorade aktiedgartiliskott

Farsaliningar/ Awdtringar

Resultatandel

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

2372

600000

13 391
2 347
(13 366)

- pr—p— —

2372

Utgdende redovisat varde

Foretagets namn | Org.nr

Site

2022-12-31

2021-12-31

602 372

2372

Redovisat varde

20221231

 SIalt VAIl Holding AB 559332-6102

Stockholm

1:_00%___ .

- _—

602 372

2 372

Summa redovisat viirde

* Kapitalandel Gverensstammer med rostandet,

602 372

2372
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Not41 Néarstaende

20221231

202%1-12-31

Aktieagare
Kopta tjanster
Skulder

Dotterforetag
Ranteintakter
Fordringar
Skulder

27 437

1259 296

618 398

380

974
411984
2322

moderbolagets inkép avser 71,8% (65,8) avinképen féretag med nasstaendaenderelation. Inkpen avser framst forvaltningsarvode

som [Gper enligt avial.

Samtliga transaktioner har skett till marknadsméssiga villkor.
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Not 42 Férslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star félande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran foregaende ar
Nyemission

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras

Stockholm det datum som framgar av var elektraniska underskrift

Johan Karlsson Erik Dansbo
Styrelseordfarande Styrelseledamot

Staffan Unge Jonas Anderssen

Styrelseledamot Styreiseledamot
Varrevisionsberattelse har lamnats-den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor

308 619 665

902 723 084

902723 084

L

43

Assently H30dTHe64db0S3¢8a8budd732 13001 320w 17 2213550 cad2a 16430965 5U7 9 Bdbaud Lo 83109 obith3e a4 bR 7 1o b Ide 28607 325d27(51a32910de 3ha i 0e 3




L

¥ i

s
ron
4

pminad

ery
o

iy

; n'.ul";_

o

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Slatto Value Add il AB, org.nr 553323-1458:

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for
Slﬁttﬁ -v-alu'-e -ﬁ;dd n AB-' fij'r“ér 2‘0-2-2 -01- 01 -202-2 12-31. Bolagets arsredovisning

Enligt var uppfattning har_-«_’Jr_srédwi_s_nﬁi'n.gﬂn upprattats t enlighet med arsredo-
visningslagen .och ger en i alla visentlige avseenden rittvisande biid av
moderbolagets finansiella stalining per den 31 -december 2022 och av.dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Kﬂncernredowsnmgen har upprattats i enlrghet med érsredﬂwsnmgslagen och
ger en | alla vasentllga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stélllmng per den 31 dec:emher 2022 och av dess finansielia resultat och
kassafléde for aret enligt International Financial Reporting Standards {IFRS},
sésnm de antaglts av EU m:h érsrednmsnmgslagen Fﬂwaltmngsberattelsen ar

rakmngen fﬂr mﬂderbu!aget ﬂch kﬂncernen resu!tatraknmg f.::ch kﬂncernens

balansrakning.

Grupd forunalanden

r.e.wsmns.s.ed,l_ Syenge. ‘ufart ansuar enll_g_t _des_ﬂa .5tandar_der .heskrws narmare :Z
avshittet-Revisorns ansvar. Vi‘dr-oberoende i farhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamaisenliga
som grund fér.vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen
ﬁéﬂtta d’ﬂkﬂrhéht"in n"E'hél-lér-'i:‘i'#Eh a’ﬁnan’iﬁfﬁrm'a'tiﬂh érﬁ*'él"srEdﬂﬁsnith-n*'ﬂtﬁ

m_te ._denna l_.nfﬂ.rn‘lﬂ_tlﬂn..ﬂ ch_. Vi .gur: _lng._et :ut.t_a |a.n-de--med bestyr-ka_nde. -aUSE_EndE.

denna andra information,

| samband med varrevision av arsredovisningen och-koncernredovisningen ar

det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga
-om informationen ivasentlig utstrackning dar oférenlig med arsredovisningen
‘och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den

kunskap vii Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen | Gvrigt verkar innehalla vsentliga felaktigheter.
Styielsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f8r att Aarsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att ‘de ger en rdttvisande bild enligt

Srsredovisningsiagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt IFRS sisom

de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de

bedémer 8 nodvandig for att uppritta en drsredovisning och kﬂncernredﬂws-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

'_u,.pp[yaer nars3 ar.ill_la_mpllgt om. fﬂr_halla.nden som kan pauerka. fﬂrmagan a_tt-

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
.bniaget upphtra med verksamheten-eller inte har nagot realistiskt alternativ:

till att gora nagot av detta.

Rrevicorns ansvar

Vara mal dr-att uppna en rimlig grad av-sikerhet om att drsredovisningen och
koncernredovisningen som helhetinte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare szg ciessa berur pé negentllgheter el er mlsstag, nch att Iamna en

{grad Hv--sﬂkﬂrh&h m-en_.-a_r _!-ﬂ.gﬂn .ga_ran_t;l_far-a-tt.&n-.-re_wsmn som _u_t_fﬂ;rs _enhgt IS_&__

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en vdsentlig

3

felaktighet o en sadan finns.. Felaktigheter kan uppstd pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de eKonpomiska besiut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.och koncernredovisningen.

‘Somn del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdme och har en

professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen; Dessutom:

»  identifieraroch beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredo-

visningenn och Koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar 'reuisimﬁshevis som ar

tillrdckliga ock andamalsenliga for att utgnra en grund f8r vara uttalanden.

Risken for att inte upptacka en vasentllg felakt:ghet till ‘féljd av
negenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ﬂegentllghﬁer kan innefatta agerande i maskopi,

'fnrfalﬂknmg, avsiktliga ut_e!_amnand&n, felaktig information  eller

dsidosattande av intern koritrall.

F 'ska-f'f'ar"vi'nss'-En‘fﬁrstaelse av den‘ dél'av bﬂ'lagétsintérn’a kantrnll som ha‘r

_E.ff;e kt |.w_t.eten i _ﬂi_e n ._mte; r-na. ._kﬂn_tm EI en.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de reduviﬁmngﬂpnncsper som anvands och

rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

s drarvien slutsatsom !ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om

fﬂrtsatt drlft vricl.- upprattandet i.av' arsreduvlsnmgen 'ﬂ-ch
rewsmnsbewsen om det fm ns négﬂn vase nthg osa kerhetsfa ktur som avser
sddana handelser eller forhallandensom kan leda till betydande tvivel om
bulagetﬂ fﬂrmaga ait fmrtsatta verksamheten O vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig nsakgrhetsfaktmr, mastie vi i revisionsberattelsen fista
uppmirksambieten. pa upplysningarna | Arsredovisningen om den
ué's-é ﬁ't;li”ga ﬂ'sél(efh%e”ts-fa ktﬂrh- ell'e-r"-' nm- s’ﬁdana "'u p';:r h,e-s 'n-i'n-iga r3 'ﬁ-i‘-'ﬂtii lrﬁt kl igﬁ;ia
‘Ja_ra s.lu.tsats;er baseras. pa ,de. reu.i_slu.nﬁ_b.evtﬁ. 5ﬂm m.ha.m_'tas f_ra_m tlll
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandeiser eller
forhillanden gora att ett bolag inte ldngre kanfortsétta verksamheten.

o  utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
Dch Gm érsredﬂmsnlngen ﬂth kuncernrednvisnmgen éterger de

rattw.sand.e. bild._

» inhdmtar vi tillrdckliga och #ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
f‘inansiel‘la 'i'ﬁfﬁrmatiﬂ'riéh fﬁl" enhete‘rna‘ Eller ?affﬁrSEktivitEtErﬁa iﬁ'ﬂn"l
ansva rar fm' styrntng, overva knlng m:h utfnrancle av kanﬂernrewsmnen Vl
ar ensamt ansvariga tor.vara uttalanden.

Vi maste infermera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning

och Tinriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksd informera om

betydeisefullaiakttagelserunder revisionen, ddribland de eventuella betydande
brister i den‘interna kantrollen:som vi identifierat.

Rapport oin andra kiav enfigh lagat ech-andia forfatiningar
tittalanden

Utﬁuer var reuiSian av ﬁrsredwisﬁingen uc'h knncernredwiﬁningen h'ar u’i ﬁuen
2022 12 31.sa.mt av fﬂrslag&t till diSpﬂS.‘HﬂﬂEr betraffande bu!agets vinst .eHe.r
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman: disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberditelsen. och beviljar styreisens ledamdter ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Assenlly 3t d78066400043e8a9badd7 3218001 32eee 17 261 3550 LadPa 164 30965507 SeYdbautc 893efGabHb 3 adbel 71cb 1002860 7325427151 24a820dc Abak0e 3
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denna beskrws narmare i avanlttet Rewsurns ansuar V: di‘ ﬂbemende |_
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och

hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi-har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga

som grund for vara uttalanden.

Seyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fﬂrfust Vid fﬂrsiag till utdelning innefattar detta bland annat

en bednmmng av-om utdelningen @r forsvarlig med hansyn tIII de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stilfer p3
;'sti::a'rlé ken av mderbma-gets dth-.kﬂn:cérn'e_hé-égn-é kapital, konsolideringsbehov,

-angefagenheter. ﬁetta.mnefattar bfand -a-n-nat.att .f.::}r.timp.ande .b.e_duma bmiag_ets*
.och-koncernens ekonomiska situation:och att tillse att bolagets organisation-ar
utformad sa- att bokidringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns gnsvor

‘Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att:inhdmta revisionsbevis for-att med en rimlig grad av
‘sakerhet kunna bedoma-om négon styrelseledarmot indgot vasentligt avseender

® 'fﬁretagit nﬁgn'n 'étg'ﬁ'rd 'ellér"ginrt S'Eg"skvldig ti'ii'négﬂn' férsummelse: som

o pd ndgotannat satthandlat i strid med aktiebolagstagen, drsredovishings-

lagen eller bolagsordningen:

vén“mé"l Ej'etréffé}i n’r]é rEuis'idhEn av fﬁzrsiagevc 't'iII diépi’:ﬁ:ﬁit’iﬂﬁéf' a*%.;r‘b'cﬂagetg'viﬁst_

15'-'3"‘1 Utfﬂrs Eﬂhgt End reussmnssed i Svenge alltad kﬂrnmer att up;}tacka atgarder
_eiler fﬂrsummelser SGITI kan fmranleda ersattnmgsskylmghet mnt bulaget Eﬂer'

a.ktiebc:!agsfagﬁn._

A EE: n!l“ 53 ed TECeLACh 08 3e8a%hddd 732 1308 e32e Lo 172813455 cadya 16430905547

3Sﬂm en del av En rewsmn Ernhgt gﬂ{i rewsmnssed i Sver:ge anvander w'

._bﬂiagets wn_s.t e_l_!ar fﬂ-rl.ust gr;.u ndar;ﬁlg, ;fr;a mst p-a-..;r.';ev..l-smn_en--_a-v r.ake-nskaperna._
':U'ilk'a t'illkﬂm'ma-ndia' gransk'ni"ri'gsétgﬁrdier s0m utfﬁrs' baseras 'p‘ﬁ' vé'r

-fﬂrhaffanden som dr reieuanta fmr vért uttalande om ansvarsfnhet Sﬂm
underlag fér vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har Vi granskat .om forslaget #r forenligt: med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Yourig AB

Mikael 1kénen
Auktoriserad revisor

O Y0bard 893 IGYChIL3eatS7 1ebide 29607 32542715 Tud a4 0d 3haz0e 1

45




Crfr,.-*

pI

et gl T s i iy

2 e o gt oy =,
s . .

e

o fork s = e

L )

il i _iare

" phem e it it b
o p

e

" o ey ' Ty eyl et

= ok, gt -

P ey ey o o il e

ok s gt

ke

1 R

Pk —

P Tt o T

ey Pt R TR - =
A A S Lt B T-..-.':.-"f-.-l."'-\-"l“d aﬁ?-"-'.-u"u"m.ai‘.ftmt-iu{-.hmuthi'w‘uumiﬂa LF'J.-'L“ 1,1 ealh gt LT "M“i‘:ﬁ;"ﬁ- I e M mp iyt _...ﬁ.“i it ""T...'-“:iﬂm

iy ‘”“"‘.;1.,.; ,.,.,.._ﬁ't‘:.‘.-."..,”.,-?l b ...,...,...JJ-.’S..’.:“.':»"‘.:.-E“’F" 'Erﬁqrahhuﬂf-fh-qti-.ﬂfﬂwiwm "’MM Mﬂ?aﬁ?mﬁ:lﬁm.hmﬁ B e _.:I".rh-'l."'"" 3" "5"‘-“"'-" fige "'”:,.-:,".":“ e,‘.’..‘_*'.,..’;,fm,.,..tﬁ&.“.?‘-’:."a ARl Emm::‘t

Sida 1av 1 ks

Tekiler sy’

O oyl T A : e =L

Foljande handlingar har underlecknats den 29 juni 2023

Slattd Value Add Il 2022 FINAL version.pdf

(000051 l}}’iﬂj 1
SHA-512: 673cdeSatoady1 38d467bbe306fc518ch80d5 1t
199036567 10ae004de0d4 Zeedectaf12d2025330063001
ecd72adbhbhashe e i{e84a8085450{459281ab3d0ba '

] ) - e
i 4
L] s, .
1 A
A - ] - ] -
Lt ! L T !
L : oo |
‘1 b r
[; e ! S T
IW' II_"
PR ] ..-n:q-:_a-'.--fu-.-:l-{ﬂ_q

Lt

Underskrifter

E-rfi_k. Nf:iﬁiﬁs Jah‘a nnes Dansbo

HMWMHMWJ

T T P e i B e e ] T i o e e

L T T

Lars Johan Karlsson

jphan kadsson@stallo.se
tindortcckiat med e-legitimation (BabkiD)

] e N e T N T S o

h o b

- * . . o 5 et 2o — e By . . . . F X, s = 5 g R e o ,i' A

L . & v e

2023-06-27 14:43:49 (CET)  womremeimimsmicmscmmramcs s ot N b

N — -s oo g i . R e gttty e e s - -~ oot ot * At St i S e TS b i
b et i it it it i mmirem i s bbb et 2@23-{}6-29 1ﬁUB{}Q{CET) B e 1 e b A e s e 45 i =5t b s S A T

ey T P R s

B

A,

e . e
4 L ‘e
e o T L et

Staffan Erik Unge i

slaffaniunge@eamesdecom. It
Undercoknat nied e-degitimation (Bank1D) 14

Nl

'_!-,."_ --

PR, By p— e glegp— . oyl =y L) & e e e T e

Verhera akibe tencoch ilegricten av aettaunderecknade dokoment genom aft s
Do kan ocksiy gur.ﬂ detginum att brsoka htu;a ch:-;, assently. Luiﬂmas{.hmnf}f
C;HA 512

O3 d7E e badhudnt
3

skanha OR-Lodén Ui vanstét ff

abhd dd7 3213601 o8 e ecl Tzalihhecad2a 169 209R 054 7 Ye bdbaed e 4eiBOebilh 3eadb8i7 1ch 14828067 3262710 tadnbd e sha 20

O_m d:et‘ta_ kui'ﬁ@

!mr { It‘HII1I‘|I‘~F fnrw g H{ | mln 1Iii;}f5fif [ k! aVis *1 mr Lunhﬁr Hmm ET‘E Mmmﬂl’-;"t Lll”’d!‘l"%fﬂlff{i’ En R‘Enfifl{ H;t{f EIDHH:IHHF unﬂrﬂrﬂ.f&rlf{ SLJ im ﬂut:ff»‘v :r;mﬂr
rattsliga venk ansomeenhandskriven undesknft Assently tilhandahalls av Assently ABL org. . 556828: 8442, Hollandagaten20. 13160 Stockholn

SV I

B P iy A Bk VA By e 2 e [ ST ST sy eyt beer T e e

WX

Syt =y 5 v t -..-.-. -..1.- _— :l-.-m:r '.—r.r.ﬂ-. g et i =iy
ﬁ'{l.n.-., J.-.- LA rhabrbearot I u"‘. .w,w.- ,.u Thnmt*f _."“ E,t._"‘:"d... R vt ot i bl o ﬁ,':'i.r_:" it o3 ".'... P ..__....-."’"» ﬁ .L:},-»"'* ) i"'d.:“_;,ﬁ ‘;:""1"”.75 '-1 J—:‘-‘?:?'.x o e ,,.ﬂ.-,.."':.-..'-_" ,{;":*Ex.‘,_.l"’“‘“?"’“““ TR A e F.-\_A:l-a-u'_p.iu.-\.l = P M‘F ‘*"”l’"’.li‘...‘!’.? ..'L."",

Hand "’.‘-"“"' (B f".f‘fu AT .-.K:.." TSR L _f".m*"""';h P T L'."-l SLEATR mmﬂ-‘;m*.:mhf .:'95**

B T T R R u.qﬁ:t*‘-. '1?3 (AT A L Jm* LAy



mitae/fkonen

Building a betier
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rdningen

Revisorns yttrande avseende halibarhetsinformationen enlig
Till bolagsstamman i Slatto Value Add It AB, org.nr 559323-1458

Uppdrag och ansvarsférdeining
Det &r styreisen som har ansvaret {6r hdlibarhetsinformationen pa sidorna 46-52 ochi f6r att den ar uppréattad i enlighet med EUs
disclosurefdrordning.

Granskningens inrifitning och emfattning

var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Detta innebdr att var granskning av hailbarhetsinformationen har en annan inriktning och en vdsentligt mindre omfattning
iamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i

Sverige har, Vianser att denna granskning ger oss tilirdcklig grund for vart uttalande.
Uttalande
Hallbarhetsinformation har ldmnats.

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor

A member firm of Ernst & Young Gloha! Limited



