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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Oscarsbo AB intygar hdarmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa
arsstdimma den 27 september 2023. Stamman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till

vinstdisposition.
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Neobo Oscarsbo AB
Org nr 556173-2636

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Qida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrdkning &
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 3
- noter 9

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar t6r utforda tjanster.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt namn fran SBB Oscarsbo AB till Neobo Oscarsbo AB. Aven moderbolaget
har namnéndrats fran IB Bostad 23 AB till Neobo Bostad 23 AB.

Under 2022 forindrades marknadsliget drastiskt dir en snabbt stigande inflation, 1 sparen av kriget 1
Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av
stigande rantor och forsdmrade tillvaxt utsikter resulterade 1 ldgre bostadspriser, 6kad forsiktighet och
en inbromsande transaktionsmarknad.

Nuvarande koncernstruktur 1 Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten f6r Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns 1 SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. 1 slutet av december forvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes
fastigheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett varde av 15,3 mdkr.
Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaq
First North Premier Growth Market den 10 februari 2023

I dvrigt har inga visentliga hiandelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintikter tkr 8,701 8,424 8,174 8,036
Driftnetto tkr 4,078 3,983 4,354 4,243
Balansomslutning tkr 111,880 111,908 116,762 126,719
Soliditet % 18.2 18.1 9.1 7.4
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Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors

~-ansakilon 997777

N O R T
o ek

2021 2020

2019

kronor

kronor

-596,595

19.342.233

19,342,233




Neobo Oscarsbo AB

Resultatrikning

Hyresintikter
Ovriga rorelseintakter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknan dé-.r;esultat.pqster

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

0

2022

8,701

-3,018
“Dudd
-892
-160
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2021

3,424

_609:
-149

4,078

-170

-2,239

3,083

-178

2,148

-115
-385

-597

9,594

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Tillgiangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa ankiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
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2021-12-31

110,367

110,867

31
17

152

552

489

1,041

111,880

111,908




Neobo Oscarsbo AB
556173-2636

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar o
Uppskjuten skatteskuld

Sumima avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2022-12-31

200
40
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2021-12-31

40

240

240

19,939
597

9,594

19,342

19,939

19,582

184

20,179
10

1,679

1,365

89,005

88,340

89,005

88,840

24
240
41
1,127

%3

1,430

1,84

111,880

111,908
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Forindringar i eget kapital

AktieUppskrivnings-Reserviond Fritt eget Totalt eget

kapital  fond kapital kapital
Eget kapital 2021-01-01 200 40 . 10,345 10,585

Arets resultat och totalresultat _ - - 9.594 9,594
Eget kapital 2021-12-31 200 40 0 19,939 20,179

Arets resultat och totalresuttat | - - 2 5
Eget kapital 2022-12-31 200 40 0 19,944 20,184

Klasstficering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital mgar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppear till 200 st och kvotvirdet dr 1000 kr per aktie.

Fritt eget kapital o _ - _ _ __
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall, tillagg 16r
avsitining till reserviond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Avrets resultat
Arets resultat overensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktieigartillskott uppgér per balansdagen till 132 tkr(132 tkr).

Tansaktion 8897777 L BLL L3395 Sgnerat Vs, MKE
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Kassaflodesanalys Not

Rorelseresultat

Aterliggning av poster som inte ingar i kassaflodet

- szskrivningar:m,. m. ;.materizellfa...arilé;g:gnings-t:i'fl'lgﬁngar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Fordandring 1 fordringar hos koncern-, och

intresseforetag
Forvirv av materiella anldgeningstillgdngar 11

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag
(netto)

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 12
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1,669

2.239

675
-2.441
-71
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2021

1,657

634
-2,399

2071

400

2,090

1,585
309

91,451

-3,100

17,805
-5.616

-88.840

116,122

-88,840

489

-16,122

2]
438

489
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Noter

Not 1 Allmian information

Neobo Oscarsbo AB med org nr 556173-2636 har sitt séte 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dottertoretag till Neobo Bostad 23 AB org nr 559070-4531 med séte 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, d4ga och
forvalta fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som Neobo Oscarsbo ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas dr Neobo Fastigheter AB org nr 556580-2526, med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och varderingsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning t6r juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillimpa samtliga av EU
godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for arsredomsnmgslagen och med
hiansyn t1ll sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tilligg som géller 1 forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (Januari 2022) 1 enlighet med
reglerna 1 BENAR 2012:3 di bolaget omfattas av en koncernredmflsnmg som uppréttas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tillaimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande viarderings- och omrdkningsprinciper ar tilldmpade 1 arsredovisningen:

Vardermgsgrunder tlllampade vnd upprattande ay bolagets ﬁnansnella rapporter

“ransaktion 99777 1 bhbIHYTIE00E S
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta fér bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intikter
Foretagets intikter bestar 1 all viasentlighet av hyresintakter. Intikter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsataganden har fullféljts av sdljaren och kontroll har évergatt till kdparen.

Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas 1 resultatrdkningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intdkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med vardet av ldmnade hyresrabatter.

_'Férséljning av fastigheter-redovisas 1 samband med att -risfker- och férméner--(‘jvergﬁ;r till k(‘jpa-ren frén

jhyresavtalen Ev hyresrabatter perlodlseras hn] art Over hyresavtalets kontraktstld dven om betalnmg
inte sker pa samma sétt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller féregaende rakenskapsér haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersittningar.

jF1-n;axn51.e;lla. mtakter- Q.ch; kostnad:er be;s;té;r av ranteintikter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Raéanteintikter pa fordringar och rantekostnader pa skulder berdknas med tillaimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrintan dr den rdnta som gér att nuvérdet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden.
Riénteintikter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vérdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Tansaktion 8897777 L BLL L3395
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som &r 'hé;nférliga till finansiering av en tﬂlgﬁngj som tar en'betydande tid 1 ansprﬁk aﬁ: fé;rdigstﬁlla
fashghet_ b-.eakta-s e| som fmansmll .k()stnad utan ._akt_weras ech fo_rdela-s pa byggnad _o_c;h _.mar_k -och_ skri\zﬁs;
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte dr direkt
torknippande med férvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna f6r byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbldrag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrakningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor aven justering av
aktuell skatt hintorhig tll tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell 1nk0mstskatt utgar fran a,rets skattephktlga resultat v1lket kan sk11_]a, 51g fran det redowsade

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppslguten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
;sambandet mellan redwlsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa

Tansaktion 8897777 L BLL L3395
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid forvarvet till anskattningsvirde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade virdet f6r fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbéattras 1 forhallande till
den niva som gillde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas

som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten
t111 anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt
med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i
den period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anviands for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anliggningstillgangar _
Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 varde gors
en bedomning av dess redovisade virde, I de fall det redovisade virdet overstiger det

berdknade atervinningsviérdet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvarde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en forandrmg 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 14g till grund for att faststalla tillgangens atervmnmgsvarde Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgingen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samthga leasmgavtal redowsas som operatlonella leasmgavtal 1 enhghet med undantagsreglema 1

kostnadsfors lopande for den perlod t1ll V1lka de ha,nfors Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1

Likvida medel

Transalktion 947770 I hLL L3300 EEE S gnerat VoW, MK
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Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen néar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f6ljd av en intraffad hindelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska

resurser kommer a,tt krﬁvas 'fé‘r 'att reglera fi‘rpliktelseﬂ samt en'til’lfé’)fﬁ‘tlig 'uppskattﬂing av 'belopﬁpet
dl_sko_nteﬂng av d_e_t forvantade _framtlda__ kassaﬂedet_tlll en rantesats_ f@ra _skatt som aterspe;gla_r aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsviarde och, om det ar tillimpligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om fman51ella
instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, utan foretaget tillimpar 1 enlighet med ARL
anskaffningsvirdemetoden. I foretaget virderas dirmed finansiella anlaggnmgstlllgangar t1ll
anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillsangar enligt ldgsta vardets princip. Finansiella
skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrakning nar bolaget blir part till
instrumentets avtalsméssiga villkor. Skuld tas upp nidr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng tas bort fran bolagets balansrakning nér réttigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget forlorar kentmllen over dem Detsamma galler tor del av en f:manszlell tlllgang En

galler for del_ av en .ﬁnan51ell skuld F Orvarv och avyttrlng av flné,hélella t1llgangar redowsas pa
affirsdagen, som utgér den dag da bolaget forbinder sig att forvérva eller avyttra tillgdngen.
Upplaning redovisas nir likviden erhdlls.

_F z’nansz‘eﬁa z“iﬁgéngm mdmimde 'tﬂl upplupet anskaﬂhingsvdrde

s_kuldmstrument. F or ovnga fmanswﬂa t1_ill.gangar baseras nerdskrwnmg _pa marknadsvardetn.
Dernvatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vérdet
med'vérdeféréndring 1 reS‘ultatet

f1nans1ella tlllgangar nedskrlvnmgspmvas enllgt den generella metoden

Uppiamn g

lar
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Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 1optid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvarvats 1 den l6pande
verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna 4dr lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Aktieagartillskott , , .
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perloden samt for eventuella intikter
eller kostnader som hianfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som innu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvantas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
.S@Zidz"ret

tlllgangar

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk f6r vasentliga

justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

_Extem marknadsvardermg av forvaltnmgsfastlgheter

-utfastelse om framtlda utfall

Tansaktion 8897777 L BLL L3395
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Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ridnterisk.
Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig tor exponering, hantering och upptoljning av

'foretagets fmanswlla rlsker De ramar som galler for exponermg? hantermg och uppfoljnmg av de

Marknadsrisk

Réinterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsriantor. Bolaget d4r huvudsakligen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
léper med rorlig rdnta vilket innebir att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l;d av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart
av SEK. Diarigenom ar bolaget e] exponerat t6r valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade
till bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullf6lja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen
hinférlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokfoérda varden pa

samtliga finansiella tillgangar.

Vardering av finansiella mstrument
> amthga lan redowsas tﬂl upplupet anskaffmngsvarde Vllket lnnebar att vardet justeras genom att

Varde overensstammer 1 allt Vasenthgt med redowsat Varde

Tansaktion 8897777 L BLL L3395




Neobo Oscarsbo AB 16(26)
556173-2636

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedoms de redovisade vardena vara en god
approximation av de verkliga virdena till f6lid av att 1optiden och/eller riantebindningen understiger tre
manader vilket innebér att en diskontering baserat pa gillande marknadsférutsittningar inte bedéms
leda t1ll nagon vasenthg effekt.

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksambhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till .r;akt.ié;é;'garnaj aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende 1cke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller 11l betalning inom ett ar 2.945 2,874
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar 216 -

3,161 2,874

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexuppriakning.

Operationella leasingataganden

Teansaktion 990770 ThLLLAI3A3Y3e e
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Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har Jen nérgftéenderel&ti’on med bolag imm Neobo koncemen

belopanderanta.

Rianta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran Neobo Fastigheter AB samt
Neobo Service AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt pris.

lolagets totala. mkop och forsaljnmg med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

Foérsdlining (tkr) - ”
Inkép (tkr) 1,279 1,166
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncerntoéretag (tkr) 1 200
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 89,005 88,840
Langfristiea fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Not 7 Rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021

Réanteintdkter koncernféretag 675 683
Rénteintikter 1

Summa 675 684

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Réntekostnader koncernféretag -2.438 -2,393

Ovriga rintekostnader -3 -6

Summa -2,441 -2,399
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Not 9 Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringstond
Erhéllet koncernbidrag

Summa.

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

~-ansakilon 997777
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-115

-115

2022

-71
-314

-385

.20
-51

-314

-385

2022-12-31

2021-12-31

131,742

126,126
5,616

-20,875

131,742

-18,727
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2022-12-31 2021-12-31

Arets av-s’krivningar -2.239 -2.148

Utgaende ackumulerade avskrivningar -23.114 -20.875

Utgaende restvirde enligt plan | 111,728 110,867

Varav boktort varde mark 17,684 17,684
Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jaimforelsearet har rubricerats om,
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfasticheter

Byggnaderna utgoérs 1 sin helhet av térvaltningstastigheter.

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 136,6 mkr (133,3 mkr). Vardering av
fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar héansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intikterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

Drift- och underhéllskostnader har bedomts utifrin foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrdanta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar

av marknadens forrdntningskrav.

Virdering har skett till nivd 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd
observerbara marknadsdata).

Not 12 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 489

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 489

Not 13 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star toljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 19,939
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Arets resultat

19,342

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1 ny rakning overfors 19.342

19,342

Not 14 Finansiella instrument

Finansiella

 Finansiella tillgingar/skulder
tillgangar/skulder varderade
virderade till upplupet  till verkligt vérde

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar 1
Ovriga kortfristica fordringar 134
Likvida medel 0

Summa 135

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 0
Leverantorsskulder 240
Ovriga kortfristiga skulder 89,067
Upplupna kostnader 1,127

Summa 90,434

Finansiella

tillgangar/skulder

varderade till upplupet

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar 18
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 0
Ovriga kortfristiga fordringar 294
Likvida medel 489

Teansaktion 990770 ThLLLAI3A3Y3e e
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Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

virderade till upplupet  vérderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvarde vérde via Arets resultat

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 88.840
Leverantorsskulder 469
Upplupna kostnader 944

== O O O

Summa 90,253

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument
Likviditetsplaceringar

L O
o O O

verkligt viirde liimnas
Fordringar hos intresseforetag/joint
ventures 0 0 0

Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

- o OO O
e o O O O
s o O O O

Sumima
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Noterade priser pA Andra observerbara Ej observerbar
tkr. 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Tlllgangar vardemde tlll verkllgt varde
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De.rlvatlnstrume.nt
Likviditetsplaceringar

o O
— O ¢
s S

Tilleangar for vilka upplysning om
verkligt viirde Liimnas

Fordringar hos intresseféretag/joint
ventures 0 0 0

'S‘"kulder' v’i«ird e'mdte till verkligt virde

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
33.340

38,340

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan mivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:
Jamferelse ar

Finansiella tillgangar virderade till verkligt vérde

Posten avser innehayv 1 sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga virdepapper som viérderas till
verkhgt virde med en virdeférandring 1 resultatet, Innehaven har ddrmed vérderats enligt savil niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier
och ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och ovriga ej observerbara data anvénts
for att faststilla virdet.

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Tansaktion 8897777 L BLL L3395
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Réntebérande fordringar och skulder

Koncernens riantebarande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
léngfris'ti‘ga skulder I upplySningssyfte beré,knas eﬁ: verkligt vérde fér rantebéirandefordringar oc’h
aktu_ell marknadsranta. _D.et__ Verkhga vardet_ mot_svarar ci_et_ red_owsade__vardet da__ rantan mo_tsvarar aktu:e‘ll
marknadsrinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nir lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder
For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade véardet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivéer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringstonder 184 70

Not 16 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

......

Carry forward-ranta -634 -634
Temporéra skillnader pa
fastigheter 2,313 1,999

Summa uppskjuten skatteskuld , 1,679 1,365

Fordandringen mellan aren har redovisats ¢ver resultatrdkningen.
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Not17  Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider - .
Den del av langiristiga skulder som férfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen

Summa 0 0

Not 138 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 88,840 104,935
- Tillkommande skulder 165 -
- Avgéende skulder - -16,095
- Omklassificeringar m m -

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 89,005 88,840

Utgdende redovisat virde 89,005 88,340

Not 19 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Pantsatta aktier - 89,532

Summa stallda sikerheter 0 89,532

Transaktlon 990777 ThLLLINEAsN e S Lo




Neobo Oscarsbo AB
556173-2636

Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats Datum enhigt digital signatur

Emst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

Teansaktion 990770 ThLLLAI3A3Y3e e

for faststallelse.



ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%%&ﬂ-&ﬂ-%iﬂ3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-%3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-3#-30-34-3#-3#-30-34-3#-34-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-3#-30-34-30-34-3#-3#-30-%&ﬂ-%ﬂﬂ-ﬁﬂ-ﬂﬂ-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-30-:}5-30-:}F-ib-ﬂ-&ﬂ-3#-:}#-30-34-30-34-%%%%%%%%%%%%%%%%%h&%%%%ﬁ&%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ&%ﬁ%%%%%ﬁ&%%%%ﬁ%%%M%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁ%%ﬁ%%ﬁ%%%%%ﬁ%%%%%ﬁﬁ%%%%ﬁ%%;
i

e

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Veritikat

Transaktion 09222115557501383938

88241 Neobgo O
Huvuddokument
26 sidor

Startades 2023-09-25 17:15:22 CEST (+0200) av Per

Jonsson (PJ)
Fardigstallt 2023-09-26 13:05.03 CEST (#0200,

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ

nitierare

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

R P b b

HEH AR

R

HEHE R L A

e D T e O D D R e L D D

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Per Jénsson (PJ)
SBB Norden
per.jonsson@sbbnoraen.se

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Signatories

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

L D P T L B L O P B L B P D D D L O P B L B O O D D D D O O 0

????????????????????????

Yiva Sa rby Westman mwy
Meobo Fastigheter AB

_;Pr"m:}ﬁ Aummer 730505-0366
ﬁf”f‘g sarby. ut;«sm”}ﬁ@w NOLSE

NMastman “?am o

%f&ﬁ rade 2025-00-25 18:34: 18 CEST (+0200)

Nammnet sorm returnerades fran svensikt BankiD var "Yisa

333333333333333333333333

??????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????????

Mia Kerdnen Larsson (MKL)
Frnst & Yodng Aktiebolag
%mwmm s“.?"-?@f’?’é@ﬁi@?ﬁ@%

"‘1“’}1

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "MIA
KERANEN LARSSON"

Signerade 2023-09-26 13:05:03 CEST (+0200;

ﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁnﬁnﬁnﬁﬂﬁnﬁnﬁﬂﬁﬂﬁnﬁ«%&.

FEEREY FEEREY o T o R T S B o e o T o e e o o e s T o T o e e B o o e o o e B o T o e e e T o o T T o T o S P T P R P P BN B B U N Y P PP PR LB TR By N e

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil &r sakert verifierad av Scrive, Se de dolda

bilagorna t6r mer information/bevis om

som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den d E'g’tala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna,

bekvamlighet ti Hhaﬂdahai ler Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Neobo
Oscarsbo AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en ialla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av Neobo Oscarsbo ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens
Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | férhallande till Neobo Oscarsho AB
enligt god revisorssed i Sverlge och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och 8ndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Neobo Oscarsbo AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams
ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Neobo Oscarsbo AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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Ernst & Young AB

Mia Kerdnen Larsson
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