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att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
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Styrelsen for Willhem Fastigheter Vst AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter 1 Boras, Goéteborg, Skévde och Trollhéttan.

Foretaget har sitt sédte 1 Géteborg.

Verksamhetsaret 2024
Aret har priglats av geopolitisk oro i omviirlden. Svag ekonomi och politisk oro pdverkar marknaderna i

Europa. Rintemarknaden fortsétter att préglas av oséikerheter kring tillvéxt{orutsdttningar och
inflationsosédkerhet. Sveriges ekonomi ser relativt stark ut, men risk f6r h6jda tullar och svag
omvérldskonjunktur kan bromsa utvecklingen. Riksbanken har under aret sdnkt styrrdntan successivi.

Det som under aret paverkat bolaget dr fram{orallt 6kade kostnader f6r varme, vatten och avfall samt
hdgre finansieringskostnader.

Bolaget har ett avtal med moderbolaget att bedriva verksamheten i kommaission f6r moderbolagets
rikning. Bolaget tilldmpar reglerna for skatteméssig kommission och det skatteméssiga resultatet

Overfors ddrmed till Willhem AB som dr kommittentforetag.

Finansiering och likviditet
Bolaget har ett externt 1an om 71 Mkr. Det dr via Willhem AB (publ) som samtliga in- och utbetalningar
sker da de agerar som en koncernbank.

Investeringar
Willhem genomfor 14genhetsrenoveringar enligt konceptet Willhemlyftet, vilket innebér att vi renoverar

lagenheter under tiden mellan en utflyttande och inflyttande hyresgést.

Visentliga risker och osidkerheter 1 verksamheten

Willhems bed6mning av vésentliga risker och osdkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva och det &r
dven dér riskhantering samt kénslighetsanalyser utfors. Bolaget 4r i sin verksamhet exponerad {0r olika
typer av risker. God intern kontroll, extern kontroll fran revisorer, policyer och riktlinjer dr olika metoder
f6r att hantera och minska riskerna. Policyer och riktlinjer uppdateras arligen.

I all fastighetsverksamhet finns risk for avflyttning och omflyttning, vilket kan ge kostnader f6r vakanser
och paverka intékterna. En av de storsta posterna i fastighetskostnaderna dr energiférbrukning,
otillrdcklig styrning av energiférbrukningen kan ha stor paverkan pa kostnaderna. Energif6rbrukningen
analyseras 10pande {or att uppticka eventuella avvikelser och vidta mdojliga atgérder. Investeringar och
underhall planeras, styrs och f6ljs noggrant upp for att pa det séttet férddla fastigheterna. Fastigheterna
kan ocksa paverkas av of6rutsedda héndelser sdsom brand, vattenskador och annan skadegorelse. Eft

kontinuerligt arbete med f6rebyggande sdkerhetsatgirder pagar.
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Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal
De omviérldsforandringarna som har varit dr édn sé lange inte fullt 6verblickbara. De kommer sannolikt att

pdverka oss under flera ar framo6ver. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar l6pande verksamheten
utifran fordndrade forutsdtiningar.

Willhems 6vergripande mal 4r att 6ver tid ge en stabil totalavkastning som &r hégre dn 10r dvriga
privatdgda bostadsbolag, till exempel genom att utveckla fastigheterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter 172 176 165 125 158 550 153 899
Driftnettooverskott 93 825 50 820 277 049 42 659
Resultat efter finansiella poster 19 359 -15 646 -34 596 -2 713
Balansomslutning 1157717 1 170 156 1 161 031 1 146 938
Antal anstéllda 13 13 13 11
Soliditet (%) 58 58 58 59

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 375711 006
Overkursfond 150 004 930
arets vinst 629 263

526 345 199

disponeras sa att
1 ny rdkning &verfores 526 345 199
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tkr -2024-12-31 -2023-12-31
Hyresintdkter 3 172 176 165 125
Ovriga intikter 10 948 2 365
Direkta fastighetskostnader 4,5 -89 299 -116 670
Driftnettooverskott 93 825 50 820
Avskrivningar 6 -15 061 -14 803
Central administration -14 181 -] 218
7,8, 9, :
Rorelseresultat 10 64 583 28 799
Riénteintdkter 1 560 439
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -46 784 -44 384
Summa resultat fran finansiella poster -45 224 -44 445
Resultat efter finansiella poster 19 359 -15 646
Resultat dverfort till kommittentféretag -18 072 17 062
Skatt pa arets resultat B 12 -658 -709
Arets resultat 629 707

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget.
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13, 14 1 147 767 1 158 905

Inventarier 15 126 228
Pégdende arbete | 16 5265 6 185

Summa materiella anlaggningstillgangar 1 153 158 1165318

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag, 17, 18 950 950
~Summa finansiella anldggningstillgangar 950 950

Summa anlidggningstillgangar 1154 108 1166 268

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 476 762

Ovriga kortfristiga fordringar 1572 1 816

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1361 1310

Summa kortfristiga fordringar 3 409 3 888

Summa omsitiningstillgangar 3 409 3 888

SUMMA TILLGANGAR 1157 517 1170 156
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Ba]ansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktickapital 20 150 000 150 000
Summa bundet eget kapital 150 000 150 000
Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 150 005 150 005
Balanserad vinst eller forlust 375711 375 004
Arets resultat 629 707
Summa fritt eget kapital 526 345 525 716
Summa eget kapital 676 345 675 716
Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld 21 18 633 18018
Summa avsittningar 18 688 18 018
Langfristiga skulder 25

Skulder till kreditinstitut 14, 22 70 801 70 744
Skulder till koncernftretag 22 367 917 375 381
Sumima langfristiga skulder 438 718 446 125
Korttristiga skulder

Leverantorsskulder 3 094 8 843
Aktuella skatteskulder 562 604
Ovriga kortfristiga skulder 350 342
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 19 760 20 508
Summa kortfristiga skulder 23 766 30 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 157 517 1170 156
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Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr
Aktie- Overkurs- Fritt eget Summa
kapital fond kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 150 000 150 005 375 004 675 009
Arets resultat 707 707
Utgaende eget kapital 2023-12-31 150 000 150 005 375 711 675716
Ingaende eget kapital 2024-01-01 150 000 150 005 375 711 675 716
Arets resultat 629 629
Utgiende eget kapital 2024-12-31 150 000 150 005 376 340 676 345
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Kassaflodesan alys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2023-12-31

Tkr -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat f6re finansiella poster 64 583 28 199
Justeringar f0r poster som inte ingar i1 kassaflodet 25 277 831 15619
Erlagd rdnta -3 635 -2 131
Betald skatt 11 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordandring av rorelsekapital 88 840 42 287
Foréndring av koncernmellanhavanden -81 262 -90 166
Fordndring av kortfristiga fordringar 189 -1 903
Fordndring av kortfristiga rérelseskulder -4 866 514
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 901 -49 268
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaltningstastigheter -2 901 -21 732
Kassaflode fran investeringsverksambeten -2 901 -21 732
Finansieringsverksamheten 26
Upptagna lan 0 71 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 71 000
Arets kassaflode 0 0
_Likvida medel vid arets borjan 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad. Tillgangar och skulder 4r virderade

till sina historiska anskaffningsvérden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tilldampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget dr ett dotterforetag till Willhem AB (publ) org.nr: 556797-1295 som tilldmpar IFRS 1 dess

koncernredovisning.

Sammantattning av viktiga redovisningsprinciper

Intakter
Hyresintédkter for forvaltningsfastigheterna redovisas linjért 6ver hyresperioden i enlighet med villkoren

som anges 1 gidllande hyresavtal. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella

hyresrabatter periodiseras linjdrt 6ver hyresperioden.
Ovriga intdkter som intjdnats redovisas i1 den period tjansten uttorts.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta, i bolaget redovisas samtliga rdntekostnader som kostnader i den period till

vilken de hanfor sig.

Inkomstskatter
Periodens skatter omfattar uppskjuten skatt, vilken har beridknats med 20,6 procent.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrédkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vdrden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skatteméssiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestér av fastigheter som innehas 1 syfte att erhélla hyresinkomster eller

vardestegring, eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvérde, inkluderat direkt hdnf6rbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 14ggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbétiras 1 f6rhdllande till den
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Efter anskaffningstillféllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuell
nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och l6pande

underhall konstadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foéljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Forbittringar forvaltningsfastigheter 10-20 ar
Markanldggningar 20 ar

Byggnadsinventarier 5 ar
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Lokalanpassningar 3 ar

Materiella anldiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar dr fysiska tillgdngar som anvénds 1 féretagets verksamhet och har en
forvéntad nyttjandeperiod Overstigande ett ar. Materiella anldggningstiligangar redovisas till

anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tiligangens restvérde.
Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande avskrivningstider
tilléimpas:

Inventarier S ar

Nedskrivningar
Forvaltningsfastigheterna véarderas arligen av extern virderare. Vid indikation pé att en fastighets

verkliga virde understiger det redovisade vérdet gors bedémning om nedskrivningsbehov foreligget.
Nedskrivning redovisas om vardenedgangen pa fastigheten bed6ms bade vésentlig och bestdende.

Leasing
Samtliga leasingavtal dir fOretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver

leasingperioden.

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgangar och skulder i f6ljande kategorier: lanefordringar,
kundfordringar, leverantdrsskulder samt finansiella skulder. Klassificeringen &r beroende av for vilket
syite de finansiella tillgangarna och skulderna forvirvades. Ledningen faststiller klassificeringen av de
finansiella tillgangarna och skulderna vid det forsta redovisningstillféllet.

Redovisning och vdrdering
Kop och forséljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affdrsdagen - det datum dé bolaget forbinder

sig att kopa eller sélja tillgangen. Kundfordringar och lanefordringar redovisas forsta gangen till verkligt
vdrde plus transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rétten att
erhilla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i stort sett alla
risker och férméner som &r f6rknippade med dganderétten. Upplaning redovisas inledningsvis till
verkligt vérde, netto efter transaktionskostnader och dérefter till upplupet anskaffningsvirde.

Lanefordringar och kundfordringar
Finansiella tillgangar som har faststéllda eller faststéllbara betalningar och som inte noteras pa en aktiv

marknad redovisas som fordringar. De ingér i omséttningstillgangar med undantag f6r poster med
forfallodag mer édn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgangar.
Kundfordringar &r belopp som ska betalas av hyresgéster i den 16pande verksamheten. Kundfordringar
har efter individuell vérdering upptagits till de belopp som berdknas inflyta. Detta innebéar att de &r
upptagna till anskaffningsvérde reducerat med reserveringar for osédkra fordringar.

Finansiella skulder

Finansiella skulder dr skulder som har faststdllda eller faststédllbara betalningar, vilka inte &r derivat eller
noterade pa en aktiv marknad. De ingéar i kortfristiga skulder med undantag f6r poster med f6rfallodag
mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som langfristiga skulder. Bolagets
finansiella skulder utgérs av Réntebdrande skulder, Skulder till koncernforetag och Ovriga kortfristiga

skulder.
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Leverantorsskulder
Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har f6rvérvats 1 den l6pande

verksamheten fran leveranttrer. Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller
inom ett ar eller tidigare. Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder och andra

skulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt redovisas i sin helhet som skuld 1 januari da forpliktelsen uppstar. Skattekostnaden

periodiseras sé att den &r till fullo redovisad vid rdkenskapséarets utgang.

Redovisning av koncernbidrag och kommissionsresultat
Koncernbidrag och kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlddet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras banktillgodohavanden.
Bolagets samtliga in- och utbetalningar hanteras av moderbolaget i koncernen via ett avrdkningskonto,

och nagot likvidflode finns dérfér inte i bolaget.

Visentliga redovisningsbedOmningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse f6r foretaget och som
kan komma att paverka resultat- och balansrédkning om de dndras beskrivs nedan:

Vid virdering av férvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka upplysningen om det
verkliga virdet i noten for forvaltningsfastigheter. Vérderingen kréver beddmning av och antaganden om
det framtida kassaflédet samt faststédllelse av diskonteringstaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vid fastighetsvirdering vanligtvis ett

osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent.

Vid virdering av underskottsavdrag gérs en beddmning av sannolikheten att underskotten 1 framtiden
kan utnyttjas. Faststidllda underskott som sannolikt kan nyttjas mot framtida vinster utgdr underlag t6r
berdkning av uppskjuten skattefordran. Da det &r troligt att bolaget kommer generera skatteméssiga
vinster vilka kan nyttjas mot underskotten har en uppskjuten skattefordran redovisats. Vid varje bokslut

kommer en ny bedomning goras baserat pa bolagets ekonomiska utveckling.

Not 2 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar &r Willhem Fastigheter II AB med
organisationsnummer 556710-5936 med séte 1 G6teborg

Moderforetag 1 den storsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Willhem
AB (publ) med organisationsnummer 556797-1295 med séte 1 Stockholm.
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Not 3 Operationella leasingavtal

Bolaget hyr ut forvaltningsfastigheterna enligt operationella leasingavtal. Hyreskontrakt for bostédder
tecknas med uppségningstid pa 3 méanader. Hyreskontrakt for kommersiella lokaler tecknas normalt pa

minst 3 ar, f6r mindre lokaler &r uppségningstiden oftast 3 méanader.

Framtida minimileaseavgifier, som kommer att erhallas avseende icke uppség:

forfaller till betalning:

11 (19)

ningsbara leasingavial,

Foretaget har ingatt f6ljande vésentliga leasingavtal:

Tomtréttsavtal, Trollhéittan Kommun, Avtalsperiod 1962-05-15 till 2064-12-31

2024 2023
Inom ett ar 49 924 47 447
Senare &n ett 4r men inom fem ar 2k 221 1V oY
_Senare 4n fem ar 4 059 6 046
76 211 71 053
Not 4 Direkta fastighetskostnader
2024 2023
Drift -45 901 -40 929
Underhall -31 053 -62 382
Tomtrittsavgélder/arrenden -498 -537
Fastighetsskatt -3 688 -3 614
Personal -8 160 -9 207
-89 299 -116 670
Not 5 Leasingavtal
2024 2023
Arets kostnadsforda leasingavgifter .
Leasingbilar -415 -290
Kontorsutrustning, -252 -329
- Tomtréttsavgild -498 -5377
-1 164 -1 157
Framtida leasingavgifter:
Mindre édn 1 ar -1 048 -780
1-2 ar -856 -803
2-3 ar 624 -724
3-4 ar -586 -586
4-5 ar -586 -586
Mer &n 5 ar -19 042 -21 092
-22 742 -24 572
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Not 6 Avskrivningar
2024 2023
Byggnader -14 680 ~-14 536
Markanldggningar -280 -150
~Inventarier -102 -117
-15 061 -14 803
Not 7 Arvode till revisorer
Revisionsarvode ingdr i moderbolagets fakturering av central administration.
Not 8 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 6 6
- Mén 7 7
13 13
LoOner och andra ersititningar
Ovriga anstillda -5 354 -6 261
-5 354 -6 261
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -467 -457
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal -1 937 -2 057
-2 404 -2 514
Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -7 758 -8 775
Arvode till styrelsen utgar ej da denne &r anstélld av Willhem AB och avldnas dér.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 100 % 100 %
0 % 0 %

Andel mén 1 styrelsen
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Not 9 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och férsdljning avseende koncernfGretag.

2024
Ink&p 38,00 %
Forsédljning 6,00 %

13 (19)

2023

30,00 %

1,00 %

Vid ink&p och 16rsdljning mellan koncernféretag tilldimpas samma principer fOr prisséttning som vid

transaktioner med externa parter.

Not 10 Eventualforpliktelser

2024 2023
_Garantibelopp 122 114
Summa eventualforpliktelser 122 114
Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernféretag 43072 -42 976
_Ovriga réntekostnader -3 712 -1 908
Sumima -46 784 -44 884
Not 12 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Redovisad skatt i resultatrikningen
Justering avseende tidigare ar 11 0
Uppskjuten skatt, férvaltningsfastigheter -669 -709
Summa -658 -709
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat f6re skatt 1 287 1415
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -265 20,6 -292
Ej avdragsgilla kostnader -4 -13
Ej skattepliktiga intdkter 7 2
Uppskjuten skatt pa temporira
skillnader -407 -4Q77
~Justering avseende tidigare ar 11 0
Summa redovisad skatt -6358 ~709
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1321 122 1282 497
Inkop 3 822 38 625
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 324 943 1321122
Ingaende avskrivningar -162 217 -147 531
Arets avskrivningar -14 959 -14 686
Utgaende ackumulerade avskrivningar -177 176 -162 217
Utgdende restvirde enligt plan 1147 767 1 158 905
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 1 147767 1 158 905
Verkligt virde 2 802 600 2 763 400
Bokif6rt varde byggnader 954 704 965 842
Bokfort vdrde mark 193 063 193 063
1147 767 1 158 905

Samtliga véarderingar kategoriseras som niva 3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin. Niva 3 innebér
att det faststdllda verkliga vérdet till en visentlig del baseras pé information som inte &r observerbar, det
vill sdga bolagets egna antaganden. Samtliga fastigheter har varderats av ett extern vérderingsioretag.

Virderingen grundar sig pa nuvérdet av prognostiserade kassafloden under kalkylperioden jéimte
restvirde vid kalkylperiodens slut. Varje virderingsobjekt, 1 huvudsak en enskild fastighet, varderas {6r
sig, utan hdnsyn till portféljeffekter. Den enskilda fastighetens vérde bedoms ufifran en berdkning av
nuvérdet av framtida driftéverskott, minskat med bedémda aterstaende investeringar f6r underhall under

kalkylperioden, samt nuvardet av marknadsvérdet vid en tidnkt forsédljning vid kalkylperiodens slut.

Underlag for virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska taxebundna kostnader, I6pande
driftskostnader, bedémda kostnader for planerat underhall, planerade investeringar samt 6vriga
fastighetskostnader. Aven virdepdverkande marknadsforandringar avseende marknadshyror och

direktavkastningskrav ingar. Kalkylperioden uppgér normalt till 5 till 10 ar.

I normalfallet har en 5-10-arig kalkylperiod anvénts. D4 Willhem innehar nagra fastigheter med langa
hyresavtal, har kalkylperioden i férekommande fall anpassats till detta. Antagandet avseende de framtida

kassaflodena har gjorts utifran en analys av:

¢ Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

. Marknadens/ndromradets framtida utveckling

. Fastighetens forutsdttningar och position 1 respektive marknadssegment

. Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

. Marknadsmissiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

. Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter 1 jaimf{érelse med dem 1 den aktuella

fastigheten.
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2024 2023
Inflationsantagande, % 1,8-1,9 2,0
Kalkylperiod, ar 5-16 5-15
Direktavkastning, % 2,5-10,0 2,4-10,0
Kalkylrédnta, % 4,3-11,7 4,5-12,2
Langsiktig vakans, % 0,0-10,0 0,0-10,0
Hyresantagande Befintlig hyra och marknadshyra  Befintlig hyra och marknadshyra
Drifts- och Individuellt anpassat utifran Individuellt anpassat utifran
underhaliskostnader uttall 16r respekiive fastighet utfall f6r respekiive fastighet

och virderingsinstitutets
erfarenhet av liknande objekit.

och vérderingsinstitutets
erfarenhet av liknande objekt.

Not 14 Stillda sikerheter
I Willhem AB, koncernmoder, finns ett laneldfte om 1 300 000 tkr hos Danske Bank som &r sdkerstillda

med fast inteckning om 1 286 500 tkr i Willhem Fastigheter Vést AB, dér pantséttning redovisas i takt
med att lanel6ftena nyttjas.

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 71 000 71000
71 000 71 000
Not 15 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 875 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 875 875
Ingdende avskrivningar -647 -531
Arets avskrivnirgar -102 -117
Utgaende ackumulerade avskrivningar -749 -647
Utgdende restvirde enligt plan ) 126 228
Not 16 Pagaende arbete
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 6 185 23 078
Under éaret nedlagda kostnader 1 892 4951
_Under aret genomftrda omfordelningar -2 812 -21 844
Utgaende nedlagda kostnader 5 265 6 185
Utgaende redovisat varde 5 265 6 185
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Not 17 Andelar i koncernforetag

16 (19)

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 950 950
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 950 950
Utgaende redovisat virde 950 950
Not 18 Specifikation andelar 1 koncerntoretag
Redovisat Redovisat
Kapital-  Rostratis- Antal varde virde
Namn andel % andel andelar  2024-12-31  2023-12-31
Willhem Boras Bostad Holding
AB 100 100 1 000 200 200
Willhem Freja Holding AB 100 100 1 000 50 50
Willhem Boras Bostad Holding
I AB 100 100 1 000 100 100
Willhem Partille Holding AB 100 100 1 000 200 200
Willhem Annedal Holding AB 100 100 1 000 250 474
Willhem Halleberg Holding AB 100 100 1 000 50 50
Willhem Borés Bostad Holding
V AB 100 100 1 000 50 50
Willhem Lysekil Holding AB 100 100 1 000 50 50
950 950
Org.nr Site
Willhem Boras Bostad Holding AB 556867-5051 Goteborg
Willhem Freja Holding AB 556867-5044  Goteborg
Willhem Boras Bostad Holding IIl AB ~ 556867-5069 Goteborg
Willhem Partille Holding AB 556867-5077 Goteborg
Willhem Annedal Holding AB 556915-5046 Goteborg
Willhem Halleberg Holding AB 556954-6988 Géteborg
Willhem Borés Bostad Holding V AB 556954-6905 Goteborg
Willhem Lysekil Holding AB 556954-6962 Goteborg
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Not 19 Disposition av vinst eller forlust

2024-12-31
Forslag till vinstdisposition | r
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 375711
dverkursfond 150 005
arets vinst 629
526 345
disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 526 345
Not 20 Aktiekapital
Aktiekapitalet bestdr av 1 500 000 aktier med kvotvirde 100 kr.
Not 21 Uppskjuten skatt i balansrikning
2024-12-31 2023-12-31
Temporira skillnader férvaltningsfastigheter 41 890 41 221
_Skatteméssiga underskott -23 202 -23 202
Summa uppskjuten skatt 18 688 18 018

Not 22 Finansiell riskhantering

Willhem &dr exponerat {6r ett antal finansiella risker som koncernen hanterar inom ramen for den
finanspolicy som godkénts av styrelsen. Finanspolicyn anger riktlinjer och regler f6r hur
finansverksamheten ska bedrivas for att sékerstélla god kontroll och ordnade finansieringsforhallanden.
De Overgripande malen dr att uppnd bésta mojliga finansnetto inom givna riskramar, sdkerstélla
betalningsférmaga och bolagets kapitalférsérjning. De frimsta riskerna f6r koncernen &r
finansieringsrisk och rénterisk. Foretagets {frimsta finansiella skulder utgors av 18n, ddrutdver har bolaget
hyres- och kundfordringar samt leverantérsskulder som utgér finansiella instrument.

Willhems beddmning &r att det foreligger samma kreditrisk och réantevillkor vid refinansiering av 1anen
vilket innebér att vi bedomer att verkligt virde pa de externa lanen dr samma som bokfort viarde. Enligt
gillande avtal dr vara banklan uppsagda till dterbetalning om dgarbyte sker.

Rénterisk: Fluktuationer 1 réntesatserna péverkar bolagets rédntekostnader. Finanspolicyn f6r koncernen
dr utformad t0r att uppna bésta finansnetto inom givna riskramar.

2024-12-31 2023-12-31

Riéntebiirande langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 367 917 375 381
_Skulder till kreditinstitut 70 801 70 744

438 718 446 125
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Not 23 Langfristiga skulder
Forfallotider f6r langfristiga 1an:
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2024-12-31 2023-12-31

Mellan 1 och 5 ar
Skulder till koncernftretag 367 917 375 381
Skulder till kreditinstitut 71 000 71 000
438 917 446 381

Summa

Rintebarande skulder uppgick i balansrdkningen till 438 718 tkr (446 125), skillnaden mot ovanstaende

belopp avser uppliggningskostnad motsvarande 199 tkr (256).

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda hyresintékter 12 688 12 062
Upplupna personalkostnader 445 646
Upplupna fastighetskostnader 6619 7779
Upplupna réntekostnader 8 21
19 760 20 508

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 15 061 14 803
Central administration 14 181 7218
Upplupna kostnader -1 361 -6 402
27 881 15 619

Not 26 Finansieringsverksamheten

paverkade koncernskulden.

Bolaget upptog ett nytt externt 14n om 71 000 tkr fg ar. Detta paverkade inte kassaflodet da det endast
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Not 27 Hindelser efter balansdagen
I april 2025 ldmnade Mariette Hilmersson rollen som VD for Willhem och som tillférordnad VD utsags

Anders Kupsu.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2025-05-2 & for faststillelse.

Goteborg 2025-05-15

(o [

Anders Kupsu

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-05- 2_2,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

LM._ %ﬂq”"W“

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Willhem Fastigheter Vast AB, org.nr 5567 79-4408
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Willhem Fastigheter Vast AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Willhem Fastigheter Vast ABs finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitatrédkningen och balansrékningen fér Willhem
Fastigheter Vast AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till

Willhem Fastigheter Vast AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovishingen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

goéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ra'pport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uifdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Willhem
Fastigheter Vast AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Willhem Fastigheter Vast AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

B b R A N N B e N e o R A AT T R B b i e i f i,
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inha@mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing dr en del av

revisionsberéttelsen.

Goteborg den 22 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
) 2
e, S -

lsa Schuman
Auktoriserad revisor
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