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Arsredovisning

for

Kalix Industrihotell AB

556059-8285

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Kalix Industrihotell AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststiillts pd arsstimma 2024-04-18 . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kalix 2024

i Lyl

Christer Wallin
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Kalix Industrihotell AB [ (10)
Org.nr 556059-8285

Styrelsen och verkstillande direktoren for Kalix Industrihotell AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmiént om verksamheten

Bolaget skall inom Kalix kommun uppfora, képa, sélja, dga och forvalta fastigheter, Bolaget har dven till
foremal for sin verksambhet att inom Kalix kommun bedriva hamn- och farledsverksambhet.

Andamaélet for bolaget ér att pd affirsméssiga grunder fidmja ndringsverksamheten i Kalix kommun
genom att tillhandahdlla dndamalsenliga lokaler och fastigheter for smé foretag samt att pa affarsméssiga

grunder driva och utveckla hamnverksamhet i Kalix hamn,

Kalix kommun forbinder sig att oaterkalleligen genom tillskott - antingen i form av avstdende av fordran
eller genom kapitalinsats - svara for att Kalix Industrihotell AB:s egna kapital berdknat enligt reglerna for
uppréttande av sirskild balansrikning enligt aktiebolagslagen vid vatje tillfalle uppgar minst till det
registrerade egna kapitalet. Kapitaltickningsgarantin géller till och med 2027-12-31

Kalix Kommun (org.nr 212000-2692) dger 227 385 aktier av totalt 227 484 aktier 1 bolaget.

Kalix Industrihotell AB dr moderbolag 1 underkoncern med heldgt dotterbolag Brandstation Kalix 21:1
AB (org nr 559155-4970). Bolagets site dr Kalix.

Bolaget innehar 20 st. fastigheter med byggnad. Uthyrningsbara varma lokaler dr 41 300 m2 (fg, ar 40
900 m?2), varayv uthyrda 33 040 m2, (fg ar 34 000), Uthyrningsbara kalla lokalytor dr 14 400 m2 (fg ar

14 400 m2) varav uthyrda 2600 m2 (fg ar 5100 m2).

Bolaget hade per 2023-12-31 en uthyrningsgrad for varma uthyrningsbara ytor pa 80% (2022-12-31 var
uthyrningsgraden 82%). Malet for 2023 var 78 % uthyrningsbara varma ytor.

Bolaget budgeterade for underhall och reparationer pa 4.6 Mkr for 2023 vilket overensstamde med de
utforda arbetena under aret.

Utbildningsinsatser mot personal har under dref skeit 1 enlighet med faststallda mal.

I enlighet med bolagets dndamal si har vi under dret samverkat med niringslivet 1 Kalix vad géller
fastighetsrelaterade fragor. Samverkan har skett bade med interna och externa parter.

I vart hallbarhetsarbete sitter vi med i styrgrupp och arbetsgrupp for kommunens Agenda 2023-arbete.
Vi arbetar med atervunnet material i vara byggnationer och vi kréver av vara entreprendrer sorterar
byggavfall.(




2

L T L )
LI SR

]
SLi5i4+

R T R -y e ey, -
FEE Foni Ty
L e

Kalix Industrihotell AB 2 (10)
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

En kraftig 6kning av massavedsanlop under aret har paverkat resultatet for bolaget visentligt, Detta
beror pa att tillgdngen pd massaved i ndromradet har varit mycket sdmre dn tidigare ar.
Antalet anlop blev 110 st ddr vi 1 vara mal kalkylerat med 75 anlop.

Kalix Industrihotell AB dr moderbolag i underkoncern med helégt dotterbolag Brandstation Kalix 21:1
AB (org nr 559155-4970). Under 2023 har en fusion av dotterbolaget paborjats.

Under 2023 har det gjorts ett inkop av fastigheten Grytnés 2:11 1 Kalix kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséittning 33 392 26 974 25 166 26 249
‘Resultat efter finansiella poster 3 380 2032 1 077 775
Soliditet (%) 19,9 15,1 13,5 13,0

Forandringar i eget kapital
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Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22 748 400 2763 198 2031935 27 543 533
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2 031 935 -2 031 935 0
Arets resultat 2 520 591 2 520 591
Belopp vid drets ufging 22 748 400 4 795 133 2 520 591 30 064 124
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel! (kronor):
balanserad vinst 4795 133
arets vinst 2 520 591
7 315 724
disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 7315724
7315724

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med notm'?s




Kalix Industrihotell AB
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Resultatrakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materieila anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 andra foretag

Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01

~2023-12-31

33 391 528
3 483 688
36 875 216

-21 190 039
-4 689 943
-4 957 181

-303 837 163

6 038 033
-147 430
1517133
3415

-3 265 854
-2 658 136

3379917

-530 000
-530 000

2 849 917

-329 326

2 520 591

3 (10)

2022-01-01

-2022-12-31

26 974 107
2 166 957
29 141 064

-16 B69 358
-4 284 839
-4 985 040

-26 139 237

3 001 827
-11 125
79 515
71 094

-1 109 376

-969 8§92

2 031 935

0
0

2 031 935

0

2 031 935%
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Kalix Industrihotell AB
Org.nr 556059-82835

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materviella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Agarintressen i vriga foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella ankiggningstillgidngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kovtfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnadet och upplupna intikter
Sumima Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

7, 8

10
11

2023-12-31

105 521 377
4702 266

0
110 223 643

15 115 703
4 501 484
103 453
3914 633
23 635 273
133 858 916

1072 852
16 286 948
2013 960
19 373 760

94 380
94 380

19 468 140

153 327 056

4 (10)

2022-12-31

107 419 924
4 992 387

225 617
112 637 928

15115 703
4 501 484
250 883

4 881 245
24 749 315
137 387 243

337 399

43 913 857
1 163 952
45 615 208

91 536
91 536

45 706 744

183 093 98'%




. t_. et e bl o babe by PR FAR LR R L amam " "] ..' a . ik = L

Kalix Industrihotell AB
Org.nr 556059-8285

Balansrakning Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

ILget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 22 748 400
Summa bundet eget kapital 22 748 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4795 133
Arets resultat 2 520 591
Summa fritt eget kapital 7 315724
Summa eget kapital 30 064 124
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 599 953
Summa obeskattade veserver 399 953
Langfristiga skulder 12

Ovriga skulder till kreditinstitut 116 192 134
Summa lingfristiga skuldey 116 192 134
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder | 894 863
Leverantorsskulder 2495711
Ovriga skulder 345 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 734 412
Summa kortfristiga skulder 6 470 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 327 056

5 (10)

2022-12-31

22 748 400
22 748 400

2 763 198
2031935
4795 133

27 543 533

69 953
69 953

147 592 134
1477 592 134

2 270 455
2 482 492

764 364
2371056
7 888 367

183 093 98?‘,
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Org.nr 556059-8285

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markanldggningar | 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

2023 2022

Netfoomsittningen per rorelsegren
Hamnverksamhet 7 800 897 3111713
Fastighetsforvaltning 25 590 633 23 862 395
33 391 530 26 974 108

Under dret har 110 (69) st anlép av fartyg skett. Hamnen har lossat/lastat 450 849 (242 079 ) ton gods
dver kaje



Kalix Industrihotell AB 7 (10)
Org.nr 556059-82835

Not 3 Medelantalet anstdllda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 0.0 4,5
Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 230 645 721 222 974 024
Inkop 2 607 075 7 671 697
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 233 252 796 230 645 721
Ingadende avskrivningar | -95 586 687 -91 070 585
Arets avskrivningar -4 505 622 4516 102
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~100 092 309 -95 586 687
Ingadende nedskriviningar -27 639 110 -27 639 110
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -27 639 110 -27 639 110
Utgaende redovisat virde 105 521 377 107 419 924
Bokfort varde byggnader 94 145 984 06 597 231
Bokfort varde mark 11375393 10 822 693

108 521 377 107 419 924

Lokaliserings- och utvecklingsbidrag mm som erhallits har reducerat det ackumulerade
anskaffningsvéirdet med 29 014 878 kr (29 014 878 kr).

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0952 675 9933 075
Inkop 161 438 19 600
Utgaende ackumulerade anskaffuingsvarden 10 114 113 9 952 675
Ingaende avskrivningar -4 569 956 -4 101 018
Arets avskrivningar -451 559 468 938
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 021 515 -4 569 956
Ingaende nedskrivningar -390 332 -390 332
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -390 332 -390 332
Utgdende redovisat varde 4 702 266 4 992 387

1
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgadende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-

Namn andel andel
Brandstationen 21:1 1 Kalix

AB 100% 100%

Org.nr Sate

Brandstationen 21:1 1 Kalix AB  559151-4970 Kalix

Not 9 Fordringar hos koncernfiretag

Ingaende anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Avser fordran pa dotterbolaget Brandstationen Kalix 21:1 ABg

2023-12~31

225 617

-225 617
0

0

2023-12-31

15115703
15115703

15 115703

Bokfort
varde

15115703
15 115703

2023-12-31

4 501 484
4 501 484

4 501 484

2022-12-31
1 875 060
4112 406

-5 761 849
2235 617

225 617

2022-12-31

15115703
15 115 703

15 115703

2022-12-31

4 501 484
4 501 484

4 501 484
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Not 10 Agarintressen i vriga foretag

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 250 882 262 007
Resultat andel | Ovriga foretag -147 430 -11 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 103 452 250 882
Utgaende redovisat virde 103 452 250 882
Avser Kalix Nya Centrum KB
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4 881 245 5 802 609
Avgiende fordringar -966 612 -921 364
Utgdende ackumulerade anskatfningsvarden 3914 633 4 881 245
Utgadende redovisat varde 3914 633 4 881 245
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem dr efter balansdag 116 192 134 147 592 134

116 192 134 147 592 134

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fusionen med dotterbolaget Brandstationen i1 Kalix 21:1 AB har avslutats 2024013 1 g
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstdmma for faststillelse.

Kalix 2024-02-15
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Ordforande
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ikael Engren Christer Wallin
Suppleant for Robert Fredriksson Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 2024-02> | ¢ -

Olylip\is%:ic yaterhouseCoopers AB
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Confiy Erkheikki
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kalix Industrihotell AB, org.nr 6560569-8285
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kalix Industrihotell AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kalix Industrinotell ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalthingsberéattelsen &r forenlig

med arsredovisnhingens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kalix Industrihotell
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Kalix Industrihotell AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska anavar enligt

dassa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvéandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller hagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sé&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens férvaltning for Kalix Industrihotell AB for ar 2023 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaitningsberatteisen och beviljar
styreisens ledaméter och verkstéilande direkidren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kalix Industrihotell AB enligt god revisorssed i Sverige och
hat | dvrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvatr

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt, Den verkstallande direktéren ska skdta den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skbtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att mad en rimlig grad av sékerhet kunha beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i hagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o b3 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder elier férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av
ravisionsheréttelsen.

Lulea den 12 mars 2024

Ohrlings PricewatejhipuseCoopers AB
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Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor
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