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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2023-06-27.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen for Donia Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret 2022.

209

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foretagets verksamhet &r att dga, investera, forsélja och forvalta bolag som édger fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Ekero.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Bolaget har avyttrat sina andelar i Gustavsberg och Arsta samt intressebolag har avyttrat andelar i
Solvesborg. Intressebolag har borjat byggnationen av ett byggvaruhus i Karlstad som forvintas dppnas i
november/december 2023. I Hisselby har intressebolag fatt startbesked och paboérjat dndring av

detaljplanen till bostéder.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster 14 563
Soliditet (%) 34,5

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 50 000

2021
0

-1 076
0,7

Balanserat
resultat

1170350

-1076 134

94 216

2020 2018/19

(16 man)

0 0

-236 406

1,1 3,6
Arets Totalt

resultat

-1 076 134 144 216
1076 134 0
14 563 336 14 563 336
14 563 336 14 707 552

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 1 000 000 (1 000 000).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 94216

arets vinst 14 563 336
14 657 552

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 10 000 000

i ny rékning dverfores 4 657 552
14 657 552

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-109 982
-109 982
-109 982

17 454 466
400 066

-1 781 663
-1399 551
14 673 318
14 563 336
14 563 336

14 563 336

409

2021-01-01
-2021-12-31

-48 014
-48 014
-48 014

0
447 113

0
-1475 233
-1 028 120
-1 076 134
-1 076 134

-1 076 134
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 2

Fordringar hos koncernforetag 3
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 4
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 5
Andra langfristiga virdepappersinnehav 6

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

0
0
20 062 054

11 882 867

1221316
33166 237
33166 237

496 085
496 085

8957 450
8957 450
9 453 535

42 619 772

5(9)

2021-12-31

50224
2322500
2679 568

1487 500

0
6 539 792
6 539 792

296 683
296 683

13 710 428
13 710 428
14 007 111

20 546 903
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

50 000
50 000

94 216
14 563 336
14 657 552
14 707 552

16 847 112
16 847 112
249 994

6 008 500
4 806 614
11 065 108

42 619 772

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

1170 350
-1076 134
94 216
144 216

16 847 112
16 847 112
140 012
8500
3407 063
3 555575

20 546 903
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificerat Lotshem Samhéllsfastigheter AB
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31
50223

-50 223
0

0

2022-12-31
2322500

-2 322 500
0

0

2021-12-31
50223

0

50 223

50 223

2021-12-31
2322500
0
2322500

2322500
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Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden

Forvarv

Forséljningar

Omklassificering

Aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

2 679 568
6 000 000
-2 633 401
50223

13 965 664
20 062 054

20 062 054

Not 5 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder Donia Property Invest AB

2022-12-31
1 487 500
22 837 867
-14 765 000
2322500
11 882 867

11 882 867

2022-12-31
0

3002 978
3002978

-1 781 663
-1 781 663

1221315

2022-12-31

16 847 112
16 847 112

8 (9)

2021-12-31

2 650 068
17 000

0

0

12 500

2 679 568

2 679 568

2021-12-31

12 556 667
1 487 500
-12 556 667
0

1487 500

1487 500

2021-12-31

o O

(e}

2021-12-31

16 847 112
16 847 112
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Not 8 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 83 500 000 0
83 500 000 0

Stillda sdkerheter Vilsviken Fastigheter AB 559304-2871

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretaget har gjort en utvirdering av effekten av coronaviruset/covid 19 pé foretagets verksamhet. Vad
giller kassafloden fran bolagets intressebolag &r risken 14g d& hyresgésterna verkar inom
lagprissegmentet och har starka balansrdkningar. P4 grund av Covid-19 och kriget i Ukraina har vi sett en
stor 6kning i entreprenadpriserna samt att vi fortfarande har en osikerhet i leveranstider. I andra halvan
av 2022 ség vi en extrem snabb okning i finansieringskostnaderna som fortsatt 6ka in i 2023.

2023-06-27

Pero Popovski
Pero Popovski



