Arsredovisning

for

Tegnérhammar Fastighets AB

559417-4475

L

Rakenskapsaret

2023-01-11 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tegnérhammar Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2024- 11-08 . Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2024- 44 - 42,

Jan-Rke Glomme
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Tegnérhammar Fastighets AB
Org.nr 559417-4475

Styrelsen for Tegnérhammar Fastighets AB avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-11 - 2023-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt aga och forvalta fast egendom.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Bolaget har forvarvat fastigheten Stockholm Barnhusvdderkvarnen 22. Pa fastigheten pagar uppforandet av 103

hotellrum, restaurang och spa-anldggning. Projektet berdknas vara klart innan arsskiftet 2024/2025.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 33
Resultat efter finansiella poster -438
Balansomsluthing 373 609
Soliditet (%) 1

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kanitad resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 G0G 25 000
Erhalina aktiedgartiliskott 5 000 000 5 000 000
_Aretsresultat o e -2 427 693 -2 427 693
Belopp vid arets utging 25000 5 000 000 -2 427 693 2 597 307

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 000 000
arets forlust -2 427 693
2572 307

disponeras sa att

) ny rdkning overfores 2 572 307
2572 307

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.



Tegnérhammar Fastighets AB
Org.nr 559417-4475

Resultatrakning Not 2023-01-11
-2023-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomsattning i B 32823
32 823
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -407 764
Ovriga externa kostnader - -B0 806
) -488 570
Rorelseresultat 455 747
Resultat fran finansiella poster 2
_Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 3 172w
q "Res't'lltat efter finansiella poster ” 528 275
Skatt pa arets resultat 4 -5 208 425
Arets resultat -2 427 693
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Tegnérhammar Fastighets AB
Org.nr 559417-4475

Balansrakning Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella aniéiggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 67 266 253
Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella

_anlaggningstillgangar e 6 145919466
213 185 719
“Summa anliggningstiligdngar 213 185 719
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 804
Fordringar hos koncernforetag 158 089 895
_Ovriga fordringar e 2306404
160 415 103
_Kassaochbank = = . R ... 8204
Summa omsattningstillgangar 160 423 307

SUMMA TILLGANGAR 373 609 026
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Tegnérhammar Fastighets AB
Org.nr 559417-4475

Balansrdkning Not £023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 25000

25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5000 000

Arets resultat | | . -2427693
| ] - 2572307

Summa eget kapital 2 597 307

Avsattningar 7

Uppskjuten skatteskuld o 1989 325

Summa avsattningar 1 989 325

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 318 866 667

Summa langfristiga skulder 318 866 667

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 39 201 349

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10954 378

Summa kortfristiga skuider 50 155 727

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 373 609 026
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Tegnérhammar Fastighets AB 6 (9)
Org.nr 559417-4475

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmadnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogoras bolaget och intakterna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstiligangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Ingen avskrivning har skett under dret. Avskrivning sker fran det att ombyggnationen fardigstalls.

De I3neutgifter som uppkommer da foretaget [anar kapital for att finansiera inkop, konstruktion eller produktion
av en materiell anldggningstillgdng som tar betydande tid att fardigstalla, rdknas in i tillgangens anskaffningsvérde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bl

inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som riéntekostnad odver lanets 16ptid med hjdlp av instrumentets effektivranta. Harigenom
dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom d3

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare riakenskapsars inkomstskatt

som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida réakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker

enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pd temporéra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive skattemdssiga vdrden for

tillgangar och skulder samt for dvriga skattemadssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gdllande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i
gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som

finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattemassiga overskott.



Tegnérhammar Fastighets AB
Org.nr 559417-4475

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. .

Not 2 Resultat fran finansiella poster

2023-01-11
-2023-12-31
Rinteintdkter fran koncernforetag 7 989 006
Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter -17 645 927
_Aktiveras som pagaende nyanldggning 9656 921
0
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-11
-2023-12-31
Ovriga ranteintakter N 17 379
17 379
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023-01-11
-2023-12-31
Uppskjuten skatt _ e 1989 325
Skatt pa arets resultat 1989 325
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31
Ink6p . i ) 67 266 253
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 67 266 253
Utgaende redovisat virde o _ 67266253
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Tegnérhammar Fastighets AB
Org.nr 559417-4475

Not 6 Pdgdende nyanliggningar och férskott avseende materiella anldggningstillgangar

2023-12-31
Inkéep ) . 145919466
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 145 919 466
Utgdende redovisat virde | 145 919 466
Not 7 Avsdttningar

2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Arets avsidttningar _. 1989325

1989 325

Not 8 Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare dan fem ar efter balansdagen finns ej.
Not 9 Stallda sakerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar | | 320 000 000

320 000 000
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Tegnérhammay Fastighets AR
Org.nr 359417-4475

Stockhoim 2024-10-14

Robert Hasslund
Auktori’serad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Tegnérhammar Fastighets AB, org.nr 559417-4475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tegnérhammar Fastighets
AB fér rékenskapsaret 11 januari 2023 till 31 december 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tegnérhammar Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultatrakningen och
balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I5A) och
god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
Tegnérhammar Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddémer ar n6dvéandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av holagets fGrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt I1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning fér Tegnérhammar Fastighets AB for rakenskapsaret
11 januari 2023 till 31 december 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avshittet "Revisorns ansvar", Vi ar obheroende |
forhallande till Tegnérhammar Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av holagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortibpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Anmarkning

Arsredovisningen har inte uppréttats i sadan tid att det varit mdjligt att,
enligt 7kap 108 aktiebolagslagen, halla arsstadmma inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Stockholm den 8 november 2024

§M Stockholm AB
. — :l“-i\- ‘._._-& im———

Robert Hasslund
Auktariserad revisor



