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Neobo Koping Holding AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Under 2022 férandrades marknadsléget drastiskt dar en snabbt stigande inflation, i sparen av kriget i Ukraina
och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande réntor
och forsamrade tillvaxt utsikter resulterade 1 lagre bostadspriser, 6kad forsiktighet och en inbromsande
transaktionsmarknad.

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten
Bolaget skall aga och forvaita fastigheter, direkt eller indirekt genom bolag, samt bedriva darmed férenlig
verksamhet.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjarde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. | slutet av december férvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter om
5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett varde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut till SBB:s
aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaqg First North Premier Growth Market
den 10 februan 2023.

Samtliga aktier 4gs av Neobo AB Holdco 5, 559408-9715, och bolaget &r darigenom en del av
Neobokoncernen. Slutlig koncernmoder @r Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, som &r noterat
pé Nasdaq Stockholm First North.

Flerarsoversikt

2022/2021
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella poster -20 655 998
Soliditet % 0%

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Summa fritt

Aktiekapital eget kapital Arets resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 0 0 0 0
Nybildning 25 000 0 0 0
Aktiedagartillskott 0 20655999 0 20 655 999
Arets resultat _ 0 0 -20655998 -20655 998
Belopp vid drets utgang ' 25 000 20655999 -20 655 998 1

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 20 655 999

Arets resultat -20 655 998
1

Farslag till disposition:

Balanseras | ny rakning | 1
1

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 dvrigt hanvisas 1ill efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Neobo Koping Holding AB

Not

20210902

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -25 000
Summa rorelsekostnader -25 000

Rérelseresultat 55 000

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 2 20 456 888
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -174 110
Summa finansiella poster 20630998

Resultat efter finansiella poster -20 655 998

Resuitat fore skatt -20 655 998

Arets resultat 20 655 998
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Neobo Koping Holding AB

TILLGANGAR Not 2022-12-31
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 4 _ 21 045 646
Summa finansiella anliggningstiligangar 51 045 646
Summa anldggningstillgangar 51 045 646
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 20480 999
Summa kortfristiga fordringar 20 480 999
Kassa och bank

Kassa och bank 8 919
Summa kassa och bank 8 919

Summa omsittningstillgangar 20489 918

SUMMA TILLGANGAR 71 535 564
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Neobo Koping Holding AB

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 655 999
Arets resultat - -20 655 998
sSumma fritt eget kapital | 1

Summa eget kapital 25 001
Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 71 510 563
Summa Kortfristiga skulder 71510 563
Summa skulder 71 510 563

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 535 564
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Neobo Koping Holding AB

NOTER
Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Noter till resultatrakningen
Not 2 Resultat frdn andelar i koncernforetag 2022

Nedskrivning av andelar i koncernféretag -20 456 888

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter 2022

Externa rantakostnader 174 110

Noter till balansrdkningen

Not4 Andelar i koncernféretag 2022-12-31

Ingaende vérde
Forvarv
Utgaende virde

Foretag/ Sate

Neobo Képing 1 AB
959026-6036 Stockholm

Neobo Képing 2 AB

556748-9660 Stockholm

Neobo Képing 3 AB

556950-8400 Stockholm

Transaltion B47 YT BBLILIEEN0h S

Antal/Kapital.

andel %

200 st/
100%

1 000 st/
100%

50 000 st/
100%

51 045 646
Redovisat

varde
11 837 262

24 816 891

14 391 493

51 045 646



Neobo Koping Holding AB

Ovriga noter

Not & Koncernférhallanden
Bolaget &r helagt dotterbolag till Neobo AB Holdco 5, 559408-9715, séte i Stockholm. Overgripande
koncernredovisning upprattas av slutlig koncernmoder Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526, sate
otockholm:.

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockholm, datum enligt digital signering

:'Y_I_Va_ Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

‘Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Vihar utfort enrevision av arsredovisningen for Neobo K&ping

Holding ABfor rdkenskapsaret 2021-09-02- 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-

het med érsredﬁwsmngslagen och ger enialla visentliga avse-
enden rittvisande bild av Neobo K6ping Holding ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredowsmngslagen Furvaltnmgs--

berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fastsialler resultat-

rdkningen och balansrdkningen.

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
e.n.h.gt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Neobo K&ping Holding
AB B enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjsrt'

vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnlngen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den beddmer ar n'ﬂdva'ndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bﬁlagets fﬂrmaga att fortsdtta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tlllampllgt om férhalianden som kan
paverka formdagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

mlsstag ach att Iamna en rewsmnsberattelse som mnehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet,

men ar mgen garanti f@r att en rewsnen som utfurs enllgt ISA.

vasentlig felaktlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan-

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmaper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i érsredwi"sningen, daribland upplys-

ningarna, och om- arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.

+
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Utover var revision av-arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Neobo Kdping Holding AB
for rdkenskapsaret 2021-09-02- 2022-12-31 samt av
-fﬁrslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tlllstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 foérvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Neobo K&ping Holding
AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamadisenliga som grund forvara uttalanden.

Det ar styreisen som har ansvaret for {&rsiaget till
dlsp03|ti0ner betraffande balagets vlnst eller farlust Vld

storleken av bﬂlagets egna kapltal kansalldermgsbehw__
likviditet och stéllning i &vrigt.

tlilse att bolagets argamsatlon &r utformad sa att bukforlngen .
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| vrigt kontrolleras pa ett betryggande sdft.

Vart mal betréffande revisionen ay forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamot i nagot vasentligt avseende:

® "fﬂretagit nagm atgard eller gjﬁl‘t sug skyldlg tIII nagan far-

bolaget eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med akiiebolagsiagen,
rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V'art mal' betréffande revi’sionen av fﬁrslaget tiII dispositiener

detta &r att med rimllg grad av sakerhet bedama om forslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sekerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller atf ett
torsiag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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Ernst & Young AB
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