Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster 293 -237 -656
Balansomsluthing
Soliditet (%) 29 2,8 2l

Nicom Fastigheter AB
Org.nr 559031-7805

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2022.01.01 - 2022.12.31
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Styrelsen och den verkstéllande direktéren for Nicom Fastigheter AB avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse
Aresredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK

Verksamhet

Bolaget dger och férvaltar naringsfastigheter, samt skall darutéver utfora godstransporter samt

darmed forenlig verksamhet.
Byggnader och markomrade fardigstélldes i december 2018.

Bolaget sate ar Stockholms lan.

Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Pernicom AB, org.nr 556586-2751 med séte i Stockholms [an.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Lokaler och uppstéliningsplatser har under rakenskapsaret haft en hég uthyrningsgrad.

Flerarsversikt (tkr)
2022.01.01 2021.01.01 2‘0:20;(}'1 01
2020.12.31

20221231 2021.12.31
~ 3678 2835 7422

36 326 37 545

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper
Foérandringar i eget kapital

_Aktiekapital _

39 108

Belopp vid &rets ingang "~ 50 000

Balanseras i ny rékning
Arets resuitat

Belopp vid arets utgang

Férslag till resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
balanserat resultat
arets resultat
Kronor

2019.01.01

2019.12.31

2018.01.01
2018.12.31

1 592
-1 446
40 708
26

Balanserat
resultat

311
42 984
0 1;1

Arets
res u'lt'at_'

1000953

50000

Styrelsen forseslar att vinstmedlen disponeras s att:
balanseras iny rdkning
Kronor

1001 438
2 498

1 003 936

1003 936

1003936

Bolagets resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

Undertecknad styrelseiedamot i Nicom Fastigheter AB intygar, dels att denna kopia

av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrédkning faststéllts pa ordinarie arsstdmma den 21 juni 2023.

Arsstdmman beslét dven att godkdnna styrelsens forslag fill vinstdisposition,

Stockholm den 22 juni 2023

Fredrik Nikolausson

485
485
2498
_24%8




Nicom Fastigheter AB
Org.nr 558031-7805

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Ovrigs rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Oviga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Resulfat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

1,2

e i —

2022.01.01

2022.12.31

3677 627
6 919

736 831

1624170
2 361 001

1323 545
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69

7504 465

-660 636
-1616 193

627 636

-864 908

~237 270

.}




Org.nr 559031-7805
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade resultat
Arets resuitat

summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

35 70:5 319

35 711 568

205 279
80

38 228
343 587

371014

. 614 601

36 326 169

2022.12.31

50 000
50 000

1 001 438

1003036

1 053 936

23 700 000

32 700 000

1200 000
68 423
872 000

0

167 644

264166

26 326 169 _
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37 090 689
) 12 499

37 103 188

69
176 498
265 455

37 545 141

2021.12.31

50 000
50 000

1 000 853

485

1 001 438

1 051 438

24900 000

1200 000
32390
991 000
1533

144 766

_ 224 .014-___

2 593 703

37545141/




bokslutsdispositioner och skatter

Nicom Fastigheter AB
Org.nr 559031-7805

NOTER MED REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Redovisningspringciper

Al’lménna upp’lysn'ingar

Arsredowsmng ach koncemredowsmng (KS—reglema)
Virderingsprinciper

Intdktsredovisning

Allmé&nt

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas med avdrag
for mervérdesskatt, rabatter, returer och liknande avdrag. Intékterna redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tillforlitligt satt. - |

Hyresintékter
Hyresintakterna periodiseras i enhghet med hyreskontraktet. Férskottshyrorredovisas ddrmed som

forutbetalda intskter. | hyresintakterna ingar poster avseende vidaredebiterade kostnader som
tex fastighetsskatt.

Avskrivningar

Tilldampade avskrivhingstider:
Byggnader 25 ar
Markanlaggningar 20 ar

Vid faststéliande av avskrivningsbara beloppet fér dessa har hénsyn tagits till berdknat restvarde.

Fmanisii’eﬁa fnstrument'

tas bort fran balansrakmngen nar den avtalsmésmga ratten tm kassaﬂedet tmgéngen upphar eller regleras

eller nar de risker och fordelar som &r forknippade med tillgangen éverférs till annan part. Finansiella
skulder tas bort fran balansrékningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphér.

Per balansdagen bedomer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov.

Beddmningen gors individuelit post for post.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resuliat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrakningen utom i da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skaft

Aktuell skatt &r den skattekostnad for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga
resuitat och den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som é@nnu inte redovisats. Bolagets

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsillning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men {ére extraordinédra intékter och kostnader, -




Nicom Fastigheter AB 07
Org.nr 559031-7805 -

. Balansomslutning
ry Summa tiligangar enligt balansrékningen.

e Soliditet (%)

iR Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i
P procent av balansomslutningen. o -
Not 1 Byggnader och mark

Byggnader och markanléggningar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader '
Mark
Markanl&ggningar

Investeringar
Byggnader

Utgaende anskaffningsvéarden
Byggnader
Mark
Markanlaggningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar

Arets avskrivningar

Markanlaggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar

Utgaende planenligt restvérde
Byggnader
Mark
Markanlaggningar

2022.12.31

25 028 334
4692 075

12176 206
41 896 615

232 550

232550

25 260 884
4 692 0735
12 176 206

42129 165

3 988 606
2435 240

6423846

21272 278

4692 075
- 8740 966
35705319

2021.12.31

25 028 334

4 692 075

12176 206
41 896 615

25 028 334

4 692 075

12 176 206
41 896 615

1 978 363
1217 620
3195 983

608 810

"~ 1609 943

2 979 496
1826 430
4 805 926

4692 075

10349776




Nicom Fastigheter AB

Org.nr 559031-7805

Not 2 Maskiner och inventarier

Maskiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

In-géénde ackumulerat anskaffningsvérde
Investeringar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingéende ackumulerade avskrivhingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Not 3 Rintekostnader

Rantor till moderbolaget
Rantor till dvriga

Summa rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag till moderbolag
Erhallna koncernbidrag fran moderholag

Summa bokslutsispositioner

Not s Aktiekapital

Aktiekapitalet utgors av 1 000 aktier med kvotvarde 50 kronor.

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Forfaller till betalning inom 2 till 5 ar
Forfaller till betalning senare &n 5 ar

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Férfaller till betalning inom 2 till 5 &r
Forfaller till betalning senare 8n 5 ar

2022.12.31

31 249

0_

~ 31249

18 750

6 250

25 000

6 249

2022

357 000

673398

1030 398

2022

-290 000

-290 000

2022.12.31

2 000 000

- 7000000
~9000000

4 800 000
18 800 000

32 700 000
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2021.12.31
31 249

0

31 249

12 500
8250

18 750

12 499

2021

2021

0
238 000

238 000

2021.12.31
2 000 000

7 000 000
9000 000

4 800 000

20 100 000

24 900 000

33900 000




Nicom Fastigheter AB
Org.nr 559031-7805
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

| 2022.12.31 2021.12.31

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar _ 30000000 30000000

Summa stillda sékerheter 30 000 000 30 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Véasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Uthyrningsgraden ar fortfarande god for lokaler och uppstaiiningsplatser.

Stockholm den ¥juni 2023

Per Nikolausson Fredrik Nikolausson
Ordférande

~y&F Tevisionsbarattelse har lamnats des™ juni 2023

BDO Malardalen AB

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Nicom
F"alst'i-ghfet'er" AB ﬁ:ﬁir" ér‘ 2022

enhghet med arsredowsmngslagen {)Ch ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nicom Fastigheter
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av

dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Farvaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

| vngt fullgmrt vart yrkeset‘nska ansvar enhgt dessa k-rav-
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga

och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den

interna kontroll som den bedamer ar nadvanmg fnr att.
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om

huruvida arsredovisningen som hethet inte mnehatler nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktishet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskitt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som-del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

ﬁi_dentifrerat :

° 1dent1f1erar OCh bedamer vi nskema mr vasentllga

aegentllgheter eller mlsstag? utfcrmar m:h utfar
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga ech
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa rnisstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontmll

« skaffar vi ass en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydel.se for var revision for att utforma
granskmngsatgarder som ar lamphga med hansyn till

anvands och rlmhgheten i styrelsens uppskattmngar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar..
: drar”v*i' en 'slutsalts om l&mplig’héten 1 iat't styrelsen

vasenthg asakerhetsfakmr sam avser sadana handelser eller
ferhailanden som kan leda tlll betydande tvwel om belagetsr
att det fifins &n va;_senthg osakerhetsfaktor, m_aste_ vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen ach innehallet i érsredcvi’smngen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste mfermera styrelsen oﬁm bland annat revlsmnﬁ'nsf

.den Vi maste acksa mformera om betydelsefulla

'i’ak’t’tagels‘er und'er rev“i’sianen d'éribland de eventuel-lza




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Nicom Fastigheter AB

for ar 2022 samt av forslaget till dispamtlaner betridffande
bolagets vinst eller farfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fﬂrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fdr uttalanden .
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
'Vart ansvar enllgt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisarns ansvar'. Vi ar gberoende i forhallande till Nicom

Fastigheter AB enlngt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller farlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapztal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och
-'ffjrvaltni'ngien a'v bulagets angelégenhete*r Dett;a "in n'efafttar

-ekammlska angelagenheter i avr'agt kentmlleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av furvaltmngen och
darmed vart uttalande om ansvarsfribet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig .gr.ad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

¢ foretagit nagﬁn atgard eller gjort 51g skylchg till nagon

bata_get__ eller

« pa nagot annat sitt handlat { strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande rewswnen av farslaget till

bedama om farslaget Ar forenhgt med aktlebolagslagen

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garantj far att en remsmn SOm utfﬁrs e'nhgt gad rewswnssed

forsummelser som kan-faranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

arwander vi professmnellt omdame ach har en professmnellt

forvaltmngen och farﬁlaget ti-ll -dlspomtloner av bolagets
vinst eller farlust grundar sig framst pa revisionen av:

rakenskaperna. Vrlka tiltlkommande granskningsatgarder som

utfoérs baseras pa var professionella bedomning med

Frank Bjorsbo

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi

fokuserar granskmngen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar

avsteg och nvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for

bolagets situation. Vi garigenom och prévar fattade beslut,
-_beskutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar re_lﬁvanta for vart uttalande om ansvarsfnhet Som

dmpnsitmner betraffande balagets vmat el,ler 'fnrtust har vi

;granskat om forslaget ar fcrenllgt med aktiebolagslagen.

Auktoriserad i"&Vlggr



