Arsredovisning

for

Edins bostiader hus 1 AB

559223-0675

Rikenskapsaret

2024-09-01 — 20250831

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Edins bostdder hus 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 oktober 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Rydebick den 25 mars 2026

n.. b

Denan Rakanovic
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n Styrelsen for Edins bostéder hus 1 AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret
p 2024-09-01 - 2025-08-31.

e Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
-~ i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmdiint om verksamheten
Bolaget bildades och registrerades hos Bolagsverket 2019-10-18. Antagen bolagsordning stadgar att

bolagets verksamhet skall var uthyrning och férvaltning av egna och arrenderade bostéder aamt dérmed
forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte i Helsingborgs kommun, Skédne léan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 508 4835 465 439
Resultat efter finansiella poster 13 -33 29 59
Balansomslutning 6 127 6 086 6 047 6 141
Kassalikviditet (%) 218,1 73,7 88,2 325,7
Soliditet (%) 6,1 4,2 2,3 1,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-  Aktieiigar Balanserat Arets Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 288 000 -201 215 120 581 257 366
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 120 581 -120 581 0
Arets resultat 115 124 115 124
Belopp vid arets utgang 50 000 288 000 -80 634 115124 372 490

E) aterbetalade villkorade aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 288 000 SEK.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 207 366

arets vinst 115 124
322 490

disponeras sa att

| ny rakning Sverfores 322 490
322 490

[FGretagets resultat och stéllning 1 8vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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” . Not 2024-09-01
Resultatrikning ot
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 508 171
Ovriga rorelseintakter 8 299
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 516 470
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -80 639
Personalkostnader D -1 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar -=* -106 724
Summa rorelsekostnader -138 363
Rorelseresultat 328 107
Finansiella poster ,
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 446
Réntekostnader och liknande resultatposter -317 532
Summa finansiella poster -315 086
Resultat efter finansiella poster 13 021
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 110 000
Summa bokslutsdispesitioner | 110 000
Resultat fore skatt 123 021
Skatter

Skatt pd drets resultat -7 897
Arets resultat 115 124

2 (7)

2023-09-01
-2024-08-31

485 235
0

485 235

-61 622
-1 000

-106 724
-169 346
315 889

2 680
-351 871
~-349 191

-33 302

154 000

154 000
120 698

-117
120 381
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Balansrﬁlming Not 2025-08-31 2024-08-31

Ia

W

:

5:)3 TILLGANGAR

=

o

:;3 Anlidggningstillgangar

e
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6 5 387 830 5494 554
Summa materielia anliggningstillgangar 5 387 830 S 494 554
Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncern{oretag 467 378 511378
Summa finansiella anliggningstillgangar 467 378 511 378
Summa anliggningstiligangar S 855 208 6 005 932
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 38 485 18 185
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 23 922
Summa korttristiga fordringar 38 485 42 107
Kassa och bank
Kassa och bank 233 472 37 882
Summa kassa och bank 233 472 37 882
Summa omsittningstillgangar 271 957 79 989
SUMMA TILLGANGAR 6 127 165 6 085 921
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumia {ritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-08-31

50 000
50 G600

207 366
[15 124
322 490
372 490

I 830 000
3 800 000
5 630 600

90 000
O

25 475
O

9 200
124 675

6 127 165

4 (7)

2024-08-31

50 000
50 0600

86 785
120 581
207 366
257 366

1 920 000
3 800 000
5 720 000

90 000
11 125

7355
4 223

8 900
108 558

6 085 921
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o | NOtel‘

iR Not 1 Redovisningsprinciper

s Allminna upplysningar
3 Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2%/50 ar
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning,
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int@kter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstiligangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortiristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Eventualiorpliktelser

2025-08-31 2024-08-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0

Not 3 Uppgifter om méderﬁiretag

ModeriGretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingér och som upprdéttar koncernredovisning 4r Bed
Holding AB med organisationsnummer 559298-0832 med séite i Helsingborgs kommun.
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Not 4 Stallda sakerheter

6 (7)

2025-08-31 2024-08-31
Foretagsinteckning 1 000 000 1 000 000
Fastighetsinteckningar 2 250 000 2250 000
3 250 000 3250 000
Not 5 Medelantalet anstilida ‘
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Not 6 Byggnader och mark
2025-08-31 2024-08-31
Ingdende anskaffningsvérden 5 863 150 5 863 150
Ink&p 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 863 150 5 863 150
Ingaende avskrivningar -368 596 -261 872
Arets avskrivningar -106 724 -106 724
Utgaende ackumulerade avskrivningar -475 320 -368 596
Utgdende redovisat virde 5 387 830 5 494 554
Taxeringsvérden byggnader 4 625 000 4 625 000
Taxeringsvarden mark 570 000 570 000
5195 000 S 195 000
Not 7 Skulder som avser flera poster
2025-08-31 2024-08-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -1 830 000 -1 920 000
Lan fran nérstéende personer, langfristig del -3 800 000 -3 800 000
-5 630 000 -5 720 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut -90 000 -90 000
-90 000 -90 000
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-02

Rydebick den 13 oktober 2025
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Denan Rakanovic

Min revisioqsberéttelse har lamnats den 15 oktober 2025
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Kenneth Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberidttelse

o Till bolagsstimman i Edins bostiider hus 1 AB
G Org.nr 559223-0675

= Rapport om arsredovisningen

Uttalanden G
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Edins bostéder hus 1 AB 16r rikenskapsaret

20240901 — 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Edins bostdder hus 1 ABs finansiella stéllning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen

4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till Edins bostdder hus 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsdret 2023—09-01 — 2024—08-31 har inte varit foremal for revision och
nagon revision av jamforelsetalen i1 arsredovisningen 16r rékenskapsaret 20240901 — 2025-08-31 har

diarmed inte utiorts.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvéndig or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésehtliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om {érhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

Innehaller nagra vascntliga fClakiighotor, vare sig dossa boror pé oegentlighcter cller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hoég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fOr att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en viésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

térvéntas paverka de ekonomiska besiut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Edins bostéder hus 1 AB, Org.nr 559223-0675
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Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga f0r att utgora en grund for -
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som 4r [Ampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte 1Or att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vidsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen tésta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identitierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Uttalanden
Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Edins bostdder hus 1 AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rakenskapsaret.

Grund jor urtalunidern

Jag har uttort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Edins bostdder hus 1 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndaméisenliga som grunﬂ for mina
uttaianden.

Edins bostidder hus 1 AB, Org.nr 559223-0673
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller f0rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om négon styrelseledamot 1
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fOrslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
dr torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omd&me och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig frédmst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella bed6mning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgéirder och andra f6rhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust

har jag granskat om t6rslaget dr fGrenligt med aktiebolagsiagen.
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