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ABPF Zemitana (Lat) AB
Org nr 556691-4049

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning. Sida
Innehall

- forvaltningsberatielse

- resultatrakning

- balansrakning

- redovisnings- och varderingsprinciper
- noter

Gy O =~ W N

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i euro. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i ABPF Zemitana (Lat) AB intygar harmed,
dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelsen overensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstamma den 2024—12-.'.‘.1
Stamman beslot ocksa att godkanna styreisens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 2025-1-.14

e

Anna Svensson



Docusign Envelope 1D: 79D2871C-80E8-4CEE-B325-BEF7/EEC3/F3A

ABPF Zemitana (Lat) AB
556691-4049

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten

Verksamheten bestar i att 2ga och forvalita fast och |6s egendom samt dérmed férenlig verksamhet.
Bolaget har inga anstéllda. Nagra I6ner eller erséattningar har inte utbetalats.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till East Capital Baltic Property Fund AB, org nr 556674-0915, med séate i Stockholm.
Bolaget dar moderbolag till SIA EPF Latone (org nr 40003816265) med séte i Riga, Lettland. Koncernredovisning
uppréttas i det dverordnade moderbolaget East Capital Baltic Property Fund AB, enligt ARL 7 kap 3 §. Bolagets
redovisningsvaluta ar euro.

Flerarsoversikt

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020

Resultat efter finansiella poster (EUR) -1 758 -2 886 -187 -18S -112
Soliditet (%) * 100,0 56,3 88,6 98,5 100,0

* Totalt eget kapital / Totala tiligangar

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:

RBalanserat resultat 37 532
Arets resultat -26 128
euro 11 404

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat disponeras sa att
| ny rakning dverfors 11 404
euro 11 404
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Docusign Envelope 1D: 79D2871C-90E8-4CEE-B325-BEF/EEC37F3A

ABPF Zemitana (Lat) AB
556691-4049

Resultatrakning

Euro

Rorelsens kosthader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
-153 -141

-153 -141

-153 141

26 080 25 881

=29 925 -25 854

-1 760 -2 772

-1 605 -2 745

-1 758 -2 886

-24 365 -22 963

-9 -5 191

-26 128 -31 045




Docusign Envelope 1D: 79D2871C-00E8-4CEE-B325-BEF/EEC37F3A

ABPF Zemitana (Lat) AB
556691-4049

2025022105839

Balansrakning Not 2024-06-30  2023-06-30

Euro

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 2 0 0
Fordringar hos koncernforetag 3 0 0
Summa anlaggningstillgangar 0 0
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos kancernforetag 10778 10778
Ovriga fordringar 11 620 6 315
22 3898 17 093
Kassa och bank 6 26
Summa omsattningstillgangar 22 404 17 119
Summa tillgangar 22 404 17 119
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Docusign Envelope ID: 79D2871C-90E8-4CEE-B325-BEF7EEC37F3A

ABPF Zemitana (Lat) AB
556691-4049

Balansrakning

Euro
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skuilder

Not

2024-06-30  2023-06-30
11 000 11 000
11 000 11 000
37 532 29 675
26 128 -31 045

11 404 -1 370
22 404 9 630

0 7 489

0 7 489
22 404

17 119
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Docusign Envelope ID: 79D2871C-90E8-4CEE-B325-BEF7EEC37F3A

ABPF Zemitana (L.at) AB
556691-4049

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamnden aliméanna rad BFNAR

2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Fordringar och skulder i valuta annhan dn redovisningsvalutan

Fordringar och skulder i annan an redovisningsvalutan varderas till balansdagens kurs.

Noter

Not 1 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023/2024 202212023
Ranteintdkter fran koncernforetag 25 925 25 854
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 155 27
26 080 25 881
Not 2 Andelar i koncernféretag
Kapital- Bokfort Bokfort
ahdel Antal varde varde
% andelar 24-06-30 23-06-30
EPF Latone Sia 100 2 845 0 0
Org nr: 40003816265
Séte: Lettland, Riga
Aktier i dotterbolag har skrivits ned fran det initiala anskaffningsvardet av 2 846 euro.
Not 3 Langfristiga fordringar koncernféretag
2024-06-30  2023-06-30
Ingaende bokfortvarde 0 0
Nedskrivning/aterféring av nedskrivning 0 0
Omklassificering till kortfristiga fordringar 0 0
Utgaende bokfortvarde 0 0
Not 4 Forandring av eget kapital
Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
Eget kapital 2023-06-30 11 000 1 370 9 630
Erhallet aktiedgartillskott 0 38 902 38 902
Arets resultat 0 -26 128 -26 128
Eget kapital 2024-06-30 11 000 11 404 22 404

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier med kvotvérde 11 Euro.
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Docusign Envelope 1D; 79D2871C-90E8-4CEE-B325-BEF7EEC37F3A

ABPF Zemitana (Lat) AB
556691-4049

Not 5 Ansvarsforbindelser

2023/2024 2022/2023

Stallda sdkerheter 0 0
Eventualforpliktelser - 0 0

Ansvarsforbindelsen avser |6fte om att under vissa férutsattningar vid behov tillskjuta kapital till dotterbolaget
SIA EPF Latone och Zemitana Centrs SIA. Bolaget har i sin tur erhallit motsvarande ansvarsférbindelse fran

moderbolaget.

Stockholm, datum enligt digital signering

CIES5536B56949D
Anna Svensson

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den datum enligt digital sighering.
KPMG AR

Signed by:
7). Sloreece e

‘ DEACFCECODBC43B

CART I1 0 Sl Ol ) e WV Ar Wil

Auktoriserad revisor
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Docusign Envelope ID: 79D2871C-90E8-4CEE-B325-BEF7TEEC37F3A

Revisionsnerattelse

Till bolagsstdamman | ABPF Zemitana (Lat) AB, org. nr 556691-4049

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for ABPF Zemitana (Lat) AB for rdkenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av ABPF Zemitana (Lat) ABs finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tilil ABPF Zemitana (Lat) AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets formaga att fortsédtfta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [&mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en véasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken 0r att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillnérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten 1 ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdéra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser, under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens fGrvaltning for ABPF Zemitana (Lat) AB for rdkenskapsaret

2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstémman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse ABPF Zemitana (Lat) AB, org. nr 556691-4049, 2023-07-01—2024-06-30 1(2)
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Docusign Envelope I1D: 79D2871C-90E8-4CEE-B325-BEF/EEC37F3A

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till ABPF Zemitana {Lat) AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pda néagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar foreniigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm datum enligt digital signering

KPMG AB

Signed by:
P ~3 -
{f/ﬁr buér’[’&t)ﬁé&{:{;
DEACFCECODBCA43B .

Katrin Schrewelius

Auktoriserad revisaor

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar {6renligt med aktieboiagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professioneilt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse ABPF Zemitana (Lat) AB, org. nr 556691-4049, 2023-07-01—2024-06-30 2 (2)
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matches their 1D.
|dentification Method: Electronic D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 67b97a70-3ffe-584{-946¢-e9066acelef1
Country or Region of |ID; SE
Result: Passed
Performed: 26-Nov-24 | 15:13

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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Signed by:

f;’?“l Sireeceloea

DEACFCECODBCA3B

Katrin Schrewelius
katrin.schrewelius@kpmg.se

Security Level: Email, Account Authentication
None), Digital Certificate

Signature Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign
|D: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e

Signature Adoption: Uploaded Signature Image
Client Using IP Address: 78.67.206.127
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Sent: 26-Nov—24 | 15:14
Viewed: 26-Nov-24 | 17:04
Signed: 26-Nov-24 | 17:04

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https://ps-ws.dsf.docusi
SI1 gn.net/ds-server/s/noauth/psm/tsp/sign/psm-docusig

n/2PSIGAES/SERVIDO2

Authentication Details
|dentity Verification Detalls:
Workflow |D: 94ead61a-fef5-44a1-b7c6-9df25bddad7c

Workflow Name: DocuSign ID Verification with EU Advanced
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Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved ID and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

maiches their ID. .
Identification Method: Electronic |D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D: 01fac2e1-08a5-590f-abc3-b9ed4d65519d 1
Country or Region of [D: SE
Result; Passed
Performed: 26-Nov-24 | 17:04

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
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