ARSREDOVISNING

Faststallelseintyg

Undertecknad intygar att resuitatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma 2025-06-30.
Arsstamman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa
stammer Overerg

Stockholn’

Ledamot

ed originalen.

Kvillepir 2 AB

559068-6142

Rakenskapsaret

2024-01-01--2024-12-31

yit innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen
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Styrelsen avger harmed denna arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget, med sate i Stockholm, utvecklar, investerar i, ager och driver fastighetsprojekt i Sverige.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Marieplan Holding AB, 559103-4243, med sate i Sundbyberg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har Kvillepir 2 AB ingatt avtal om koncernintern forsaljning av verksamheten till Modulhus 8-9

Fastighetsutveckling AB. Képaren har tilltratt verksamheten under ar 2024. Merparten av fastighetslanen har

flyttas tillsammans med tillgangarna.

Framtida utveckling och risker

Koncernomstrukturering fortsatter att ske under ar 2025 da resterande verksamheten, byggnaden samt

fastighetslanen saljs over till systerbolaget Modulhus 8-9 Fastighetsutveckling AB. Nagra vasentliga risker eller

osdkerhetsfaktorer det kommande aret har inte identifierats.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022
Nettoomsattning 168 2141 3782
Resultat efter finansiella poster -4 602 -14 976 -3 455
Rorelsemarginal neg. neg. neg.
Avkastning pa eget kapital neg. neg. neg.
Balansomslutning 90 790 304 046 185 822
Soliditet 2 % 0% 0%
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att tillgangliga vinstmedel
balanserat resultat 4 616 930
arets resultat -2 907 863
1709 067
disponeras enligt foljande:
-i ny rakning balanseras 1709 067
1709 067

| 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar.

2021

4 900
20

34 %

27 %
167 708
0 %

2020
500

-1 355
neg.
neg.
143 078
0 %



Kvillepir 2 AB
559068-6142

2024-01-01 2023-01-01

RESULTATRAKNING Not ~ 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 167 671 2 140 884
Summa intakter 167 671 2 140 884
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -159 750 -1 865 781
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 -1 358 662 -3583414
Rorelseresultat -1 350 741 -3 308 311
Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga ranteintdkter och liknande intakter 143 257 207 765
Rantekostnader och liknande kostnader -3 394 750 -11 875 847
Resultat efter finansiella poster -4 602 234 -14 976 393
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1702 284 9 518 556
Lamnade koncernbidrag -7 913 0
Resultat fore skatt -2 907 863 -5 457 837
Skatt pa arets resultat 0 -674 060
ARETS RESULTAT 2907863 -6 131 897
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BALANSRAKNING Not  2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

. Materiella anlaggningstillgangar 2
Byggnader och mark 39 854 099 114 608 570
39 854 099 114 608 570

Finansiella anlaggningstillgangar 3
Andelar i koncernforetag | 25 000 25 000
Andra langfristiga fordringar 409 0
25 409 25 000
Summa anlaggningstillgangar 39 879508 114633570

Omsattningstifigangar

Varulager m.m.

‘Pagaende arbete fOr annans rakning 4 33 249 089 28 531 515
33 249 089 28 531 515

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 12 360 288 155 373 985
‘Ovriga fordringar 5300 752 5 506 241
17 661 040 160 880 226

Kassa och bank 350 1009
Summa omsattningstillgangar 50910479 189412750
TILLGANGAR 90 789987 304 046 320
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BALANSRAKNING forts. Not  2024-12-31 2023-12-31

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 50000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 4 616 930 6 138 8§27
Arets resultat -2 907 863 -6 131 897
1709 067 6 930
Summa eget kapital 1759 067 56 930
Skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 42 966 244 289 720 360
Leverantorsskulder 99 467 305473
Skulder till koncernféretag 33 955 847 0
Skatteskulder 1474 060 1474 060
Ovriga skulder 5319017 6 752 870
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5216 285 5736 627
89 030 920 303 989 390
SKULDER OCH EGET KAPITAL 90789987 304046320
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Ef.g Fritt eget
a¥ Aktiekapital kapital
[ Belopp vid arets ingang 50 000 6 930
Aktiedgartillskott 4 610 000
Arets resultat -2 907 863
Belopp vid arets utgang 50 000 1709 067

Villkorade aktieagartillskott finns tillskjutna om 13 375 000 (8 765 000) kronor.

@20250707,20250
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

') Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens allménna rad
It om arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1).

M) Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor.

e Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges nedan. Fordringar och skulder |
utlandsk valuta har varderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursfériuster pa rérelsefordringar och

rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet.

Intaktsredovisning
Intékter tas upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att tillfalla féretaget och inte innan inkomsten

kan berdaknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar tas upp till anskaffningsvarde minskat med planenliga avskrivningar samt
korrigerat for eventuella upp- elier nedskrivningar.

Avskrivningar paborjas da tillgangen tas i bruk. Materiella anldaggningstillgangar som ar av mindre varde enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) redovisas som kostnad vid férsta redovisningstillfallet. Anskaffningsvardet for
materiella anlaggningstiligangar ar foérdelat pa komponenter om det bestar av betydande komponenter med en

vasentlig skilinad i nyttjandeperiod.

Avskrivningar baseras pa uppskattad nyttjandeperiod och sker enligt nedan:

Byggnader 3 % av anskaffningsvardet

Inkomstskatter
Aktuell skatt utgors av arets inkomstskatt pa det skattepliktiga resultatet. Uppskjuten skatt utgérs av inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller hdndelser.
Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skilinader, skattemassigt underskottsavdrag och andra outnyttjade
skatteavdrag. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra skattemadssiga avdrag redovisas |
den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med féregaende ar.

Not 2 Materiella anldaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 125021 063 114 521 604
Inkdp bygegnad 0 10499459
Forsaljningar/utrangeringar -79 732 315 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 288 748 125 021 063
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 412 493 -6 829 079
Forsaljningar/utrangeringar 6 336 506 0
Avskrivningar -1 358 662 -3 583 414
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 434 649 -10 412 493
Utgaende bokfort varde 39 854 099 114 608 570
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Not 3 Finansiella anlaggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31

Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 000 0

Inkdp 0 25 000

Utgaende bokfort varde 25 000 25 000

Not 4 Pagaende arbete for annans rakning 2024-12-31 2023-12-31

Nedlagda utgifter 33 249 085 28 531 515
33 249 089 28 531 515

Not 5 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Utnyttjat byggnadskreditiv 0 46 450 000

Ovriga skulder till kreditinstitut 42 966 244 243 270 360
42 966 244 289 720 360

Not 7 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Stallda sakerheter

Stallda sakerheter for skuld till

kreditinstitut:

Ovriga stallda sdkerheter 39 854 099 114 608 570

39 854 099 114 608 570

Eventualforplikteiser Inga Inga
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Stockholm 2025-06-30

er Holmgren
Auktoriserad revisor




B FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE
T1ll bolagsstamman 1 Kvillepir 2 AB
Org.nr. 559068-6142

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kvillepir 2 AB for ar
2024-01-01—2024-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden rittvisande
bild av Kvillepir 2 AB:s finansiella stdllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen,.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndarmare i avsniftet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhdllande till
Kvillepir 2 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr ndodvéandig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formadga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nédr sa ar
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om foitsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ til] att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en
hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fOor revisionen av arsredo-
visningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en
del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt [agar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Kvillepir 2 AB for ar 2024-01-01—2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag Ar
oberoende i forhallande till Kvillepir 2 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har imhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddinning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsait, omfatining och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dar att inhamta revisionsbevis for att med en
runlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

e {Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget

e panigot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Svernige alltid kommer att
upptdcka datgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdttnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller {orlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare besknivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen
tinns pd Revisorsinspektions webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Upplands Vasby 2025-06-30

Krister Holmgren
Auktonserad revisor



