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Styrelsen for Kungsgripen Falkenberg AB upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01-
2025-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Verksamheten

Kungsgripen Falkenberg AB har sitt sate i Falkenberg. Bolaget bedriver verksamhet framst i Halland, Goteborg
och Stockholm. Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av att utveckla bostader inom befintligt
fastighetsbestand. Genom att specialisera sig pa omvandling av ravindar och lokaler till bostader skapar
bolaget nya bostader i attraktiva urbana lagen samtidigt som befintliga fastigheter utvecklas och nyttjas mer
effektivt.

Ledningens ord om verksamhetsaret

Bostadsmarknaden har under 2025 fortsatt praglats av en avvaktande efterfragan, dar prisnivaerna i flera
segment legat lagre an tidigare prognoser. Under aret avslutades ett projekt i Arsta. Projektet genomférdes
enligt plan men forsaljningen skedde till en lagre prisniva an forvantat, vilket medforde att projektvinsten blev
lagre an planerat. Bolaget har samtidigt tva kommande projekt dar forutsattningarna ser mycket goda ut och
dar projektkalkylerna indikerar en betydligt starkare ldnsamhet. Dessa projekt forvantas bidra positivt till
bolagets resultat under kommande ar.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

100% Laganten AB, org.nr. 559374-9574

Vasentliga féorandringar i agarstrukturen

Under 2025 har bolaget ingatt i en koncern med Laganten AB org. nr. (559374-9574) som moderbolag. Detta ar
en underkoncern till Kopparsvardet Invest AB som fortsattningsvis kommer vara moderforetag i den stérsta
koncernen.

Férvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Ledningen har fortsatt tilltro till bolagets affarsmodell och bedémer att efterfrdgan pa nyproducerade bostader
i attraktiva lagen kommer att vara god pa langre sikt. Bolagets fokus pa omvandling av befintliga ytor till
bostader innebar ofta kortare projektledtider och ett mer resurseffektivt byggande jamfért med traditionell
nyproduktion.

Den storsta osakerheten i verksamheten ar kopplad till utvecklingen pa bostadsmarknaden, inklusive prisnivaer,
rantenivaer och finansieringsmajligheter. Aven kostnadsutvecklingen inom byggsektorn kan paverka projektens
ldnsamhet.

Bolaget arbetar lopande med riskhantering genom noggranna projektkalkyler, successiv projektuppfoljning
samt genom att anpassa investeringstakten efter marknadens utveckling.



Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas i tusental svenska kronor (TSEK)

2025 2024 2023 2022 2020/21
Nettoomsattning 7408 7612 51 55990 1077
Resultat efter finansiella poster 14 486 1737 -1385 11583 890
Soliditet (%) 39,6 53,9 31,0 333 2,7

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar
Resultat efter finansiella poster: Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 61600 2476 657 2588 257
Utdelning 0 -2400 000 0 -2400 000
Balanseras i ny rékning 0 2476 657 -2 476 657 0
Arets resultat 0 0 14 485 780 14 485 780
Belopp vid arets utgang 50 000 138 257 14 485780 14674 038

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 138 257
Arets resultat 14 485 780
Summa 14 624 038

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Utdelning 12767 840
Balanseras i ny rakning 1856198
Summa 14 624 038



Kommentar till resultatdisposition

Yttrande fran styrelsen

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande
redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen
planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som vasentliga investeringar, forsaljningar

eller avveckling.

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning.



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 7408 252 7612160
Ovriga rérelseintakter 35000 0
Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m. 7 443 252 7612160
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -7133 568 -5299 834
Ovriga externa kostnader -307 044 -296 366
Summa rorelsens kostnader -7440 611 -5596 200
Rorelseresultat 2641 2015960
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med
nedskrivningar i respektive post
Resultat fran andelar i koncernféretag 15074 040 0
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 253 160 350
Rantekostnader och liknande resultatposter -591153 -439 650
Summa resultat fran finansiella poster 14 483 140 -279 300
Resultat efter finansiella poster 14 485 780 1736 660
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 1400 000
Summa bokslutsdispositioner 1400000
Resultat fore skatt 14 485780 3136 660
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -660 003
Arets resultat 14 485 780 2 476 657



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 2 0 93 800
Fordringar hos koncernféretag 3 12 767 840 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 12767 840 93 800
Summa anlaggningstillgangar 12767 840 93800
Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Pagaende arbete for annans rakning 22396 429 1580571
Summa varulager m.m. 22396 429 1580571
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 647 075 1208 710
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41803 188 682
Summa kortfristiga fordringar 688 878 1397392
Kassa och bank

Kassa och bank 1205949 1732693
Summa kassa och bank 1205949 1732693
Summa omsattningstillgangar 24291256 4710 656
SUMMA TILLGANGAR 37059 096 4 804 456



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 138 257 61600
Arets resultat 14 485780 2476 657
Summa fritt eget kapital 14 624 038 2538 257
Summa eget kapital 14 674 038 2588 257
Avsattningar

Ovriga avsattningar 35530

Summa avsattningar 35530

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1352279 324 347
Skulder till koncernféretag 16 232 600 0
Aktuella skatteskulder 636 749 660 003
Ovriga skulder 3927350 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 200550 1231849
Summa kortfristiga skulder 22349528 2216199
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 059 096 4 804 456



Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intakter

Intakter fran salda bostader redovisas vid tilltradestidpunkten och intakter fran tjansteuppdrag till fastpris
redovisas enligt
huvudregeln.

Kundfordringar och kortfristiga fodringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som forvantas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneutgifter

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets loptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar
ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har lopt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett
alla risker och formaner som &ar forknippade med aganderatten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Varulager

Pagaende arbete
Pagaende arbeten for annans rakning ar upptaget till nedlagda kostnader. | nedlagda kostnader ingar forutom



utgifter for inkdp aven utgifter for att bringa varorna till deras aktuella plats och skick.

Vid slutet av 2024 har ingangna avtal som avser forvarv av rayta bokats om for att synkronisera

redovisningsprinciper med évriga bolag i koncernen. Inganget avtal om forvarv av rayta ar upptaget till erlagd

kopeskilling. Tidigare har ingaendet avtal tagits upp som varulager i sin helhet oavsett hur stor del av

kopeskillingen som har erlagts vid tidpunkten. Vardet pa varulagret har justerats genom att kortfristig skuld har

bokats upp och darigenom motsvarat erlagd kdpeskilling.

Not 2 - Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 93 800 13 800
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 0 80 000
Forsaljningar -93 800 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 93800
Redovisat varde 0 93 800
Not 3 - Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 0 0
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 12 767 840 0
Utgaende anskaffningsvarden 12767 840 0
Redovisat varde 12767 840 ]
Not 4 - Stallda sakerheter
Stallda sakerheter fér egna skulder och avsattningar
Typ av skuld eller avsattning Typ av sakerhet 2025-12-31 2024-12-31
Checkrakningskredit Foretagsinteckningar 5000000

Checkrakningskredit har avslutats 2024. Stalld sakerhet i form av foretagsinteckningar har slappts under forsta

halvaret 2025.



Not 5 - Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Foretagets Organisations-
namn nummer Sate
Kopparsvardet
Moderfdoretag i den storsta koncernen Invest AB 559207-9940 Stockholm
Narmaste moderféretag som upprattar
koncernredovisning Laganten AB 559374-9574 Stockholm



Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestdamdes den 2026-04-15.

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Mats Ottosson

Styrelseordférande
2026-04-16

Rasmus Ottosson

Styrelseledamot
2026-04-15

Linus Ottosson

Styrelseledamot
2026-04-15

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

Andreas Karlsson

Auktoriserad revisor
2026-04-16
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungsgripen Falkenberg AB, org.nr 559283-8568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kungsgripen Falkenberg AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kungsgripen Falkenberg ABs finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
Kungsgripen Falkenberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kungsgripen
Falkenberg AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till Kungsgripen Falkenberg AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm
2026-04-16

Forvis Mazars AB

Andreas Karlsson
Andreas Karlsson
Auktoriserad revisor
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