Arsredovisning

for

Foretagsparken Varmland 3 AB

556742-9237

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Féretagsparken Virmland 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm, 2023-07-03

T

Svante Bengtsson
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Foretagsparken Varmland 3 AB
Org.nr 556742-9237

2 (12)

Styrelsen for Foretagsparken Viarmland 3 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

- Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver kop, utveckling och forvaltning samt forsaljning av fastigheter. Bolaget dger
fastigheterna Kristinehamn Motorn 1, Karlstad Véalberg 1:430 och Sotends Vigga 2:409.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Fastator Venture 3 AB, org. nr 559274-9104, séte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021
Nettoomsittning 0 291 8 759
Resultat efter finansiella poster -5 666 -15 366
Balansomslutning 08 392 08 126
Soliditet (%) 1,3

Foridndringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 21 006
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma:

Balanseras i ny rdkning -15 366
Erhéallna aktiedgartiliskott 202
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 5 842

Transaktion 09222115557495947636

6,9
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2020

8 030
3 408
84 921
26,0

Arets
resultat

-15 366

15 366

-5 300
-5 300

2019
11412
3 730
91 597
20,8

Totalt

S 740

202
-5 300
642

2018
10 113
1 873
95 085
17,6
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Foretagsparken Virmland 3 AB 3 (12)
Org.nr 556742-9237

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 842 457

arets forlust -5 665 026
177 431

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 177 431
177 431

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Foretagsparken Viarmland 3 AB
Org.nr 556742-9237

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintikter
Summa rorelseintakter, m.m.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfGretag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557495947636

Not

FS

Signerat DA, SB

2022-01-01
-2022-12-31

9291
9291

-3 177
-842

-5 385
-9 404
113

-404
49

-5 198
-5 553
-5 666

-5 666

-5 665

4 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

8 759
8 739

-2 329
~137

-7 974
-11 060
-2 301

-8 701

-4 366
-13 065
-15 366

-15 366

-15 366



Foretagsparken Virmland 3 AB 5 (12)
Org.nr 556742-9237

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillecangar

Byggnader och mark 6 52 450 57 393
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7 1 652 0
Summa materiella anliggningstillgangar 54 102 57 393
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 8 26 723 27 127
Fordringar hos koncernféretag 9 6 380 4 380
Summa finansiella anléiggningstillgangar 33103 31 507
Summa anliggningstillgangar 87 205 88 900
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 236 723
Fordringar hos koncernforetag 7721 6 547
Ovriga fordringar 1209 1018
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 182 67
Summa kortfristiga fordringar 9347 8 355
Kassa och bank 1 839 370
Summa omsittningstillgangar 11 187 9226
SUMMA TILLGANGAR 98 392 98 126

Transaktion 09222115557495947636
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Foretagsparken Viarmland 3 AB 6 (12)
Org.nr 556742-9237

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 5 842 21 006
Arets resultat -5 665 -15 366
Summa fritt eget kapital 177 S 640
Summa eget kapital 277 S 740
Obeskattade reserver 11 1 285 1 285
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 45 625 47 500
Skulder till koncernftretag 33290 35 958
Summa langfristiga skulder 78 915 83 458
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2 500 2 500
Leverantorsskulder 1511 191
Skulder till koncernforetag 6 037 1 348
Ovriga skulder f 0 254
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter 13 7 867 3 350
Summa Kortiristiga skulder 17 915 7 643
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 392 98 126
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Foretagsparken Virmland 3 AB
Org.nr 556742-9237

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Om{oring balanserat resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Omioéring balanserat resultat
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgidende eget kapital 2022-12-31

Transaktion 09222115557495947636

Rapport over foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Signerat DA, SB

Balanserat
resultat

18 242

2 764

21 006
21 006

-15 366
202

5 842

Arets

resultat

2 764

-2 764
-15 366

-15 366

-15 366
15 366

-5 665

-5 665

7 (12)

Summa
eget kapital

21 106

-15 366

5 740

5 740

202
-5 665

277
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Org.nr 556742-9237

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen kap 7:3§
upprittas mngen koncernredovisning.,

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar

ddrfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersédttning erhallas i likvida medel.

Hyror
Hyresintékter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver hyresperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tiligangarnas bedémda
nyttjandeperios férutom mark som inte skrivs av, Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Byggnader Linjér 15-100 ar

Inkomstskatt
Aktuell inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstédllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Transaktion 09222115557495947636
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s e Transaktion 09222115557495947636

Foretagsparken Varmland 3 AB
Org.ar 556742-9237

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

9 (12)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran Kommanditforetag
Nedskrivningar

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintidkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Rintekostnader till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Signerat DA, SB

2022

-365
-39
-404

2022

41

49

2022

3495
1 701

5198

2022

2021

-1 232
-7 469
-8 701

2021

(S

2021

2 930
1428

4 366

2021
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Foretagsparken Virmland 3 AB 10 (12)
Org.nr 556742-9237

Not 6 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 123 581 123 581
Omklassificeringar 442 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 124 023 123 581
Ingidende avskrivningar -62 063 -58 214
Arets avskrivningar -3 756 -3 849
Utgaende ackumulerade avskrivningar -65 818 -62 063
Ingaende nedskrivningar -4 125 0
Arets nedskrivningar -1 630 -4 125
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 755 -4 125
Utgaende redovisat virde 52 450 57 393

Not 7 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Ink6p 1 644 0
Omklassificeringar -8 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1636 0
Utgaende redovisat virde 1636 0
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Koppersberg 2 KB 100% 100% 999 26 878
Viarmlandska Fastigheter Holding
AB 100% 100% 500 210
27 088
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Koppersberg 2 KB 969645-4777 Stockholm 12 589 -3635
Viérmlindska Fastigheter Holding
AB 559208-2431 Stockholm 169 26

Transaktion 09222115557495947636
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Foretagsparken Varmland 3 AB
Org.nr 556742-9237

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Aktiekapital

Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Not 12 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 48 125 000 (50 000 000) kronor redovisas under {6ljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rédntekostnader
Ovriga forutbetalda intikter
Ovriga upplupna kostnader
Upplupna koncerninerna réntor

Transaktion 09222115557495947636

B8 Signerat DA, SB

2022-12-31

4 380
2 000
6 380

6 380

Antal
aktier
1 000
1000

2022-12-31

1285
1285

2022-12-31

435 625
33 290
78 915

2 500
2 500

2022-12-31

569
470
402
6 426

7 867

11 (12)

2021-12-31

0
4 380
4 380

4 380

Kvot-

varde
100

2021-12-31

1285
1285

2021-12-31

47 500
35 958
83 458

2 500
2 500

2021-12-31

6

379
34

2 930
3 350



Foretagsparken Virmland 3 AB 12 (12)
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Not 14 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 78 550 78 550
Foretagsinteckningar 3100 3100
81 650 81 650

Not 15 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Fastator Venture 3 AB, org. nr 559274-9104, site 1 Stockholm.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér {oretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning &r
Foretagsparken Norden Holding AB med organisationsnummer 559075-5145 med séte 1 Stockholm.

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm, den dagen som framgar av digital underskrift

Svante Bengtsson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dagen som framgar av digital underskrift

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB

ﬂ}—

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495947636

Signerat DA, SB
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Arsredovisning 2022 - Foretagsparken Varmland 3 AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Foretagsparken Varmland 3 AB, org.nr 5566742-9237
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Foretagsparken Varmland 3 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Foretagsparken Varmland 3 ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Féretagsparken
Varmland 3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Foretagsparken Varmland 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Foretagsparken Varmland 3 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &@r oberoende i férhallande till Féretagsparken Varmland 3 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokiéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet

mot bolaget, eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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