Arsredovisning 2022
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Undertecknad ordférande i Bodarna i Skutskdr AB intygar att
resultatriakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa
frsstimma den 23 mars 2023. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag till hur vinsten ska férdelas.

| Bodarna i Skutskar AB

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen

stimmer 6verens med originalen. 559231-0832
2023

akan Karlsson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bodarna i Skutskir AB avger foljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31. Foregdaende rdkenskapsar bytte bolaget rdkenskapsar och gillde 2020-09-01 - 2021-12-31. D&
rakenskapsaren ar olika langa; 16 respektive 12 manader, kan detta innebira bristande jamforelsebarhet
mellan dren.

_.Arsredovisningen dr upprittad:i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges redovisas alla. belopp i-hela -

kronor, kr.

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i egen fastighet Siggeboda 3:4.

Foretaget har sitt site i Alvkarleby kommun.

Forandring av eget kapital
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Forslag till vinstdisposition

Till drsstammans forfogande star f6ljande

Balanserad vinst b 429 284
Arets resultat ) -43 234
Summa | 386050

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande sétt
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Utdelmng till dgarna !' 0
“Overforingtill ny rakning . 386050
Summa . 386050




Definitioner av nyckeltal

Taxeringsviarde fastigheter
Virdet pa bolagets fastigheter som ligger till
grund for fastighetsskatt.

Marknadsvirde

Det bedémda virdet av bolagets fastigheter till
vitket kdpare och siljare skulle vara beredda att
genomfora en transaktion.

Redovisat virde anliggningstillgangar

Totala viardet av bolagets byggnader, mark, mar-
kanldggningar, pdgdende om-, till- och nybygg-
nationer, maskiner och inventarier samt finansi-
ella anldggningstillgangar. Det redovisade virdet
berdknas som anskaffningsvirde minskat med
avskrivningar och nedskrivningar och tkat med
uppskrivningar.

Likvida medel
Direkt tillgingliga pengar sd som kontanter och
kontotillgdngar.

Eget kapital

Kapital som utgor bolagets egna medel. Eget
kapital berdknas som skillnaden mellan bolagets
tillgdngar och skulder.

Langfristiga skulder

Skulder med loptid som pa balansdagen dversti-
get ett ar.

Soliditet

Bolagets ldngsiktiga betalningsférmaga. Berak-
nas som eget kapital i procent av bolagets totala
tillgdngar.

Beldningsgrad
Beridknas som langfristiga skulder i procent av
redovisat varde av bolagets byggnader.

Hyresintakter
Intdkter frdn uthyrning av lokaler minskat med
hyresrabatter och hyresbortfall.

Reparationer

Kostnader for att dterstdlla funktioner efter in-
triffade funktionsbrister. Atgirderna ir inte
planerad. .

Underhall
Kostnader som syftar till att vidmakthalla en
fastighet och dess tekniska system. Atgirderna
ar planerad.

Avskrivningar och nedskrivningar
Redovisningssystem som syftar till att i bokfo-
ringen redovisa kostnaden for anldaggningstill-
gangars viardeminskning.

Investeringar
Kostnader fér underhadll och om-, till- och ny-
byggnation som bokf6rs i balansrdkningen. |

Genomsnittlig rantesats
Berdknas som bolagets rantekostnader i procent
av ldngfristiga skulder.

Bruttoresultat
Resultat efter intidkter och fastighetskostnader.

Rérelseresultat

Resultat efter intikter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader samt f{orsaljnings- och
utrangeringskostnader.

Arets resultat

Resultat efter intidkter, fastighetskostnader, ad-
ministrativa kostnader, forsiljnings- och utran-
geringskostnader samt finansiella kostnader,
bokslutsdispositioner och skatt.

Direktavkastning
Bruttoresultat i procent av taxeringsvirdet av
bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.




Matt/nyckeltal per 31 december
Total lokalyta m*

Antal lokaler

Taxeringsvirde fastigheter
Marknadsvirde
- ~Redovisat virde anligghingstillgangar =

Likvida medel
Eget kapital

Lingfristiga skulder

Soliditet

Flerarsoversikt

Beldningsgrad (l&neskuld/redovisat virde byggnader)

Mitt/nyckeltal for dret
Nettoomséttning

Reparationer
Underhall

Avskrivningar och nedskrivningar
Rintekostnader
Genomsnittlig rantesats

Bruttoresultat

Roérelseresultat

Arets resultat

Direktavkastning **

* Belopp i kr om inte annat anges
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** Bruttoresultat i procent av taxeringsvdrdet av bolagets fastigheter multiplicerat med 1,33.

. 2022-12-31 2021-12-31
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2 696 000
5 700 000

2897783

703 576
479 284
2 860 781
13,3%
116,4%

2020-09-01
2021-12-31

910 873
31263
54 885
89 067
18 936

0,7%

564 256

558 576

429 094
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Resultatrakning

2022-01-01 2020-09-01

Belopp i kr Not

Intikter

1

Ovriga intdkter
Summa intikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader
Reparationskostnader
Un;lerhéllskostnader
Fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar

o
.

Summa fastighetskostnader
BRUTTORESULTAT
Administrativa kostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter

.
- - I -
:::::
L3 : =

Finansiella kostnader
Summa finansnetto

RESULTAT EFTER FINANSNETTO

Bokslutsdispositioner 2
Skatter 3

ARETS RESULTAT
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2022-12-31; 2021-12-31

895716
15156

910873

-135 455
-31 263
-54 885
-35 947
-89 067

-346 616
564 256
-5 680

558 576

.18 936
18 936
539 640

0
-110 547

429 094



Balansrakning tillgangar

Beloppikr

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

. Byggnader A pe s - R PR
Mark

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Likvida medel |

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR
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' Balansrakning skulder

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

-~ Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPTAL OCH SKULDER
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Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen for 2022 har upprittats med

tillimpning av arsredovisningslagen och Bokf{6-
ringsnimndens allmidnna rad (BFNAR 2012:1)
om arsredovisning och koncernredovisning.

Intikter

Hyresintikter periodiseras i enlighet med hyres-
avtal. Det innebar att forskottshyror intaktsre-
dovisas kommande period.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrin de skattesatser
och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skatte-
satser och skatteregler som dr beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporira
skillnader som hanfor sig till skillnader i skatte-
massiga och bokforingsmissiga restviarden i
foretagets byggnader, mark och markanligg-
ningar.

Uppskjuten skattefordran avseende under-
skottsavdrag eller andra framtida skattemassiga
avdrag redovisas i den utstriackning det ar san-
nolikt att avdraget kan avriaknas mot overskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast
nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten
skatt, redovisas i resultatridkningen om inte skat-
ten dn hinforlig till en hindelse eller transaktion
som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffek-
ter av poster som redovisas direkt mot eget ka-
pital, redovisas mot eget kapital.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde minskat med avskrivningar
och nedskrivningar. Fastighetsbestandet ar 2020
viarderat av foretaget NAI Svefa. Ovriga &r ar
bestindet internt viarderat.

Berdknat marknadsvirde for hela bestandet
uppgar till 5,6 (5,7) mnkr. Ny vardering utférs
internt genom Kkassaflédesanalys vid fordnd-
ringar i fastighetsbestdndet, samt for fastigheter
med forindrat eller forviantad forandring av
resultatutfall.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnaders komponenter Antal ar
e Stomme och grund 80
e Yttre skal 40
e [nstallationer 40
e Badrum 40
e Sma/korta installationer 15
e Ovrigt 10
Markanliaggningar 20
Inventarier 5
IT- och digitalboxutrustning 3
Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balans-
rakningen inkluderar kundfordringar och évriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder.
Instrumenten redovisas i balansriakningen nir
Bodarna i Skutskdr blir part i instrumentets
avtalsmissiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrak-
ningen nir ratten att erhalla kassafldden fran
instrumentet har lopt ut eller 6verforts och fore-
taget har overfort i stort sett alla risker och for-
maner som ir forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakning-

en ndr forpliktelserna har reglerats eller pa an-
nat satt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

L.aneskulder och leverantorsskulder redovisas
initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade
beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilina-
den som rintekostnad over lanets loptid med
hjilp av instrumentets effektivranta. Hirigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det re-
dovisade beloppet och det belopp som ska ater-
betalas.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indi-
rekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbe-
talningar.




Noter

Not 1 - Inkdp och forsilining mellan koncernforetag

Under dret har inga koncerninterna inkdp eller férsaljningar gt rum.
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Not 4 - Materiella anldggningstillgangar forts.

MARK
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Not 5 - Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Not 6 - Langfristiga skulder

Skulder till moderbolag
Forfaller till betalning efter 5 ar

Summa langfristiga skulder
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Not 7 - Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottshyror
‘Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Not 8 - Icke kassaflodespaverkande poster

Avskrivningar och nedskrivningar

Summa icke kassaflodespaverkande poster
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Underskrifter

Skutskar 2023-03-02
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Ordférande

Var revisionsberittelse betriaffande denna arsredovisning har lamnats 2023-03-06.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

R N —

Wictoria Ingvarsson
Auktoriserad revisor
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Fastighetsforteckning

Omrade

601 - Bodarna i Skutskir AB
Summa Bodarna i Skutskir AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bodarna i Skutskar AB, org.nr §59231-0832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bodarna i Skutskar AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Bodarna i Skutskar ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Faérvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Bodarna i Skutskéar
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Bodarna i Skutskér AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar étyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, néar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspekiionens

webbplats:; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bodarna |
Skuiskar AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

- Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bodarna i Skutskar AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehaov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna hedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till-nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar fdrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog arad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Géavle den 6 mars 2023

Ohrlings PrigiewaterhouseCo

Wria Ingvarss

Auktoriserad revisor
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