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Arsredovisning

for

Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB

356752-3690

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2025-06-13. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med
originalen.,
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Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB 2 (9)
Org.nr 556752-3690

Styrelsen for Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet har under aret bestatt av forsaljning av maklartjanster, konsultationstjanster inom

fastighetsformedling och forsdljning samt uthyrning av bostadsritt for bostadsdndamal.
Foretaget har sitt siate 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsdaret

Nettoomsittningen har under ridkenskapsaret okat med 30% 1 jamtorelse med foregaende ar. Den 6kade
omsittningen beror frimst pa forsiljningar 1 nyproduktionsprojektet 1 Karlatornet 1 Géteborg men dven
pa framgangsrika forsdljningar av exklusiva objekt pd andrahandsmarknaden 1 Stockholmsomradet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsatining 11 947 9173 5 406 8 697
Resultat efter finansiella poster 1 128 6 398 3 242 3 163
Soliditet (%) 79 83 62 58

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 10 630 593 4 973 246 15 753 839
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 000 000 -2 000 000
Balanseras 1 ny rakning 4 973 246 -4 973 246 0
Arets resultat .L -1 490 569 -1 490 569
Belopp vid drets utgang 100 000 13 653 839 -1 490 569 12 263 270

Slutsignerat och forseglat 2025-060-13 11:50, med verifikatnummer: ¢c6b7ch81-9e0e-4b30-H78d-b3t26db3cf28



Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB 3 (9)
Org.nr 556752-3690

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 653 839
arets forlust -1 490 569
12163 270

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 500 000
1 ny rikning 6verfores 11663 270
12 163 270

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

Slutsignerat och férseglat 2025-06-13 11:50, med verifikatnummer: ¢c6b7ch81-9e0e-4b30-h/8d-b31t260453¢f28
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Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB
Org.nr 556752-3690

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlageningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

11 947 084
41 172
11 988 256

-1 191 292
-1 853 575
-1 970 668

-2 388

-15 173

-5 033 096
6 955 160

-61 120
173 867

-5 911 817

-27 871
-5 826 941
1128 219

-1 400 000
-1 400 000
-271 781

-1 213 788
-1 490 569

4 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

9 173 189
90 000
9263 189

-1 021 822
-1 788 040
-2 4277 807

-10 026
-135 793
-5 383 488
3 879 701

3 854 920
16 407

-1 111 271

-241 8477
2 518 209
6 397 910

200 000
200 000
6 597 910

-1 624 664
4 973 246

Stutsignerat och forseglat 2025-06-13 11:50, med verifikatnummer: cbb/ch81-9elle-4b30-n/8d-b3t26db3cr2a




Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB
Org.nr 556752-3690

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anliaggningstillgangar
Andelar t koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

140 896
140 896

3 738 249
5775 031
5379 821
14 893 101
15 033 997

1279 399
351 000
71 248
1701 647

1 030 443
1 030 443
2732 090

17 766 087

5 (9)

2023-12-31

-

0

4 117 532
6424 211
10 541 743
10 541 743

3 538 065
863 091
7377 247

5138 403

5 069 058
S 069 058
10 207 461

20 749 204

Slutsigherat och forseglat 2025-06-13 11:50, med verifikatnummer: ¢c6b/ch81-9ele-4b30-b/8d-h3t20db3cf28



Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB
Org.nr 556752-3690

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

13 653 339
-1 490 569
12 163 270
12 263 270

2296 231
2296 231

- O

0
382 000

1 666 230
390 991
767 365

3 206 586

17 766 087

6 (9)

2023-12-31

100 000
100 000

10 630 593

4 973 246
15 653 839
15 753 839

896 231
896 231

1 212 678
1212 678

3 069
110 125

1 033 767
1257 331

432 164
2 886 456

20 749 204

Slutsignerat och férseglat 2025-06-13 11:50, mad verifikatnummer: cbb/ch31-8e0e-4b30-h/8d-b3T26db3cf28
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och istallationer 5ar

Not 2 Medelantalet anstillda

2024 2023
Medelantalet anstillda 2 3
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 0 158 827
Inkop 143 284 0
Forsidljningar/utrangeringar | -158 827
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 143 284 0
Ingaende avskrivningar 0 -13 008
Forsdljningar/utrangeringar 0 23 034
Arets avskrivningar -2 388 -10 026
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 388 0
Utgaende redovisat varde - 140 896 0
Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 3 738 249 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 738 249 0
Utgaende redovisat viarde 3 738 249 0

Slutsignerat och forseglat 2025-06-13 11:50, med verifikatnummer: ¢c6b/ch81-9eQe-4b30-h/8d-h3f26d53cf28
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Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB
Org.nr 556752-3690

Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingidende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Stallda siakerheter

Foretagsinteckning
Andra stillda sdkerheter

2024-12-31

6218 796
10 249 926
-2 045 000
14 423 722

-2 101 264
-6 547 4277
-8 648 691

5 775 031

2024-12-31

7 632 000
4 020 000
-5 700 000

5 952 000
-1 207 789

635 610
-572 179

5 379 821

2024-12-31

500 000
0
500 000

8 (9)

2023-12-31

11 659 386
2599410
-8 040 000
6218 796

-803 592
-1 297 672

-2 101 264

4117 532

2023-12-31

6216371
3 154 000
-1 738 871
7 632 000

-1 394 190

186401
-1 207 789

6 424 211

2023-12-31

500 000
1 215747

1715 747

Slutsignerat och forseglat 2025-00-13 11:50, med verifikatnummer; c6b/7ch81-9ele-4b30-b/8d-b3t26d53cf28
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Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB
Org.nr 556752-3690

Resultat- och balansrdkningen komimer att foreldggas pa arsstamma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskriit

Niklas Berntzon

Min revisionsberittelse har lamnats

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor

Slutsignerat och forseglat 2025-06-13 11:50, med verifikatnummer: ¢cbb /chill-8ele-4b30-h/8d-h3t20dbh3cris
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Verifikation av digital signering
For transaktion cbbh/7¢ch81-9e0e-4b30-b/8d-b3f20d53¢f28

Fastighetsbolag via sigheringstjansten WeSign.

Information om signering
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Berntzon, Niklas Erik

niklas@esny.se

BanklD returnerade
' personnamnet "Niklas Erik
BankID Bernizon”

Signerat: 2025-06-13

Tommy Nilsson

tommy.nilsson@revideco.se

BanklD returnerade
' personnamnet "TOMMY
BankiID NILSSON"
Signherat: 2025-06-13

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 2024 - Niklas Berntzon

Signering initierades 2025-06-13 och slutfordes genom att alla parters signherat 2025-06-13.
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Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dockument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 6ppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjdnst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.
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Till bolagsstamman i Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB, org.nr 556752-3690

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Niklas Berntzon Fastighetsbolag ABs finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Niklas
Berntzon Fastighetsholag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nédvandig for att upprétta
eh arsredavisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
WWw.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB, Org.nr 556752-3690

Slutsignerat och forseglat 2025-06-13 11:51, med verifikatnummer: S0calZ4dnf-20bc-42068-bb4a-d80845193887



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag daven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Niklas Berntzon
Fastighetsbolag AB for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvalthingsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor

Niklas Berntzon Fastighetsbolag AB, Org.nr 556752-3690

Slutsignerat och forseglat 2025-06-13 11:b1, med verifikatnumimer; 90caZ4dbf-205c-420b8-bbda-d8084519388/
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Verifikation av digital signering
For transaktion 90ca24bf-205¢-42b8-b64a-d80845193987

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Revistonsberattelse 2024 via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2025-06-13 och slutfordes genom att alla parters signerat 2025-06-13.
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Tommy Nilsson

tommy.nilsson@revideco.se

BanklID returnerade
' personnamnet "TOMMY
BankiD NILSSON"
Signherat: 2025-06-13

S N A T R VT

Verifierad av

WeSoft

Férklaring. Detta ar en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

gjorts med tjiansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dolda bilagor for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att 8ppna detta dokument i en pdf-lasare som kan visa dolda bilagor, eller genom att ladda upp pa wesofts

verifieringstjanst pa https://sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har manipulerats { efterhand kommer detta framga av verifieringen.




