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Arsredovisning

for

Foretagsparken Portfolio 1 AB

559322-5831

Réakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Foretagsparken Portfolio 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024-06-30. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stoclkholm 2024-07-01

é\' "

Erik Hamrin
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[FOretagsparken Portfolio 1 AB 2 (12)
Org.nr 559322-5831

Styrelsen for Foretagsparken Portfolio 1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget &r dgare till koncernbolagsandelar och bedriver ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget &r ett heldgt

dotterbolag till Foretagsparken Norden Holding AB (publ). org nr. 559075-5145 med séte i Stockholm.
Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
2023-06-29 salde bolaget sitt heldgda dotterbolag Fastator Venture 38 AB, org nr. 559368-5083.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken™), 559075-5145 som é&r det yttersta
moderbolaget 1 den koncern i vilken Foretagsparken Portfolio 1 AB, 559322-5831 ingar, offentliggjorde

sin arsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger visentliga osékerhetsfaktorer och betydande tvivel f6r Foretagsparkens fortsatta drift (”Going

Concern™). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning f6r rdkenskapsaret
2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foretagsparken erhallit godkénnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga férfarande som beskrivs i den publicerade arsredovisningen (not
22). | samband med att det skriftliga forfarande godkéndes och avslutades erhdll Foretagsparken undantag
(Pwaiver”) fran den uppsdgningsgrund (”default” samt "cross-default”) som beskrivs 1 not 22 1 den
publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhdlls 1 juni 2024.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(7 man)
Nettoomsattning 2 207 1 177 1 226
Resultat efter finansiella poster -19 577 -20 025 -37 333
Soliditet (%) 0,0 -0, 1 0,1

e - Transaktion 09222115557521049139 &=}  Signerat EH, DA, SH, L0 = e
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Foretagsparken Portfolio 1 AB
Org.nr 559322-5831

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25
Disposition enligt beslut av
Arsstimman:
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

> 646

-7 829
21 785

19 602

Styrelsen foreslar att till t6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets torlust

disponeras sa aft
1 ny rdkning 6verfdres

Arets
resultat

-/ 829
7 829

-19 577
-19 577

19 602 399

19 577 398

25 001

25 001
25 001

3 (12)

Totalt
-2 158

0

21 785
-19 577
50

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 08222115557521049139
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Foretagsparken Portfolio 1 AB
Org.nr 559322-5831

Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning,

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernfretag

Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

i - Transaktion 09222115557521049139
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Not

Signerat EH, DA, SH, LO

2023-01-01
-2023-12-31

2 207
2 207

-2 484
-2 484
-276

-14 581
100 427

-105 147

-19 301
-19 577

-19 577

-19 577

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

L 177
1177

-1 353
-1 353

-176

-30

53 659
=73 478
-19 849
-20 025

16 307
16 307
-3 718

-4 111
-7 829




Foretagsparken Portfolio 1 AB
Org.nr 559322-5831

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncerntéretag

Fordringar hos koncernforetag,

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfdretag,

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Sumima omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557521049139

Not

o0 ~d1 n

Signerat EH, DA, SH, LO

2023-12-31

528 000
1578 801
0

2 106 801
2 106 801

49 654

5 631
36 516
91 801

846
846
92 646

2 199 448

5 (12)

2022-12-31

499 214
1578 801
19 945

2 097 960
2 097 960

31 852

3 138
58 993
98 983

707
707
99 690

2 197 650




Foretagsparken Portfolio T AB
Org.nr 559322-5831

Balansrikning
- Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag,
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

ﬂ
W scarwe.,

=} Signerat EH, DA, SH, LO

Transaktion 09222115557521049139

2023-12-31

29
25

19 602
-19 577
25

50

359 629
1 069 293
1428 922

511 850
183 329
2 323

2 243
70 729
770 476

2 199 448

6 (12)

2022-12-31

20
25

> 646
-7 829
-2 183
-2 158

907 637
1 069 293
1976 930

28 220
137 210
4111

1 108
52 229
222 877

2 197 650




Foretagsparken Portfolio 1 AB
Org.nr 559322-5831

Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7 (12)

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men t6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Forsdljning inom Sverige

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Koncerninterna rintekostnader
Rantekostnader till kreditinstiut
Ovriga finansiella kostnader

—  Transaktion 09222115557521049139

Signerat EH, DA, SH, LO

2023

2207
2 207

2023

34778
-49 359
-14 381

2023

60 633
22 661
21 803
105 147

2022

1 177
1177

2022

-30
-30

2022

477 667
25 810

73 477




Foretagsparken Portfolio I AB

Org.nr 559322-5831

Not S Andelar i koncernforetag

|
I

Nedskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

ngaende anskaffningsvérden
nvesteringar
Forsédljningar

Utgaende redovisat varde

Transaktion 09222115557521048139

Signerat £H, DA, SH, LO

2023-12-31

499 214
78 195
-50

-49 359
528 000

528 000

g (12)

2022-12-31

309 8383
189 331
0
0
499 214

499 214




Foretagsparken Portfolio 1 AB

Org.nr 559322-583 1

Not 6 Specifikation andelar finansiella anlidggningstillgangar (med marknadsvirde)

Rostratts-
andel

Namn

Foretagsparken Varmland 2
AB

IFOoretagsparken Lomma AB
Foretagsparken Fastigheter
Angelholm AB
Foretagsparken Tjorréd AB
Foretagsparken R8 Hoganés
AB

ForetagsParken AC AB
Foretagsparken HOganés 4 AB
Foretagsparken H6gands 12
AB

FForetagsParken Mattbandet 11
AB

ForetagsParken Mattbandet 12
AB

ForetagsParken Lednyckeln 1
AB

ForetagsParken Hanviken 9:8
AB

ForetagsParken Helsingborg
Stimjérnen AB
Foretagsparken Fastighets 20
AB

ForetagsParken
Skruvftastigheter AB
ForetagsParken Kurdéd AB
ForetagsParken Frysen 2 AB
ForetagsParken Grepen 2 AB
Fastighets AB Kabelgatan 2
Fastighets AB Kabelgatan 7
Murporten Forvaltning AB
Fastighetsbolaget Slétthult AB
Ganghester Sldtthult 1:80
ForetagsParken Fastigheter
Uddevalla AB
FoéretagsPakren Fastigheter
Kuréd AB

ForetagsParken Lilles)joé AB
ForetagsParken Fastigheter
Kungilv AB

ForetagsParken Hus 3 AB
ForetagsParken Froland 3:27
Fastighets AB

Kapital-
ande]

100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%
100%

100%

100%
100%

100%
100%

100%

Transaktion 09222115557521049139

T—

S

100%
100%

100%
100%

100%
100%
100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

100%

100%
100%

100%
100%

100%

Antal
andelar

1 000
1 000

15 000
1 000

100 000
10 000
1 000

1 000
500

2 000

1 000
250
500

50 000
500
500

50 000
1 000
735 000
250
250

>0 000
50 000

20 500

1 000
[ 000

500
i 000

250

Signerat £H, DA, SH, LO

Bokiort

varde

162 908
9 802

71 462
7 308

2 6381
13 728
5 846

4 656
12 555
2 122
28 281
6 394
4 479
5 077
1 182
0

1 952
1750
651

[ 343
13 557

21 817
1451

33 736

2795
16 064

7 482
8 571

28 088
528 000

9 (12)




Foretagsparken Portfolio 1 AB

Org.nr 559322-5831

Not 7 Fordringar hos koncernféretag, langfristiga

Langristiga fordringar

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskattningsvérden

Ink&p
Avskrivningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 871 479 105 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Langfristiga skulder

Langfristig skuld till koncerforetag

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rdantekostnader
Koncerninterna upplupna rintekostnader

Upplupna kostnader

Transaktion 09222115557521049139

&

2023-12-31

1 578 801
1578 801

2023-12-31

19 945
0
-19 945
0

2023-12-31

359 629
359 629

511 850
511 850

2023-12-31

[ 069 293
1069 293

2023-12-31

124

70 554
52

70 730

Signerat EH, DA, SH, LO

10 (12)

2022-12-31

1 578 801
1578 801

2022-12-31
0
19 945

0
19 945

19 945

2022-12-31

907 637
907 637

28 220
28 220

2022-12-31

1 069 293
1069 293

2022-12-31

438

51766
25
52 229
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Org.nr 559322-5831

-
I

Not 12 Stillda sakerheter

o
""l,....r --—-"I.lI

i 2023-12-31 2022-12-31
.,
‘: Aktier 1 dotterbolag 528 000 499 214
o Belanade internreverser 1 090 899 1 090 899
i 1 618 899 1590 113
K}

44444

FLLL

Not 13 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér fGretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Foretagsparken Norden Holding AB (publ) med organisationsnummer 559075-5145 med site 1

Stockhoim.,

S ——-  Transaktion 09222115557521049139 *%‘f%, Signerat EH, DA, SH, LO = e e
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Foretagsparken Portfolio 1 AB 12 (12)
Org.nr 559322-583 1

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foretagsparken Norden Holding AB (publ) ("Foretagsparken), 559075-5145 som é&r det yttersta
moderbolaget i den koncern i vilken Foretagsparken Portfolio 1 AB, 559322-5831 ingar, offentliggjorde
sin drsredovisning for 2023 den 23 maj 2024. Foretagsparken beskriver 1 arsredovisningen att det
foreligger vésentliga osdkerhetsfaktorer och betydande tvivel f6r Féretagsparkens fortsatta drift (Going
Concern™). For ytterligare information, se Foretagsparkens publicerade arsredovisning t6r rikenskapsaret

2023 (not 22).

Efter publicering av Foretagsparkens arsredovisning har Foéretagsparken erhallit godkdnnanden av
obligationsdgarna avseende det skriftliga foérfarande som beskrivs i den publicerade arsredovisningen (not
22). | samband med att det skriftliga férfarande godkédndes och avslutades erh6ll Foretagsparken undantag
(Pwaiver”) fran den uppsédgningsgrund (’default”" samt "cross-default™) som beskrivs i not 22 1 den
publicerade arsredovisningen. Det skriftliga forfarandet avslutades och waiver erhdlls 1 juni 2024.

Undertecknade forsdkrar hdrmed att arsredovisningen har uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats och att ldmnade uppgitter
stimmer med faktiska férhallanden.

Stockholm, dagen som framgar av digital underskrift

. 1 2 ¢

Erik Hamrin Sanel Hasic
Ordférande Styrelseledamot

/) S,

Leif Albert Ostling
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskritt

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

L

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

Signerat EH, DA, SH,LO ——— —
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Sebastian Rylander (SR)

Foretagsparken Norden Holding AB (publ)
Org. nr559075-5145
sebastian.rylander@fastator.se

+46 709749685
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=rik Hamrin (EH)

~oretagsparken Norden Holding AB (publ)
Personnummer 831212-3550

’ erik.hamrin@foretagsparken.se
+46733496619

I

BankID

¢

Namnet som rétumerades fran svenskt BankiD var "ERIK
FAMRIN™
Signerade 2024-06-26 11:51:47 CEST (+0200)

Daniel Algotsson (DA)
Personnummer 820407-5959

daniel.algotsson@pwc.com

|

Namnet som returnerades fran svenskit BanklD var

"Daniel Kenny Martin Algotsson"
Signerade 2024-06-26 12:55:44 CEST (+0200)
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Sanel Hasic (SH)
Personnummer 821019-7631
sanel hasic@foretagsparken.se

i

BankiD

210

Namnet som retumerade?f“rén svenskt BanklD var
"SANEL HASIC"

Signerade 2024-06-26 11:59:13 CEST (+0200)

| eif Ostling (LO)
Personnummer 450925-8978
tistelon@icloud.com

E '
BankIiD
| AM 9 A .

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "L eif

Ostling”
Signerade 2024-06-26 11:26:24 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Féretagsparken Portfolio 1 AB, org.nr 5569322-5831
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Rapport om arsredovisnhingen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Foretagsparken Portfolio 1 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Féretagsparken Portfolio 1 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér Féretagsparken
Portfolio 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Foretagsparken Portfolio 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten i férvaltningsberattelsen. Som
framgar av arsredovishingen féreligger en vasentlig osékerhetsfaktor och betydande tvivel avseende fortsatt

drift fér Foretagsparken Norden Holding AB (publ), det yttersta moderbolaget i den koncern i vilken
Féretagsparken Portfolio 1 AB ingar.

Styrelsehs ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Féretagsparken Portfolio 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
férlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Lr Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Féretagsparken Portfolio 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

o Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
]
b Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
2] de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

' konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

1
| .

1"% Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

- bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
ravisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsbherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska sighatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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