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Vd har ordet

AB och vért dotterbolag Avesta

Ar 2022 har varit ett héindelserikt och intensivt ar for Gamla Byn
Industristad AB.

hyreslagenheter yarav 3 ]. trygghetsbostader samt en gemensamhetslokal och verksamhetslokaler stod
klart i centrala Avesta. Bolaget har dirmed forsett bostads- och lokalmarknaden i Avesta med nya,
attraktiva lagenheter och verksamhetslokaler. Extra roligt 4r det att 6ver 200 personer valde att ndrvara
vid invigningen och att intresset for att hyra en lagenhet ocksa har varit stort varfor den farhaga som
funnits om stora vakanser inte har intraffat. Vidare har bolaget under december méanad erhallit ett
investeringsstod pd drygt 35 miljoner kronor for projektet frain Boverket.

Forskolan beraknas vara mﬂyttmngsklar sonnnaren 2023 Vldare ha,r vi inom dotterbolaget genomfort en
del ombyggnationer 1 Koppardalen for att méjliggora for nya foretag och verksamheter att etablera sig.

'E'fter att 'hia? IeV't' med pa'ndemiﬂ foch att' minska smi'tt'spridniﬂgen under et pa'r ér har Vi ﬁterigenhaft-

satsmngama har okat _]amf’ort med ﬁ}regaeude ar. Storre underhallsprcu ekt som genomforts ar takbyten pé
Skogsglintan och Corneliusgatan samt fonsterbyten pa Siken och Bergsnisskolan.

Vidare ar fragor kring hallbarhet och klimat V].ktlgare an ndgonsin varfor styrelsen har beslutat om en
Energiplan som bland annat slar fast att bolagen ska vara helt fossilfria r 2030. Vid framtagande av

energibokslutet for &r 2022 kan vi ocksa se att vi har kommit en bra bit pd vig da energiférbrukningen,
tack vare ett mycket bra arbete fran engagerade medarbetare, har minskat. Vi har ocksa inlett arbetet med

att forse nagra av véra fastigheter med solceller under ar 2023 och en energigrupp har inréttats med
uppdrag att driva Energiplanen framat.

gailer underhallsplanenng och proj ektstymmg Detta for att kvahtetssakm det arbete vi gor gora ritt
saker, och 1 slutdndan ocksa sikerstalla vérdet pa vara befintliga och nya fastigheter. Vi har ocksé
tillsammans i bolagen, bade medarbetare och styrelse, blickat framét i och med arbetet att ta fram en helt

ny affarsplan for som bidrar till vr vision "Gamla Byn AB skall vara forstahandsvalet vid val av
ligenheter och lokaler i Avesta kommun”.

Organisatoriskt har det skett en del {ordndringar pd ledande positioner 1 bolagen. En ny Vd, Linda

Nilsson, har tilltrétt den 1 april och en ny ekonomichef, Anders Rabb, den 16 november. Vidare har en ny

roll inrdttats, kommunikator. Detta som ett led 1 att aktivt arbeta med att stdrka bolagens varumirke och

som ett viktigt steg 1 att moéta framtiden och dess utmaningar.

Det ekonomiska resultatet for Gamla Byn AB blev 11,2 mkr (8 7) samtidigt som utfoérda reparations- och
underhallsarbeten under aret 6kade jimfort med foregaende ar 46 mkr (35). For koncernen blev resultatet
13 mkr (14) och kostnaderna for reparations- och underhallsarbeten blev 54 mkr (41) Kommande ar
fortsdtter vi att ta oss an den underhallsskuld som finns f6r att sikerstalla vardet pa vara fastigheter.

Avslutningsvis vill jag rikta ett stort tack till alla kompetenta och engagerade medarbetare. Ni gor ett
fantastiskt bra jobb for att vara kunder ska vara ngjda och jag dr vildigt stolt dver att tillsammans med er

driva och utveckla Gamla Byn AB och Avetsa Industristad AB.

Linda Nilsson,
Vd




Gamla Byn AB 2(38)
Org.nr 556285-2896

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Gamla Byn AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

1y

ey Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

NS 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av egna bostader och lokaler i Avesta kommun.
Ligenhetsbestdndet per 2022-12-31 uppgdr till 1 099 (1 028) ligenheter med en sammanlagd yta av

ca 73 338 (68 51 1) m2 Lokalbestandet uppgar till ca 128 868 (128 740) m?. Gamla Byn AB:s heldgda
| AB, org nr 556285-2904, innehar ett lokalbestand som uppgar till

ca 98 100 (98 1@0) m?.

Agarforhallanden

Gamla Byn AB, dgs till 100 % av Avesta kommun. Foretaget har sitt sdte i Avesta.

Bolagets dindamal

Bolaget har till foremal {Or sin verksambhet att inom Avesta kommun kopa, sélja, dga, bebygga, utveckla,
hyra ut och forvalta fastigheter med bostider, lokaler och dértill hérande kollektiva anldggningar.
Bolaget ska i sin verksamhet ta hidnsyn till de dgardirektiv som faststills for bolaget. Bolaget ska vara

kommunkoncernens gemensamma fastighetsforvaltare, exklusive Avesta Vatten och Avfall AB:s
bfe'sté;nd Verksamheten ska 'bedrivais 'e‘ﬂlig‘t sjﬁlvk;oS‘tnadspri”nc:ipen Gch me*d optimalt res’ufrsutn. _jande

OCh mﬂytande i bolag_et

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméoter Styrelsesuppleanter
Kurt Kvarnstron, ordf. Helena Bergkvist
Maria Andersson, vice ordf Anders Eriksson
Laila Borger Gerd Svedberg
Kalle Hedin Lars-Olov Eriksson
Ulf Berg Sven Olov Ekstrom
Daniel Holmberg Monica Sjostrand
Henric Schef Johan Skoog

Rune Berg Roy Uppgérd

Tomi Sandvik Anita Vytlacil

Arbetstagarrepresentanter __
Ann-Christine Sunesson Vision
Kjell Lindberg Kommunal
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Ordinarie revisor Revisorssuppleant
Cecilia Kvist Auktoriserad revisor Jenny Barksjo Forslund Auktoriserad revisor

_,z;;_g Lekmannarevisorer
o Soéren Aspgren
b= [.ennart Hammargren

Arsstimman holls den 31 maj 2022. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollforda
sammantriden.

Firmatecknare

Bolagets firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva styrelseledamdter i forening, av en
styrelseledamot tillsammans med VD Linda Nilsson. Dessutom har VD ritt att teckna firman betrdffande
|6pande forvaltningsatgirder.

Organisation

'Gamla B‘yn AB s ledﬁings grupp belst'od 202’2 av fastighets‘f‘érvaltnings chefen J’ ah'an Nﬁmen oc’h 'TF 'VD“
p,ersenalstyrka upp gaen_de ’Elll 33. (_34). ars arb.e.tare!

Marknad

Gamla Byn AB bednver fastighetsforvaltning av egna bostader och lokaler 1 Avesta kommun.
Léagenhetsbestandet per 2022-12-31 upp gar till 1 099 (1 028) lagenheter med en sammanlagd yta av ca
73 338 (68 511) m?. Lokalbestandet uppgar till ca 128 868 (128 740) m?, Under foregaende ar utékades
ligenhetsbestdndet med 71 lagenheter varay 3], trygghetsbostader I och med det har bolaget fatt ca 40
nya hyresgister men tyv

(0,7 %) sett till hela bestandet oc:h den farhaga som ﬂaggades upp fbregaende ar avseeude stora Vakanser
i samband med nyproduktionen har inte intraffat.

Statistiska centralbyrin, SCB, g]orde pé Avesta kommuns uppdrag under 2020 en befolknmgspmgnes for
sren 2020 - 2070. Prognosen visar att Avesta kan vinta sig en befolkningsékning pd kort sikt pd grund av
nybyggnationer av bostader, men att trenden ar sjunkande. Den 31 december 2021 var befolkningen

22 925 personer och den 31 november 2022 var befolkningen 22 946 personer vilket visar pd en eventuell
okning. Statistiken for helaret dr dock inte klar én.

Bolagets bostadsko bestér av 7 459 (4 664) personer och har ddrmed 6kat kraftigt under foregaende ar.
Déaremot har antalet aktivt sokande, de som har sOkt minst en lagenhet under de senaste tolv manaderna,
minskat nigot 886 (956).

Dotterbolaget Avesta Industristad AB dger fastigheter med ett lokalbestand pa ca 98 100 (98 100) m2.

I :huvudsak b esitz‘ir bestéﬁdiet av induStrilokaler med var’ieraﬁde Sta.?tu?s? men ﬁven kontor lagef och

per den 1 Januarl 2023 Ar 5 8 % (8 9 %) Vﬂket ar den lagsta pa ﬂera ar.
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Marknadsprognos

£y intressenter per uthyrning. Och da vakansgraden i vart ldgenhetsbestind dr nagot hogre dn tidigare ar
b avser vi ddrfor att arbeta proaktivt for att minska den.

Avslutningsvis véntar vi med spénning p den utveckling som forvéntas ske i Horndal och vad den kan

L

komma att innebéra for bolagens utveckling.

Investeringsverksamhet

Koncernens investeringsvolym uppgick under 2022 till 54 (159) Mkr varav i moderbolaget ca 22 (154)
Mkr.

Gamla Byn AB har byggt 71 lagenheter pa fastigheten Boken 6 "Gamla badhustomten”. I fastigheten ar
det forvaltningslokaler pa bottenvéningen och bostider pé véningarna ovanfor. Inflyttningen var varen
2022.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Summa Intikter

Redovisat resultat
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet

Direktavkastning pa tot kap %

Moderbolaget
Redovisat resultat
Summa intikter
Balansomslutning

Antal anstillda

Soliditet
Réntetackningsgrad
Beladningsgrad
Direktavkastning tot kap %
Antal ldgenheter

Area lagenheter

Area lokaler

Area totalt
Bruttohyresintdkter kr/m?
Hyresbortfall kr/m?
Nettohyresintikter kr/m?
Driftnetto kr/m

Virme kr/m?

El kr/m?

Vatten kr/m?
Fastighetsunderhall kr/m?

Resultat och stéillning

2022

282 056
13475
1612 93 0

11273
239 377
1437 601

365

73

S

1 099
128 868
202 256

1196

23
1173
328
121
79
24
229

2021

275 551
13 967

1 576 473
X

6,1

2021

8677
231 121
1417 112
34

1 028
68 511
128 270
196 781
1 158

1 138
386
128

85
22

177

2020
264 816
1 387

1 477 205

24

2020
-1 770

223 258

1 306 502

34

353

71

5

68 449
125 788
1105
1O
1115

330

113
82
21

201

2019

6178
1357 568
34

26

2019

2 325
215901
1177 111
34

27

68 449

192 013
1103
21

1112

301
124
85
22
206

5(38)

2018
247 844
14060

33
26

2018
10 759
209 608

1 143 637

PO
28

317

69

5

1027
68 449
123 564
192 013
1067
20
1080
316

125

84

20

179

Moderbolagets totala intakter uppgar for pertoden till ca 239 (231) Mk, vilket dr en 6kning med

ca 8 Mkr jamfort med foregdende ar och som frimst beror pé inflyttning av fastigheten Boken 6.

Fﬁr“att‘bibe&hﬁl’l"a fastighetsbesténde“ts 'vﬁr‘dte ha'r 'moderboltaget ett Iz‘ings&tict mél att driffnettot skall

femarsoverslkten

Koncernens nettoomséttning uppgar till ca 281 (267) Mkr.

Koncernens redovisade resultat uppgdr till ca 13,5 (14,0) Mkr.
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Ekonomiprognos

i, Bolaget har triffat en dverenskommelse med Hyresgéstforeningen om en héjning av ldgenhetshyrorna
:55% med 4,1 % frén den 1 januari 2023. Detta ir en relativt hog héjning 1 jamforelse med tidigare &r och det
o ar ett resultat av att bolaget har kdnda kostnadsokningar bland annat avseende energi och réntor.

Likviditets- och finansieringsforindringar

tﬂl 70 (70) , varav 1 moderbolaget 40 (40) Mkr Checkkredlten var wd permdens slut nyttj ad med
11,9 (0) Mkr 1 kancemen och 0 (0) Mkr i moderbolaget.

Finansiella risker

Bolaget édr exponerat for ranterisker, risker for kreditforluster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av kommunens finanspolicy, systematisk kreditbeddmning samt

fullvirdesforsikring av fastighetshestindet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under varen var det inflyttning i var nybyggda fastighet Boken 6. Totalt har fastigheten 71 lagenheter
varav 31 tryghetsbstéder.

sommaren 2023 :

Forindring av eget kapital

Aktie- Reserver  Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. drets resultat Totalt

'elc}pp vid drets

ingdng 236 000 7250 118 030 361 280
Arets resultat 13 476 13 476
Belopp vid arets
utging 236 000 7250 131 506 374 756
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Aktie- Resery- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital fond resultat resultat Totalt

el Belopp vid arets

o mgang 236 000 6 600 77 645 8 677 328 922

A Disposition enligt

e beslut av arsstdimman: 8 677 -8 677 0
- Arets resultat 11273 11273

Belopp vid arets

utgang 236 000 6 600 86 322 11 273 340 195

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 86 321 542
arets vinst 11273 355
97 594 897

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 10 000 000

1 ny rdkning Overfores 87 594 897
97 594 897

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Den foreslagna utdelning reducerar bolagets egna kapital fran 340 mkr till 330 mkr. Bolagets soliditet
uppgar efter utdelningen till 23,0%. Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i i
17 kap. 3 § aktiebolagslagen enhgt foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattmng ar att vinstutdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna

kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflédesanalyser med noter. -'
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Not 2022-01-61 2021-01-01

0 Nettoomsittning 3, 4,5 281 372 267 281
& Ovriga rorelseintékter 3 684 2 970
R 282 056 275 551

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 6 -157 757 -138 949

Ovriga externa kostnader -11 815 -11 768

Personalkostnader 8 -25 594 -25 243

Fastighetsskatt -3 289 =3 107

Avskrivningar och nedskrivningar ay materiella och

immateriella anldggningstillgangar -50 132 -61 761
-248 587 -240 828

Rorelseresultat 33 469 34 723

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9 358 251

Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -20 351 -21 007
-19 993 -20 756

Resultat efter finansiella poster 13 476 13 967

Resultat fore skatt 13 476 13 967

Skatt pa arets resultat 11 0 ,
7T

Arets resultat 13 476 13 96
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Koncernens
Balansrakning

pe TILLGANGAR

! Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 12, 13
Mark 12, 14
Markanldggning 15
Inventarier, verktyg och installationer 16

materiella anldggningstillgdngar 17
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 18
Summa an liggningstillgangar

OmsittningstillgAngar

Varulager m m

Ravaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 19

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

48 153

17 798
1413

64 331
1551 838

620
1552 458

150
150

1 958
5241
2672
9871

50451

60472

1612930

1 308 960
48 153

21 592
3022

167 446
1549 173

550
1549 723

1576 473
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

\PITAL OCH SKULDER

EGET K¢

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Aktiekapital

Reserver

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieagare

Summa eget kapital
Avsiattningar
Avsittningar for pensioner och lik

Langfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till Avesta kommun
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1ande forpliktelser

Not

21

23
22

24

2022-12-31

236 000
7 250

131 506

374 756

374 756

1 721
1721

633 470
633 470

602 983

1612930

10 (38)

2021-12-31

236 000
7250
118030

361 280

1 734
1734

787 165

0

376 835
30 284
821

18 354
426 294

1576473
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Koncernens Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys

L e .

o 5 —
k' .w

} Den lopande verksamheten

-l Resultat efter finansiella poster 13 476 13 967
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet mm 25 51494 57 002
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rirelsekapital 64 970 70 969

T -a".'"-*;f""'t.-i "'“-l_-r-*-ch i .:'ti_..' b ; e,
Fr3y t ..11? F L F i

T
e U

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av varulager och pagaende arbeten 30 -19
Forandring kundfordringar | -1 657 76
Foérandring av kortfristiga fordringar -2 355 -48
Foriandring leverantdrsskulder 4 609 -17 802
Forandring av kortfristiga skulder 18 386 -32 529
Kassaflode fran den lopande verksamheten 83983 20 647

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -54 181 -159 338
Forsalining av materiella anldggningstillgangar 8 2 445
Investeringar 1 finansiella anlaggningstillgdngar =70 -69
Kassaflode frin investeringsverksamheten -54 243 -156 962

Finansieringsverksamheten
Upptagna lin
Am.rtering av lan

120 000
-20 000

37 966
137 966

Kassaﬂode fran ﬁnanswrmgsverksam}heten

%’
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-
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Arets kassaflode 29 740 1 651

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 26 20711 19 060
Likvida medel vid arets slut 50 451 20 711
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Moderbolagets

Tkr

Rorelsens intakter
Hyre-simﬁkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
EaS'tigh:efS:kO:Sm:a'de_r
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar
Fastighetsskatt

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rintemtikter och liknade resultatposter
Réntekostnader och liknade resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Resultatrikning

Not

27

11

2022-01-01
-2022-12-31

2072

-136 337

37114

-2 147
2210 216

12 (38)

2021-01-01
-2021-12-31

7 197
231121

119 626
-9.330
25243

47 788
-2 015
-204 002

249
-18 691
8 677

0
8 677
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Tkr

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Markanldggning

Inventarier

Pagiende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Andra ldngfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar

Varulager m m
Ravaror och fornodenheter

" Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12,13

12, 14
15
16
17

28
13

19

2022-12-31

1173 215
13 366

1265 094

113 000

113 620 .
1378 714

150
130

1 829
4 170
2 288
8 287

50 450
58 887

i 437 601

39 563
16 159

113 000
550
1395 042

1417112
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Moderbola;
Balansrakning

PITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Ovriga avséttningar
Summa avsittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till Avesta kommun
Leverantorsskulder

Ovnga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

{APITAL OCH SKULDER

Not

20

29

30

23
22

2022-12-31

236 000
6 600

242 600

97 595

340 195

1721

1721

569 795
569 795

477 205
28 140
821

1437 601

2021-12-31

236 000

6 600

242 600

77 645
8677
86 322
328 922

1 734
1734

708 043

708 043

338 957

24 625
779

14 052
378 413

1417 112
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Okning/minskning 6vriga langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode 33 081
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Moderbolagets Not

Kassatlodesanalys

2022-01-01
-2022-12-31

Tk

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 11273
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflgdet 25 38 477
Kassaflode frin den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 49 750

iiiii

Forandrm_g av varu_l_a..g._er _o.c_h pa_gasnde _a.,rbete_ 30
Fordndring av kundfordringar -1 708
Fordndring av kortfristiga fordringar -2 058

Forandring av leverantdrsskulder 3515

Fordndring av kortfristiga skulder 5714

Kassaflode fran den lopande verksamheten 55 243

Investeringsverksamheten
Investermgar I matemella anlaggmngstﬂlgangar -22 100

Invc-:s_terlng_a_r I ﬂn_ans,l.e;lla anlaggmn g_sul_l_gan_gar 70
Kassaflode frin investeringsverksamheten 22162

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Likvida medel vid arets borjan 26

Likvida medel vid arets borjan 17 368
Likvida medel vid arets slut 50 449

15 (38)

b 92 i -9 1—- 01
~2021-12-31

8677
45427

54 104

-19

132
677
21 286
-17 190
16 418

-153 796
2373
-69

-151 492

120 000
20345
140 345
5271

12 097
17 368
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Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar otorandrade jamfort med foregéende r.

Intiktsredovisning

Det inflde av ekonomiska fordelar som foretaget erhéllet eller kommer att erhalla for egen
rikning redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga vardet av det som erhéllits eller
kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintikter intiktsredovisas i den period uthyrningen avser.
Skatter

Skatt pa arets resultat 1 resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser 4rets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsdr till foljd av tidigare transaktioner eller

hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten

skattefordran redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for mojligheten att 1 framtiden

anvinda skatteméssiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pd hur det redovisade virdet for

motsvarande tillgdng eller skuld forvintas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pd de
skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen och har inte nuvirdesberiaknats.

Uppskjutna skattefordrmgar har viirderats till hdgst det belopp som sannolikt kommer att

;a‘tervmnas baserat pa mnevarande OCh framtida skattephkﬁga resultat Vardermgen ompmvas vazje

att 1 nartlden nyttja det skattemasm oa underskottsavdraget sOIm wd deklaratlonen for
inkomstskattedret 2021 uppgick till 53 289 188 kronor.

Finansiella tillgingar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
viarderade utifran anskaffningsvirdet) i BFNAR 2012:1.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till
foljd av en intréffad hdndelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser kréivs for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den bésta uppskattningen av det belopp
som kommer att krdvas fOr att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprovas varje

balansdag.
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Eventualforpliktelser

£ 2 o
S -"—h-ﬁ

En eventualforpliktelse ar:

- En méjlig forpliktelse som till f6ljd av intrédffande hdndelser och vars torekomst endast kommer
att bekréftas av en eller flera osikra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets
kontroll, intréffas eller uteblir, eller

- En befintlig forphiktelse till foljd av intraffande handelser, men som inte redovisas som skuld
eller avsittning eftersom det dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillriicklig tillforlitlighet.
Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sadana garantier, ekonomiska

dtaganden och eventuella forpliktelser som 1nte tas upp 1 balansrdkningen.

iy
Tt WL M
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--. 2 .1 ::I'-ﬂ':.:f: "-l .'-1- \
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Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Dotterforetag

Dotterforetag 4r foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar med &n 50% av
rostetalet eller pa annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebér en
ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhélla ekonomiska
fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvirvsanalysen
upprittas per den tidpunkt d4 forvérvaren fir bestimmande inflytande. Fran och med denna
tidpunkt ses forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av
enhetssynen innebir vidare att alla tillgdngar (inklusive goodwill) och skulder samt intikter och
kostnader medrdknas 1 sin helhet &ven for deldgda dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid
'férvérvs'tidpu' tkten for eﬂagda 'til‘lgéngar 'me*dtiﬂﬁgg av uppkomﬂa och 5V6ffagﬂa skulder samt

......

eller negatw gwdwﬂl

Gaadwzl!

Koncernmissig goodwill uppkommer ndr anskaffhingsvirdet vid forvarv av andelar 1 dotterforetag
overstlger det 1 forvarvsanalysen faststallda véirdet pa det torvarvade foretagets identifierbara
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nér anskaffningsvardet vid forviry av andelar i dotterforetag
understiger det i férvirvsanalysen faststillda virdet pa det forvirvade foretagets identifierbara

nettotillgdngar.

Tilldggskdpeskilling
-Ar‘dét‘ Vi'd f“érvéirvstidpuﬁkten 'S'amolikt a‘t‘t kt’i’pes‘killingfen kOmmer att j’ustera‘s vid en sen'ar‘e

......

sluthga anskaffmngsvardet for den forvawade enheten
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. Justering av virdet pd tilldggskopeskilling inom tolv manader fran férvarvstidpunkten paverkar
il goodwill/ negativ goodwill. Justering senare dn tolv manader efter forvarvstidpunkten redovisas 1
e koncernresultatrikningen.

& Justering av forvirvsanalys

- [ det fall forutsdttningarna for forvirvsanalysen dr ofullstandiga justeras denna for att battre
aterspegla faktiska férhallanden vid forvarvstidpunkten. Justeringarna gors retroaktivt inom tolv
_manader elter forvarvstldpuukten J ustemngar senare 4n tolv ménader efter forvirvstidpunkten

ﬂarvarvsanalys eﬁersom moderforetaget redan har bestammande mﬂytande Eftersom forandrmgar

1 innehavet i foretag som #r dotterforetag enbart 4r en transaktion mellan dgarna
redovisas inte nagon vinst eller forlust i resultatrikningen utan effekten av transaktionen redovisas
enbart 1 eget kapital.

Vid forviry av ytterligare andelar i ett foretag sé att foretaget bhr dotterforetag upprittas en

farvarvsanalys De sedam tidlgam. agda andelama anses a-;---.:?i trade. "-:-.*:jdelarl ett dotterforetag har
""" gt virde och koncernméssigt

r_edaw_sat_ varda,; sl.c.a. .re.d@v_lsas 1 lmm;emre;sultatr_aknmgﬁen.

Avyttras andelar i ett dotterforetag eller bestimmande inflytande upphor pa annat séitt, anses
andelarna som avyttrade i koncernredovisningen och vinst eller forlust vid avyttringen redovisas i
koncernresultatrakningen. Om andelar finns kvar efter att bestimmande inflytande har upphort
redovisas dessa med det verkliga virdet vid férvarvstidpunkten som anskaffningsvirde.

Konsolidering av foretag for sdrskilt dndamal

- Ett foretag for sarskilt &ndamal (SPE) ér ett foretag som ér bildat for att uppna ett begrédnsat och
vildetinierat syfte, Koncernredovisningen omfattar de SPE over vilka moderforetaget har ett
bestdimmande inflytande med undantag av pensions- och personalstiftelser.

Moderforetaget har ett bestdmmande inflytande 6ver ett SPE eftersom

- Verksambheten bedrivs for moderforetagets rikning 1 enlighet med dess behov.

- Moderforetaget har den slutliga beslutanderitten over verksamheten dven om beslut om den
10pande verksamheten har delegerats

e}(ponerat ﬁ)r de nsker som ar fﬂr"i-“*’_ppade med verksa -.'.f-.'jeten 1 detta fbretag

- Moderforetaget star for huvuddelen av de risker som ar férknippade med dgandet av foretaget
eller dess tillgangar.
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Materiella anliggningstillgidngar
Materlella anlaggmngstﬂlgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade

skrivningar. I anskaffningsvardet ingér forutom ink6pspriset dven utgifter
it som dr dn e;k.t hanfbrhga_ till forvérvet.

b Byggnaderna bestir av ett antal komponenter med olika nytt] andepermder Huvudindelningen dr
gl byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttj andepermd bedoms
som obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Det inre
ytskiktet byts ej samtidigt darfor avskrivs detta pd samma tid som fér stommen och atgdrderna
kostnadsfors 16pande. Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till

grund for avskrivaingen pa byggnader:

- Stomme 100 ar
- Yttre ytskikt; fasader yttertak mm 30-50 ar
- Installationer; virme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Inre ytskikt 100 ar

Matferiella an.’l’ai gg*ningstillgéngar S’kriii»"s ay systematiskt over tillgangens beddmda ekonomiska

Markanliggning 10 &r
Inventarier 5ar

Nedskrivning

Vid varje balansdag bedoms om det finns ndgon indikation pa att en tillgadngs vérde ar lagre dn
dess redovisade varde. Om en sddan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvirde.
Atervmmngsvardet ar det hogsta av verkligt vdrde med avdrag for forsdljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden

som tillgdngen vintas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nir den avyttras eller

utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skal som lag till grund for berdkningen

av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har fordndrats.
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Leasing

Leastagare

Operationella leasingavtal
Leasingavtal dér foretaget dr leastagare

'Lea"singaviftema 'enligt' opEratiOmIla leasingav:tal inklusiVJe f"érsta f‘é‘fhfijd hyra' men eiXkIu.s?ive

leas_mgp..ermden
[nom koncernen finns enbart operationella leasingavtal.
Ersattningar till anstallda

a) toretagets beslut att avsiuta en anstéllning fore den normala tidpunkten for anstéllningens
upphérande, eller

b) en anstillds beslut att acceptera frivillig avging i utbyte mot dessa ersittningar.

Ersattningar vid uppsagningar, 1 den omfatining ersittningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér foretaget har en legal eller

informell fOrpliktelse att antingen
a) avsluta en anstillds eller en grupp av anstilldas anstéllning fore den normala tidpunkten for

anstallningens upphorande, eller
b) lamna erséttningar vid uppségning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avging.

Ersdttningar vid uppsigningar redovisas endast nér foretaget har en detaljerad plan for

uppsidgningen och inte har nigon realistisk mojlighet att annullera planen.
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Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt viirde nér det ér rimligt och sékert att bidraget kommer att
erhdllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som #r forknippade med bidraget. Bidrag

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
Driftnetto

Resultat fore avdrag for avskrivningar.

Réntetdckning

Resultat fore avdrag for av.skﬂmingar och réintebidrag samt rdnteintikter i forhallande till
rantekostnader.

Belaningsgrad

Langfristiga skulder 1 forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Resultat fore avdrag for avskrivningar i forhallande till balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Moderbolaget och Kencernen

Gamla Byn AB gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar och

antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade vérden fGr

tillgdngar och skulder under kommande &r behandlas i huvuddrag nedan.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer som under
radande foérhéllanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och beddémningar
anvands sedan for att faststdlla redovisade virden pa tillgangar och skulder.

Det slutgiltiga utfallet av uppskattningar och beddmningar kan komma att avvika fran nuvarande
uppskattningar och bedémningar. Effekten av dndringar 1 dessa redovisas 1 resultatrdkningen under
det rdkenskapsar som dndringen gors. Uppskattningar och bedémningar ses over arligen.

Byggnader och mark - _
Uppskattningar och bedomningar har skett 1 samband med varderingen av bolagets

fastighetsbestind, utifrdn ett berdknat driftsnetto i relation till ett antaget avkastningskrav. Se mer i
not 12. '

Inga 6vriga vdsentliga uppskattningar och bedémningar har skett i drets bokslut.
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Not 3 Nettoomsittningens fordelning
Koncernen

I hyresomséttningen ingér intikter fran:

Bostidder

Lokaler

Ovrigt

Bostédder

Lokaler

Ovrigt

Rabatter
Kostnadsersittningar

I Gvriga rorelseintikter
Realisationsresultat pa salda inventarier
Realisationsresultat pa salda fastigheter
Forsakringsersittningar

Intakt forvaltningsuppdrag

Erhallna statli ga bidra‘g

Moderbolaget

1 h_y_res'fﬂmSﬁttﬂingen...‘.ingﬁr intikter fran:

Bostéder

Lokaler

OVI“Igt

Avgar outhyrda objekt
Bostader

L okaler

Ovrigt

Rabatter
Kostnadserséttningar

I ovriga rorelseintakter
Realisationsresultat pd sélda inventarier
Realisationsresultat pa sélda fastigheter
Forsakringserséttningar

Intidkt forvaltningsuppdrag

Erhélina statliga bidrag

2022-01-01

78 120
207 828

-1 834

-658

208

-18
281372

247
429

684

2022-01-01
-2022-12-31

78 120
158 278
0,
-1 834

-1 912
-658
-208

18
237 304

0
1989
75
2072

22 (38)

2021-01-01

73 307
196 854
5821
-848

-6 947
-702
-194
-10

267 281

5970
1 650
582
68

| 202'1.-'-0?.1:-“-01
-2021-12-31

73 307
150 116
4 378

0

-848
-422
-194

i

223 923

0
3573
1 650
1906

68
7197
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i Not 4 Operationella leasingavtal

e Koncernen

‘rr Framtida minimileasingavgifter, for icke uppséigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
) enligt foljande:

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

[nom ett ar 610 480
Senare dn ett ar men inom fem ar 480
610 960

Moderbolaget

Leasetagare

Framtida minimileasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 ~2021-12-31

[nom ett &r 2 818 2 424
Senare dn ett 4r men inom fem ar 2 355
2 818 4779

I moderbolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen i allt vésentligt av hyrda
fastigheten Myran 2 av dotterbolaget. Avtalet om hyra av fastigheten 16per pa tre r med mojlighet

LR} ad’

for foretaget att forldnga med tre ar i taget.

Not 5 Inkop och forsdljningar mellan koncernforetag

Inkop och forsdljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer for prisséttning som vid
transaktioner med externa parter.,

Bolaget 4r moderbolag i en koncern med det heldgda det‘terbalaget Avesta Industristad AB, org nr
556285-2904 med site i Avesta kommun och vars verksamhet dr att 4ga och férvalta kommersiella
fastigheter 1 Avesta kommun.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 =2021-12-31

[nk6p 1,77 % 1,51 %
Forsdljning 0,73 % 0,59 %
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Not 6 Fastighetskostnader
i Koncernen |
2022-01-01 2021-01-01
n -2022-12-31 -2021-12-31

Virme 29 460 28952
El + 20 323 20 788
Fastighetsunderhall 54 544 41 491
Vatten 5515 5152
Ovriga fastighetskostnader 47 915 41 586

157 757 138 949

Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Virme 24 701 25255
El 15989 16 759
Fastighetsunderhéall 46 322 34 843
Vatten 4763 4 306
Ovriga fastighetskostnader 44 562 38 463

136 338 119 626

Not 7 Arvode till revisorer
Koncernen |

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 2021-12-31

192 202

. Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Revisionsuppdrag 89 95
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0
Lekmannarevision 40 44

129 139
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N ot 8 AnStéillda och pérsﬂnalkosmader

Medelantalet anstillda
Kwnn@r

Loner och andra ersattningar
Slyrelse och verkstillande direkt6r

Ovriga anstillda

Sociala kostnader .

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for §vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andél kvi'nmr 1 'styrel’%setn

Andel kvmnor bland ovrlga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rénteintikter

Moderbolaget

Ovriga rinteintékter

2022-01-01

-2022-12-31

12

21

14 386
16 065

171
2 141
7707

23772

22 %
78 %
33 %

67 %

2022-01-01
-2022-12-31

358

358
2022-01-01
-2022-12-31

338

358

25 (38)

2021-01-01

23 439

22 %
0 %
100 %

2021-01-01
-2021-12-31

251

251
2021-01-01
-2021-12-31

249
249
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
] Koncernen
e i , 2022-01-01
e -2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

20 351

21 007
21 007

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget
2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Rantekostnader till Avesta kommun 14 379 14 894
Ovriga rintekostnader 3 866 3796
18 245 18 691

Not 11 Avstimning av effektiv skatt
Koncernen
Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Utayttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Avstamning av effektiv skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade
underskottsavdrag

Redovisad effektiv skatt

Procent

2:_0_:3 6
0,2
'05.9

-20,8
0,0

Procent

20,6
0,0
0,0
20.6
0,0

-2022-12-31
Belopp

13476

2776
31
1

2 806
0

2022-01-01
11273

-2322
-5
l

2326
0

Procent

20,6
0,1

-20,7
0,0

Procent

20,6
0,1

20.7
0,0

2021-01-01
-2021-12-31
Belopp
13 967

2877
<11

2 888
»

Belopp
8 677

-1 787
-9
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L Not 12 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter
o Koncernen
' 2022-12-31 2021-12-31

:?535 Marknadsvarde 3095 080 2780 197
3 095 080 2 780 197

Avkastningsvérderingen har utforts av en intern varderare under ar 2022 1 moderbolaget.

Moderbolaget

Marknadsvirde.

2022-12-31

2716 035
2716 035

2021-12-31

Avkastningsvidrderingen har utforts av en intern virderare under ar 2022 i moderbolaget.

Not 13 Byggnader
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkép

Forsiljningar/utrangeringar

Omkl-a-s-s-i:ﬁceringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

1klassificeringar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

2 140 803
7 588

-13 421
162 772
2297742

-646 214
12 037
-41 431
-675 608

91 726
-3 270
88 456
=277 355

-13 091
-290 446

1420 144

2021-12-31

1 985476
0

-13 103
168 430

2 140 803

=277 355

1 308 960




Gamla Byn AB
Org.nr 556285-2896

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

Ingaende nedskrivningar
Omklassificeringar

Utgiende redovisat viirde

Not 14 Mark
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingdende anskafthingsvirden
Forsaliningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

1 573 126
5511

-7 085
158 356
1729 908

413 341
5701
-29 414
-437 054

91 726
-3 270
88 456

-193 003
-13 091
-208 094

2022-12-31 -

48 153

48 153

48 153

2022-12-31
39563
39 563

39563

2021-12-31
1422 189
;

-13 103
164 040
1573 126

-397 908
11232
-26 665
-413 341

94 996
-3 270
01 726
-195 003

-195 003

1 056 508

2021-12-31

48 249

48 153

2021-12-31

39 587
24
39 563

39 563
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Not 15 Markanliggning
e Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

erbolaget
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022-12-31

44 900

44 900

3794

17 798

2022-12-31

33616
33 616

-17 457
2793

-20 250

13 366

2022-12-31

151 15
27
15 142

-12 093
-1 637

44 900

-19 484
-3 824
-23 308

21 392

2021-12-31

33616
33 616
-14 658

-17 457

16 159

2021-12-31

15 115
15115
-10 087
-2 006
-12 093

3022




Gamla Byn AB
Org.nr 556285-2896

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden
[nkdp

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31
14 750

27

14 777

-11 728

-1 637
-13 364

1413

Not 17 Pigiende nyanliggningar avseende materiella anliggningar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden

Under &ret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Under aret nedlagda kostnader

Under éret genomférda omfordelhingar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

213 091
13 091
0

2022-12-31

179 331
16 561
-158 356
37 537
-13 091
13 091
0

37537
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2021-12-31
14 750

14 750

-9 766

-1 962

-11 728

3022

2021-12-31

202 721
146 246
-168 430

-15 039
15039

-13 091
-13 091

167 446

2021-12-31

202 666
140 705
164 040
179 331

15 039

-13 091
-13 091

166 240
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Not 18 Andra lingfristiga fordringar
N Moderbolaget och Koncernen
pod 2022-12-31 2021-12-31

= Ingdende anskaffningsvérden 550 481
o, Tillkommande fordringar 70 69
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 620 550

Utgdende redovisat viirde 620 550

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetald forsdkringspremie
Ovriga poster

Moderbolaget

Forsakringspremie
Ovriga interimsfordringar

Not 20 Forindring av eget kapital
Koncernen
Aktie-
kapital

Belopp vid drets ingang 236 000

utging 236 000

Moderbolaget
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingdng 236 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Arets resultat
Belopp vid drets

utging 236 000

2022-12-31

1 200
1472
2672

2022-12-31

922
1 36‘6
2288

Reserver Annat eget kapital
inkl. arets resultat

118 030
13 476

7 250

7250 131 306

Balanserat Arets
fond resultat resultat

6 600 77 645 8677

8 677 -8 677
11273

6 600 86 322 11273

2021-12-31
1 053
2021-12-31

1186
1978

Totalt

361 280
13476

374 756

Totalt
328 922

{
11273

340 195
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Not 21 Antal aktier och kvotviirde

I;it'i_-."'i'ﬂ i

LE :

g Aktiekapitalet bestdr av 2 360 000 stycken aktier med kvotvirde 100 kronor.
b Not 22 Lingfristiga skulder
Koncernen

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen uppgér till 87 143
(83 741) tkr f6r koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Rintedrande skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 530 531 376 835
530 531 376 835

Moderbolaget

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen uppgar till 79 184
(75 324). tkr for moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Rintebidrande skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 477 204 338 957
477 204 338957

Not 23 Checkrikningskredit
Koncernen ,
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgér till 70 000 70 000
Utnyttjad kredit uppgar till 11 991 0

2022-12-31 ——

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till 40 000 40 000
Utnyttjad kredit uppgér till 0 0
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna 16ner

Upplupna semesterlén
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Upplupna léner

Upplupna semesterlon
Upplupna sociala kostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga poster

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Nedskrivningar

Utrangering av anlagﬁ ingstillgangar

Vinst vid forsiljning av anldggningstiligngar
Ovriga ¢j likviditetspaverkande poster

M{)derbolaget

Avskrivningar
Nedskrivning
Utrangering av anldggningstillgangar

Vinst vid forsdljning av anldggningstillgédngar
Ovriga ej likviditetspdverkande poster

2022-12-31

32
1144
472

14 004

9052

24 705
2022-12-31

32

1 144
472

9 964
8111
19 724

2022-12-31
50 132

1 385
-8

=14

51 495

2022-12-31

37114

1 385
8

-14
38477

33 (38)

2021-12-31

34
1202
498
11708
4912
18 354

2021-12-31

34
1202
498

8 288
4 (030
14 052

2021-12-31

48 670
13 091
1148
5971
64

57 002

2021-12-31

34.697
13091
1 148
3573
64

45 427
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Not 26 Tilldggsupplysningar till kassaflodesanalys

Koncernen -
2022-12-31 2021-12-31

Kassamedel 8 il
Medel pd Avesta kommuns koncemkonto 50 443 20700
50 451 20 711

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31

Kassamedel ” 11
Medel pa Avesta Kommuns koncernkonto 50 443 17 357
50 450 17 368

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

Not 27 Leasing
Koncernen

[ koncernens redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) 1 allt visentligt av
uthyrda fastigheter / lokaler. De flesta hyresavtal &r pd tre ar med en forldngning om tre ar om inte
avtalen sdgs upp nio manader fore avtalstidens slut.

2022-12-31 2021-12-31

[nom ett ar 207 830 186 201
Senare dn ett & men inom fem ar | 382 547 382 364
Senare dn fem ar 370 405 374 956

960 782 943 521
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Moderb olaget

f”» [ bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen (uthyrningen) i allt viisentligt av uthyrda
£ fastigheter / lokaler. De flesta hyresavtal 4r pa tre ar med en forldngning om tre ir om inte avialen
3 sdgs upp nio mdnader fore avtalstidens slut.

’L?E; Framtida leasingavgifter, for icke upp S-ﬁgninggbam_.'I.easzingrwtal, forfaller till betalning enligt
foljande:

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Inom ett r 159 780 137 096
Senare dn eft 4r men inom fem ar 337 232 340 66

Senare dn fem ar 313 765 317 876
810 777 795 631

Not 28 Aktier i dotterbolag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

Avesta Industristad AB, org nr 556285-2904 113 000 113000
113 000 113 000

Moderbolaget
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 86 322
arets vinst 11 273
97 595

disponeras sé att

till %akt'i'eﬁg;ar.e-- utdelas 10 000

i ny rikning 6verfores 87 595
97 595
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" Not 30 Ovriga avsittningar
i~ Moderbolaget och Koncernen
P 2022-12-31 2021-12-31

o Pensioner, personalaveckling och liknande forpliktelser

) Belopp vid érets ingang 1734 1 670
Arets avsittningar 194
Under aret ianspraktagna belopp -13 130

Avesta den 21 februari 2023

Kurt Kvarnstrom
O?rdfdljande

g

| jarig /474 4,
" Laila Borger /

---a._ni'%e‘l _Hclmbe:rg

Viaria Anderss

[.inda Nilsson
Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats den 23 februari 2023

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor
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"v:|_ har utfart en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Gamla Byn AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och kencernredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla

vasentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat oeh kassaflode f0r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens och

'koncemredwlsmngans avriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt intermational Standards on Audltmg (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &roberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar h!lraoklzga ech andamalsenhga som grund far vara uttalanden

'Styrelsens och verkstallande d;rekt@rens ansvar

arsredowsnmgen ech koncernredwlsmngen Upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller négra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstallande direkttren fér bedamnmen av_
Revisorns ansvar

'\{ara _ma-_l__. ar aft Upp.ng_:én rimilig g-rad av s-ékerhat-..Qm-ihu_myid-a;
arsredovisningen och koencernredovisningen som helhet inte

innehatler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dren hig grad av
sdkerhet, men éringen garantl f@r att en remsmn som utfors enligt

[SA och god revisionssed i |
vasentlig felaktighet omen sadan fmns Felaktfgheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga o
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen och. kmcernredwasnmgen

ach har en professmnelit skeptlsk mstallnmg under hela revisionen.

. Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktlgheterl
arsredawsmngen och koncernredovisningen, vare sig dessa
berar pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och @ndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av Gegenthghe’ter ar
hogre &n fGr en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande I maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

—  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k@ntroH som har befydelse fﬂr var revismn far att'Utfﬂrma_

omsténdi_gheterna men mte for att uttala 0SS om effektwite:t’en i
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

Revisionsbersttelse Gamla Byn AB, org. nr 556285-2896, 2022

bolagets och koncemens formaga att fortsétta verksamneten. De
upplyser, ndrsa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan att forfsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser aft likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

verkstéllande direkt@ren anvander antagandet om fortsatt elrift
vid upprattandet av &rsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida: det finng nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens forméga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finhs en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om. arsredowsmngen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som.inhamtas fram tili datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhatlanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan

fortsétta verksamheten.

~— utvarderar vi den 5vergripande'preSentatiﬂnen strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underhggaude
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en

fattvisande bild.

—— inhamtar vi tillrdckliga och @ndamalsenliga revisionsbevis

avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom korncernen f6r att gdra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
Gvervakning och ufférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi m’ast’e 'inf'ormera styr?eisen 'c.}m bland -a-n’n-at r*ewsmnens p’lanerade

mformera om betydelsefu!la iakttagelser under revisionen, darxbland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi

identifiarat,

1(2)
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Uttalanden

Utéver var revision av arsredwisnmgen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéliande direktérens
fowaltmng for Gamla Byn AB: for ar 2022 samt av farslaget till dt:spos:tmner betraﬂ’ande bolagets vmst eller foriust,

drrektaren ansvarsfnhet f@r'rakeﬂ'skapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort rewsnonen enllgt gml revrsuonssed i Sverlge Vart ansvar enhgt denna beskrws narmare | avsmttet Rewsoms ansvar Vl ar

dess a k-rav

mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utde!nmgen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens

verksambetsart, omfattning ach risker stéller pa storleken av
moderbolagets och kornicernens egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stélining i dvriot.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
._fi?*‘e‘jf-‘*‘”"“a b“'a ets 0"5“ koncernens ekonomiska situation och aft fillse

uttaiande om ansvarsfrihet &r att mhamta rewszonsbews f@r att med
en rimiig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren | nagot vasentligt avseande:

~— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagor

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
holaget, eller

—~— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier farlust, och darmed véart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av'sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Visteras den 23 februari 2023

. KPMG AB

Cecilia Kvist
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Gamia Byn AB, org. nr 556285-2896, 2022

VI anser att de rev15-|-onsbems ‘b‘l har mhamtat ar tﬂlraai{hga oc:h aridamalsenhga som: grund for vara uti:alaﬂden

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens nktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokfaring ska fullgéras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

skbtas pa eft betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av-bolagets vinst eller fériust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av farvaitningen och
fars{aget tiil drspt}smener av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
:bedomnmg med utgangspunkt 1 risk-och vasentilghet Det innebér att

vi fokuserar granskningen pad sadana atgarder, omraden och

farhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
_-atgarder och andra f@rhallanden som ar relevanta ﬁar vart utta!ande

farsla‘g t[ll dlSpGSltIE!l‘lEi‘ betraffande bolagets vmﬁt eller forlust har Vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt eft urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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Lekmannarevisorerna 2023-04-18
Gamia Byn AB, Avesta kommun

T1ll rsstimman 1 Gamla Byn AB
organisationsnummer 55 62 85- 28 96

| Till fullméktige i Avesta kommun

Vi, av fullmiktige i Avesta kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
bolagets verksambhet.

Styrelse och VD ansvarar for att Verksam_heten bedrivs enligt gillande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler

for verksamheten.

Vart ansvar 1 egenskap av lekmannarevisorer ar att granska om bolagets
verksamhet skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sétt och om bolagets interna kontroll &r tillrdcklig.

Gra;n'skni'ngen har 'utf”é'rts e‘n‘ligt aktieb'clagslafgen konnnunaﬂagen och god

l'a sgrdnm g_ och av ars/bela_gs stamman faststallda agardlrektw,

utlfran. b..

Lekmannarevisorerna har under aret genomfort tva fordjupade granskningar av
bolagets verksambhet. I granskning av arbetsmiljén inom bolaget gor vi
bedomnmgen utifran granskmngens S (o att bolagsstyrelsen endast 1 vissa delar

atgarda

.Lﬁe-f:' ﬁannarewsorema har i samspel med kommuncns fortroendevalda revisorer
inskning, bestdende av
dokumentgransknmg,, protokollslasnmg och dialo 24

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.
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