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Forvaltningsberittelse

-Styrelsen for SBF Inst 1 Linnekulla Fastigheter AB, org nr 556959-5217, far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021

Allmént om verksamheten

2022062114

Bolaget har sitt sate | Stockholm. Bolaget skall 8ga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed
fs::creniig verksamhet.

Agarférhallanden

Bolaget ags till 100 % av SBF Bostad

Allmént am ‘verksamheten

Hyresintikter 9720 99@5 12 69 11 850 11 369
Rérelseresultat 2 514 3 204 14 571 4 556 3826
Resultat efter finanslella poster 1437 2 147 13 190 3286 2 888

Balansomslutning 106 090 103 461 98 798 111 333 107 667

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust ,
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, 31 483 kronor, disponeras enligt féliande:

Bf::z*rpﬁ f kr )

Balanseras| ny rékning R

.-Summa- | 31 483

Styreisen anser att den-{Oreslagna wﬂsmmelﬁmgm ar forsvarlig med hansyn till de krav som
verksamhetens arf, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

) "Fﬂreslagen utdalmng pavmkar mte vaaenﬂagi b@sla _%ts mmjllgheter at& Ml:mra sina forpliktelser, varken

Vad betraffar resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande noter.
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Rasultatrakmng

2021-12-31  2020-12-31

Hyresintakter 9720 9 905
Ovriga rérelseintékter 21 -

Fastighetskostnader YA £ 976 5587

intéikter fran andelar | koncemforetag - .. -
Driftsnettc 3 466 3 991

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 . . 1
Rérelseresultat - 2514 3204

:Resuitat fran ﬁnanmel!a mvestenngm‘ - -
Rantekostnader och liknande kostnader -1 077 -1057

Resultat efter finansiella poster 1437 2 447
Bokslutsdispositioner L '“"1 992 . __430

Resultat fore skatt -465 1717
-Skaﬁf_'pé' arets resultat -38 -438
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_alansraknm_

Beloppikke " Net 20211231 2020-12.31

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Mark

Markanlaggningar

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar

&

76 244 76 926
25 342 25 342
469 314
71 34

3 893 ‘???

Summaamaggmngstsslgangm " 106019 103393

71 68

SUMMA TILLGANGAR 106090 103 461




2022062114480

SBF Inst 1 Linnekulla Fastigheter AB 4(11)

556059-5217

Balansrékning
Beloppikkr  ~ ~~ Not 20211231 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapilal
Aktiekaplital

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 534 745

Arets resultat . =Bg3 1279
e R

Summa eget kapital st 584

Periodiseringsfonder I | S,
110

Avsittningar _ . ”
Uppskjuten skatteskuld STRRE - i SN .. | )
Summa avséttningar 374 - 415

Skulder

Langfristiga skulder _ _
Skulder il kreditinstitut 6,7 - 08556

Kortfristiga skuider ,

Skulder till kreditinstitut 6,7 68 556 944
Leveranttrsskulder 390
Skulder till koncernféretag 34 699 29 848
Skatteskulder N 117 404
Ovriga kortfristiga skulder 25 443
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1 2021

Summa skulder 105526 102 462

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Rapport 6ver fordndring

Akﬁa@kam%al
Totalt bundet eget kapital

IB fritt eget kapital 534 9785
Fusionsdifferens - 10 529
Arets resuitat _ 503 12718

UB totalt fritt eget kapital - 534

Totalt eget kapital . & 584
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredcmsnmgen har upprattats i eni ghet med amr@dﬁwsnmgﬂagen och Bokidringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

2022062114482

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsatiningar ¢

och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges:
nedan..

Materiella anldaggningstiligangar

Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Anskaffningsvérdet utgars av fnwawsns lagfartskostnader, aktiverade fo forbaﬁnn_ssatgarder samt
avsattningar gjorda | samband med ﬁ:waw&f avseende pkanerada farbatmngsatgarder Utgifter for
.mpande underhali och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkﬁmmer

Mskr vni ng: sker Im_;ar’[ Gver ir 1gangens bemknada nytijandeperiod, eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tiligangens framtida fordelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resuitatrakningen. Nedskrivning sker vid bestdende nedgang. Ingen uppskrivning sker

Avskrivning sker arligen med:

Byggnader s nedan
Markanl&ggning 5%
Inventarier 20 %

For byggnader har skilinaden | férbrukningen av bety_ame komponenter bedémis vara vasen‘thg En
fastighet bestar av ett antal kampmnemea" med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa kemponenten mark, vars nyt{jandeperiod beddms som
mbegransai Byganaderna bestar av flera komponenter, vars nyttjandeperiod varierar fran 30 ar till 200
ar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér. av\-skrwnmgen pa

byganader:

- Stomme 200 ar

- Yttertak 30 - 5' ar
- Fasad 70 ar

- Fénster B0 ar

- Installationer (hiss, varme, el, ventilation mm)
- !nreytskikt_ maskinell utrusming mm

Nyttjandeperioden for byggnadens stomme bed6ms vara minst 200 &r. Byggnadernas stommar
_bédama me:::at bakgrund av I{unskap _csr::h ermmnh@t ha mg [ws aﬂgd vmfm nyﬁjand%p@rmd%n fmutmtts

bemende av dat material tah:.et ar gjmt av E‘Et papptak har ﬁmmpé lvis b 'hatycilagt I{G rtare iws angd an elt
plattak.

Finansielia tillgéngar och skulder _ S
Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 E 3FNAR 2012:1 (Fi
instrument varderade utifran anskaffni ﬂgwérdet}

Langfristiga skulder redovisas fill upplupet anskaffningsvarde. Kort
anskaﬁnmgsvarci%

ristiga skulder redovisas fill
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Skatt
Skatt | p& arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt & f&r innevarande rak%nﬁkapsar som avser arets skattephkﬂga resultat och den del av

tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Upp5k_|utan skatt 8r inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rak@nskag}sar tii} fo! lid av tidigare transaktioner eller héndelser.

;staﬂﬁmasasga sk:ﬁlﬁader 1 underskaﬂsavdrag V’ardermgen baseras pa hur det redwmade vardef for
motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektwa regleras, Be!appen baseras pa de
skattesatser och skatteregler som &r besiutade fére balansdagen och inte har numrd%sb@mknata

Avséttningar

En avsétining redovisas | balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell farptsl{‘tﬁlsm il foljd
av en intraffad hindelse och det &r sannolikt att .--&’_f;_?;{ui:ﬂ@ds av resurser krivs for att reglera forpliktelsen
och en tillfdrlitlig uppskaﬂﬂmg av be!eppet kan geras Vid férsta redovisningstilifallet warciems
avsatiningar till den elopp som komm or att kravas for att reglera
fmp@riﬁeﬂsen pza baianadagen Avsattmngar amprwas varje balansdag

Jnfakter

rfe!msas sm.
erhallas.

Koncembidrag och aktiedgartillskott
ch:embidmg sr.:}m erhallatsﬂamnats redcmsas; smm en bakslutsdtsmgatz on i resultatrakningen. Det

Aktiedgartiliskott som erhallits redovisas direkt | eget kapital.

Nedskrivningar - materiella anléggningstiligangar

Beﬁ:mning sker fr.:;rr varie enskﬂd m gang

Leasing
Operationell leasing
--Samt iga eaaingavtal kiasstf‘ ceras som nperatmnel%a leasmgavtai da @n vaaenthg de’l av rssker mh

hyi' ut .@sm w s8 ar c‘::ian g@ﬂ amsmtﬁaga ke ntféktstuden 3 maﬂad@r

Fusion

Fusionen mellan dotterftretaget och moderfretaget har redovisats i enlighet med BFNAR 1999:1.
‘Fusion av helagt aktiebolag'. Koncernvardemetoden har tillampats vilket innebar att moderforetaget
har redovisat de fusionerade dotterforetagens tillgangar och skulder till de varden dessa hade |

-kmf;ernredwmmngen

Eventualforpliktelser
'En eve_-zmalfbpllktelae redz:msas nar Eﬁ%‘lﬁ f’ inns e‘l:t mmlsgt atagande som harmr ﬁran mtraﬁa@e hamdeiser

fm' ai‘i regiera ata andet
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Not 3 Byggnader, mark och markanléggningar

0 e e - i e el e e e el e il e e R g s w4 e e e el Ly "o e | 8 o e el el e e e el s ]

Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader

-Vid arets. bérjan
-Overtaget via fusion {varav koncerndvervirde 11 045)

-Anskaffningar
Vid arets slut

wggnader

-th arets bar_gan

-Arets avskrivning

Vid arets slut
Utgéende bokfért virde byggnader

Markanlaggmng

Ackumulerade anskaffningsvarden markanlaggningar
-Vid arets bérjan
-*Anskaffmngar

Vid ﬁrets_siut_

Ackumulerade avskrivningar markanlaggningar
-Vid &rets bdrjan :
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Utgaende bokfort viirde markanliggning

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden mark
-Vid &rets bérjan

-Overtaget via fusion (varav koncerntvervarde 9 578)

Utgaende bokfort varde mark

Skatteméssigt restvirde byggnade

_2020-12-31 _

25342

25 269

4188

-12 208

757

13 055

| 76926

156764
G578

25342

25 662
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Not 4 Inventarier

-Vid arets bérjan 94 94
-Nyanskaffningar ...

Vid arets slut 143 o4

Ackumulerade avskrivningar inventarier _

~Vid arets bérjan -61 <
-Arets avskriving — 9
Vid arets slut 72 -60

Utgaende bokfart viirde inventarier 71 34

Not 5 Pagéaende nyanlédggningar

20211231 2020-12-31

-Investeringar under aret 3418 2253
-Aktiveringar under aret | | . 8302 4189

Utgaende bokfért varde et 3 893 —_— ?7?

Not 6 Skulder till kreditinstitut

o 2021-12:37 _ 2020-12-31

Skulder som forfaller inom 1ar 68 556 44
Skulder som férfaller senare &n 1 men inom 5 ar B8 556

Not 7 Stilida sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter

_2021-12-31  2020-12-37

S —— T B A T e -~ s s e

Fastighetsinteckningar 70915 70915

Inteckningarna &r stéllda som sakerhet for egen skuld till kreditinstitut.

Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser | Inga Inga

Balansomsiutning:
Totala fillgangar.
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Not 9 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets slut i __

Styrelsen och ledningen gor féljande bedtmning med avseende pa polentielia effekter av kriget i
Ukraina. Den indirekta risken ar att hyresgésterna inte kan fullgdra sina hyresbetalningar vid ett
utdraget forlopp. Vi anser att risken for bolaget &r begransad da bolaget dger, férvaltar och utvecklar
bostadsfastigheter vilket inte paverkas direkt av den turbulens som har uppstatt till folid av kriget i
Europa. o '

Not 10 Koncernuppgifter
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Underskrifter

evisionsberittelse har aviimnats 2022- b 19
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Till hﬂiags&ﬁmman i SBF Inst 1 Linnekulla Fast!gheter AB org. nr 556059-5217

Rapport om arsredwnsmngan

'Uﬁaiag‘gdeﬂ

Vi har utisrt en revision av &rs redwzﬁnmgeﬂ féir SBF Inst 1 Linnekulla Fasmmmg AB for &r 2021.

Enligt var uppfatining har érﬁm{iwisr&mgm uppmﬁats i'enlighet med ér&r&dwmnmgséa@eﬂ och gerenialla uésentisga avseenden riftvisande
bild ay SBF Inst 1 Linnekulla Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess f‘nansre]la resultat for aret emlgt

-éxrsrmimgﬁmgsiagm Fﬂwaltmﬁgsmréﬁélmn &r fﬁimnﬁig red émmmwsmg@m fnga delar.
Vi ta![gtyrkar dﬁrfé:ar att. bﬂiagsﬁtamman faﬁtstélmg‘ resu tmf%tmiﬂgm @m mmmmmmm

Grund fér uttalanden

Vi har wtfdrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (15A) och god mwsmnss&d | Sverige, Vért anisvar enligt dessa standarder
beskrive nédrmare | avanittet Revisorng ansvar. Vi dr oberoende i forhallande tilt SBF inst 1 Linnekulla Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Svarige och hari dvrigt fullgjort vart yikeseliska ansvar-enligt dessa krav.
Vianser att de ?‘E’v‘iﬁiﬂﬁﬁbﬁws 73 hﬁ!‘“ mhéimmt ar trélré;cmi‘ga m::h éﬁd&mé’igmmfﬁa S{i’m gmm fiixr vé’im ﬁttafmden

Styrelsens ansvar

Eﬁat ér styra’ls;aﬂ sa:}m har ansvarat fﬁuf att éfﬁrﬁdwlgnﬁngﬁn umrﬁﬁas&

;Styrelsen ansmrar éu&n fﬁr den Entama kﬁntmil mm ﬁen be@mnm* ar
nddvéindig for alt uppritta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vésaﬂﬁhga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid ug;}ra’ttﬁme‘t av ars rﬁdwismngan ansvarar styrelsen ft::r

beddmningen av E:mlaetﬁ fBrmaga. att ﬁ:zrtsﬁﬁa u&rkmmha‘tm Darﬁ

Revisormns ansvar
;Véra méi ér at’t ugﬁgﬁﬂé en rimlzg grﬁd av s&é{erhet ﬁé’?’t mmwda

-fe[aktigheter vam sig dassa bemr ;:aé aegemlzghﬂtar e%iar mlmtag,
cchatt lmna en ravisiﬁﬂsberétta!se som innehaller vara uttalanden.
R%mlzg m{ﬁrhei &r enhivg grad av sfikerhet, men &r ngen gatant fm*
att en revision som utfors em;gt 184 och god rav&slmsseﬁ | Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Falakil gheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller

m lsstag och anses vara vasentliga om de enskill eller tillsammans:
rimilgen kan firvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare faftar med grund 1 ars r&dﬁwsnmgm |

Som del av en revision enligt 1SA anvinder vi professionelit omdome
ach har en professionelit skeptisk instélining under hela revislonen,
Dessutom:

ét‘ﬁ r&ﬂﬂmaningan h’ﬂl‘ﬂ sig ﬁﬁES& b&rm ﬁé mgmﬁrghet@r @IW
misstag, utformar och utfar granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker ach inhdimtar revisionsbevis som 3r
tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgbra en grund for véra
uttalandery, Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet
:‘hli fnljd av ::egemligh&t&r ér* hﬁﬁgm an ‘f’ézir en w%&anﬂig é’%ﬁgkiggh@ﬁ
'agerandﬁ i magkﬁpi fz:ﬁrfalﬁkmng---amkﬂaga Kﬁﬁiémﬁaﬂdﬁﬁ
-f@%ﬁlﬂig information eller 3sidosattande av infern kontroll,

~  gkaffar vi ogs en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fir att utfiorma

................................................................................................................

'fmtmtt ad;r]f% Amgagmdamm fmtsatt nﬁ tillﬁmpaa dmk. m‘t& am
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nAgot realistiskt alternativ Hil att géra ndgot av detta.

—— virderar vi !ﬁmp[tghﬁt&n i de. r&dwmnmgs przm:n;mr s0m

anvéinds och rimligheten | styretsens uppskatiningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

- drarvi en slutsats om l&mpligheten 1 ati styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av.
&rsredovisningen. Vidrar ocksé en slutsals, med grund | de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
‘visentlig ostkerhetsfaktor som avser sidana héndelser elier
mmélfamen :s-:ﬂm karg Iada ‘Eill betydande twu'el a:em bﬁlagets@
gt:%ﬁt ﬁms en v&sant ig %El{arhetsfa}ctﬁr maste vii
revisionsberédttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningama
| arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn elfer,
om sédam uwﬁysnmgar ar c:tsllm:::kl!ga mm:i;ﬂem Lrtialand&t am.
som mh%mtag fran:": il datum%‘t ﬁf:-r fawgmﬁsbarétteiaen Emr:k
kan framtida héindelser elier forhallanden gora att ett bolay inte
”Iéér“lgre kan forisdtta verksamheten.

@mfaﬂﬂfﬂg mh m{rktﬁmg Samt tfﬁiﬁuﬁktm ﬁ‘:ir d&f‘i Vt mé&te f‘;‘lf}l{ﬁé

informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, d;énbianci
de eveniuella betydande bristeri den Interna kontrollen som vi

granskningsatgarder som 4r ldmpliga med hénsyn tilt identifierat,
omstidndigheterna, men inte 0r att uttala 0ss.-om effektiviteten 1
den interna-kontroflen.

Rapport om andra krm' enhgt !agar mh an_'

Uttalanden

ra fm'fattmngar

Uttver var revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SBF Inst 1 Linnekulla Fastigheter AB for ar
2021 samt av frslaget il dispositioner betraffande bolagets: vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten m?‘g‘t f@miagei i ‘?ﬁmﬁ?tﬁmgﬁbﬁmﬁ@s&ﬁ och bevil har styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for

rakenskapsarel.
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Auktoriserad revisor

anwar enhgt ﬁagaa k{‘&"q‘
Vi aﬂssr att d% rewsmnahews *.f har fﬁhﬁmmt ar t&llm{ﬁkﬁlga ﬂm émﬂamﬁ]mmga SOM- gmmj fﬁr vém utﬂ.almdﬁn

D&i a‘r styrﬁisaﬂ som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller foriust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detia bland annat en bedbmning av-om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av Iméagma egna kapital,
konsaolideringsbehaov, likviditet och stélining i Svrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionan av fﬁWﬂlmmg%m ach dérmed vart
uttalande om ansvarsfﬂh&t 4 att inhaimta revisionsbevis. for att med
en ﬁmlzg gr&d asf sﬂkerhet kunna bedtima om hagon styrelseledamot

. fﬁmmglt négm étgard eller gjort sig skyldig till négon

farsummelse som kan féranleda @matmmgssmﬂ@hm mot.
holaget, eller

- pé nagot annal satt handiat | strid med aktiebolagslagen,

érsrﬁdwiﬁmnggiagan alfar bﬂlagsﬂrdnmgen

'Vért méi E}ﬁtraﬁande rewismr&aﬂ av fﬁrsﬁagei E;i]l daapﬁsimmr av.

Eﬂ i‘wsmn sﬁm utfﬁrs Eﬂllgt gr:-d E‘&wmmsseﬂ ; Sveﬂg& al[@d éic:emmer
ait upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan fdranleda

Stockholm den 2022- O~ | h

I{rmtma Gmfssﬁn

E}%ﬁﬁmﬁ bﬁ]ﬁg&tﬁ ﬁmmmiska 5imatim ﬁli}h att miﬁe alt t:z{:aiageta
ﬁ«mﬁmsmm ar utﬁ:} ; H!ﬂ 35 aﬁ bﬁkfﬁrmg&n me@a&sfﬁwaimmgm och

b @tryggmd@ 35%‘%

:am%ttmngmkyldsgm% mot mﬁag@t eller att ett f@mlag il d%gp@mmn@r

av bolagets vinst elier forlust inte dr farenlrgt med ai{tiehzzlagﬁlagan

‘Som en del av en revision enligt gi}d revisionssed i Sverige anvinder

vi professionafit omdéme och har en profassionall skeplisk

f:mﬁtm]ﬁm@ umﬂey haia revisionen. Gramkmngaﬂ av fawaltmﬂgm ach

iw fﬁéf;uaerar gmrﬁakmngen pé ﬁéﬂana étgérdar a nl’ﬁ{iﬁﬁ i}ﬁh
_fﬁ':améilanc%eﬁ som ar vmenil:ga fﬁr verksamhateﬂ mh da? avst@g f.at:h

'ﬂm anwmﬁr%hat B{am md%ri&g f{]t' vérﬁ uttaiamie om afty.rﬁlsens

forslag till dispositioner t}ata*éffamiehmagets vinst eller farlust harvi
granskat slyrelsens motiverade yi
for detta for att kunna bedtima om forslaget 8r férenligt med

rande samt ett urval av umeﬂagert'

ﬁmiemmgalagm
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