Arsredovisning

for

Jarnporten Fastighets AB

356799-7787

Réakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jirnporten Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Goéteborg den 19 april 2024

==Y

Jonas Gustafson
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Jarnporten Fastighets AB l (9)
Org.nr 556799-7787

Styrelsen och verkstillande direktoren for Jarnporten Fastighets AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Jarnporten Fastighets AB har sitt sidte 1 Géteborg.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt, dga och f6rvalta fastigheter och
didrmed f6renlig verksamhet.

Bolaget dgs till lika delar av AB Sven Gulin, org nr 556024-5689 och Sverigehuset pa Jarntorget AB
356965-2778.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

[nga visentliga hiandelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -694 -907 -8477 160 387 -525
Balansomslutning 40 344 215450 199 499 188 186 6 469
Soliditet (%) 75,0 74,6 81,0 86,3 34,9

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 30 530 607

arets forlust | -368 799
30 161 808

disponeras sa att

till aktiefdgare utdelas 10 000 000

| ny rdkning Overfores 20 161 808
30 161 808

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Jarnporten Fastighets AB
Org.nr 556799-7787

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Administrativa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

123 2539
123 2359

-123 259
-33 130
-156 389
-33 130

10
-660 626
-660 616
-693 746

0
-693 746

324 947
-368 799

2 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

84 261
84 261

-84 261
-23 540
-107 801
-23 540

0
-883 666
-883 666
-907 206

-50 000
-957 206

25 449
-931 757
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 4,5 100 000 100 000

Uppskjuten skattefordran 6 769 640 444 693

869 640 544 693

Summa anlaggningstillgangar 869 640 544 693

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 123 259 84 261

Fordringar hos koncernféretag 38 986 285 43 586 285

Ovriga fordringar 510 169 229 776
39 110 054 212 900 322

Kassa och bank 363 830 2005414

Summa omsittningstillgangar 39 473 884 214 905 736

SUMMA TILLGANGAR 40 343 524 215 450 429
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 30 530 607 |61 462 364

Arets resultat -368 799 931 757
30 161 808 160 530 607

Summa eget kapital 30 261 808 160 630 607

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder 10 000 000 52 850 000

Summa langfristiga skulder 10 000 000 52 850 000

Kortfiristiga skulder

Leverantorsskulder 9712 0
Ovriga skulder 32 004 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter - 40000 | 969 822
Summa kortfristiga skulder 81716 1 969 322

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 343 524 215 450 429




Jarnporten Fastighets AB
Org.nr 556799-7787

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktiekapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000
Disposition av fg ars resultat
Utdelning
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000

Aktiekapital bestar av 1000 aktier 4 100 kr.

Balanserat
resultat

162 323 043

-860 679

161 462 364

-931 757
-130 000 000

30 530 607

Arets
resultat

-860 679

360 679
-931 757

-931 757
931 757
-368 799

-368 799

5(9)

Summa
eget kapital

161 562 364

0
-931 757

160 630 607
0

-130 000 000
-368 799

30 261 808
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5 Noter

o

e Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
>

EJ" Allméinna upplysningar

"
A Bolagets arsredovisning upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna dr

of6riandrade 1 jAimforelse med féregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

Gvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i

balansriakningen ndr bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nédr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och férméaner som ér
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphort.

Kundfordringar och vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som

ar rantefria eller som [6per med ridnta som avviker fran marknadsridntan och har en [6ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardetérandringen redovisas som ranteintikt 1

resultatrikningen.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaftningsvirde efter avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rdntekostnad ¢ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt d& en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidomtidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av boksiut och tillaimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
o6rs. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att beddma de
redovisade vidrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag 660 626 883 666
660 626 883 666

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023 2022
[Ldmnade koncernbidrag 0 -50 000
0 -50 000
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Not 4 Andelar 1 koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
[ngadende anskaffningsvirden 100 000 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 100 000 100 000
Utgaende redovisat virde 100 000 100 000
Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Jarnporten Brogatan 2 AB 100% 100% 500 50 000
Jarnporten Projektutveckling
AB 100% 100% 500 50 000
100 000
Org.nr Site
Jarnporten Brogatan 2 AB 559039-4044 Goéteborg
Jarnporten Projektutveckling AB  559055-9323 Goteborg
Not 6 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag 769 640 444 693
Summa 769 640 444 693
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Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 1022-12-31
Ovriga langfristiga skulder 10 000 000 52 850 000
10 000 000 52 850 000

nlderna.

[ngen amorteringsplan finns for de langfristiga sk

Giateborg den 27 mars 2024

\ Anna Henriksso ’
Verkst’cillande direktor

024~ 03 -2 F

Min revisionsberﬁttelse har lamnats

o
K onstantin Belogorcey
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jarnportenkastighets AB, org.nr 556799-7787

SRR T S T

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for JarnportenFastighets AB fér ar 2Q23.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av JarnportenFastighets ABs finansiella stéllning per den 31 decembper
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar féreniig

med arsredaovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
Jarnportenkastighets AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till JarnportenFastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att iamna en
ravisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besl|ut

som anvéandare fattar med grund | arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styreisens och verkstallande
direktdrens forvaltning for JarnportenFastighets AB foér ar 2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande

holagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande till JarnportenFastighets AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdeining innefattar detta bfand annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med h&nsyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets arganisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den 16pande férvaitningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direkidren i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mit
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummeiser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Gdteborg den 27 mars 2024

Konstantir-Belogorcev
Auktoriserad revisor
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