ARSREDOVISNING
2023

TABYFABRIKOREN 1 AB
Org.nr. 556551-3016

Faststallandeintyg
Undertecknad styrelseledamot i Tébyfabrikéren 1 AB intygar harmed att en med denna fotokopia likalydande resultat- och

valansrakning faststallts pa ordinarie stimma den 11 april 2024. Stdmman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Mats Persson
Stockholm 27 maj 2024



2024061426027

ARSREDOVISNING

2023
TABYFABRIKOREN 1 AB
Org.nr. 556551-3016

Transaktion 092221 15557513623717 **'? Signerat MP, JE, LL, FH

r
......



Arsredovisning 2023

Forvaltningsberattelse

Tabyfabrikoren 1 AB
Org.nr. 556551-3016

Styrelsen for Tabyfabrikoren 1 AB, med sate i Stockholm, avger harmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Taby Fabrikoren 1.

Agare

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Reserven Holding AB, org.nr: 556748-9173.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det har inte skett nagon vasentlig handelse under rakenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat
Resultatet fore skatt uppgar till -1 346 189 kr {foregaende ar 906 021 kr).

Se definitioner under noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

Vinstdisposition

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 - 2021 2020
Nettoomsattning - 1861 2483 1952 2 045
Rorelseresultat 914 308 847 632
Forvaltningsresultat -432 -544 128 128
Balansomslutning 26 807 27 055 26 345 26 487
Nettomarginal Neg 36,5% Neg Neg
Rantabilitet (Re) Neg 83,9% Neg Neg
Soliditet 0,7% 5,7% 2,4% 5,1%

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel pa 66 122 kr 6verfores i ny rakning.

Ovrigt

Betrdaffande bolagets resultat och stallning hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar

och upplysningar.

Tabyfabrikoren 1 AB
Org.nr. 556551-3016
c/o HSB Bostad AB
Box 8160

104 20 STOCKHOLM
Tel 010 - 442 02 00
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Arsredovisning 2023

Resultatrakningar

(kronor)

Skatter

Nettoomsattning
Kosthader fOr produktion

= PR

Bruttoresultat

Not

Forsaljnings- och administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Ranteintdkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag, erhallna
Koncernbidrag, lamnade

‘Resultat fore skatt

Arets resqltat -

Transaktion 09222115557513623717 signerat MP, Jk, LL, FH

2023-01-01 -
2023-12-31

1 860 725
-946 918

913 807

-40

913 767

12 595
-1 358 748

-432 382

-913 807

-1 346 189

1346189

Tabyfabrikoren 1 AB
Org.nr. 556551-3016

2022-01-01 -
2022-12-31

2 482 509
-2174 0738

308 431

8

308 439

801
-853 219

-543 979

1450 000

906 021

© 906 021,
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Arsredovisning 2023

Balansrakningar
Tillgangar

(kronor)

Exploateringsfastigheter

Omsattningstillgangar

Varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar -

Transaktion 092221.15557513623717

Not

2023-12-31

25 709 523
25709 523

457 914
639 074

1 096 988

26 806 511 |
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Tabyfabrikoren 1 AB
Org.nr. 556551-3016

2022-12-31

25 709 523
25 709 523

536 643
809 041

1 345 684

27 055 207
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Tabyfabrikoren 1 AB
Org.nr. 556551-3016

Arsredovisning 2023

Balansrakningar
Eget kapital och skulder

Transaktion 092221 15557513623717

Signerat MP, JE, LL, FH

(kronor) Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Bundna reserver 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1412 311 506 292
Arets resultat -1 346 189 906 021
66 122 1412 313
Summa eget kapital 186122 1532313
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 170 082 266 177
Skulder till koncernforetag 25 726 891 24 415 9564
Ovriga skulder 104 139 221 370
Uppl. kostn och forutbet. intékter 619 277 619 383
Summa kortfristiga skulder 26 620 389 25 522 894
Summa eget kapital och skulder 26806511 . . . 27055207
Forandringar Eget kapital
Aktie- Bundna Balanserat Arets
kapital reserver resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 506 292 906 021 1532 313
Omforing av fg. ars resultat - = 806 021 -906 021 0
Avrundning - — -2 — -2
Arets resultat —~ —~ —  -1346189 -1346189
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 1412 311 -1 346 189 186 122
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Arsredovisning 2023

Tabyfabrikoren 1 AB
Org.nr. 556551-3016

Noter till arsredovisningen
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och

allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {(K3). Redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Redovisningsprinciper for intakter
Intakterna bestar av hyresintakter som redovisas i den period som de ar hanforliga till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det forsta virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och
avsattningar virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas
till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av
bostadsratter eller smahus med dganderatt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och
varderas till det {agsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt ar inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

Skatt har berdknats med 20,6 %.

Koncerntillhorighet

Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar HSB
Bostad AB (org. nr. 556520-6165) med sate i Stockholm.

Definitioner nyckeltal
— Forvaltningsresultat: driftnetto med tillagg av forvaltnings- och administrationskostnader

samt finansnetto

- Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning
— Rantabilitet (RE): arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

— Soliditet: eget kapital i férhallande till balansomslutningen
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Tabyfabrikoren 1 AB

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556551-3016

Not 1 - Loner och ersattningar
Bolaget saknar anstélld personal och nagra Ioner och ersattningar har inte utbetalats. Styrelsen har

inte erhallit nagon ersattning.

Not 2 - Skatt

2023 2022
Uppskjuten skatt — —
Aktuell skatt _ s
Summa K S U ST ¢

Not 3 - Exploateringsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 25709523 25709523

Nyanskaffningar — —
Aktiverade kostnader — —
Aktiverad ranta = =

Summa . . - o 125709523 - 25709523
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Tabyfabrikoren 1 AB

Arsredovisning 2023
Org.nr. 556551-3016

Datum enligt signeringsverfikat

Jonas Erkenborn
Ordférande

Mats Persson Leif Lindqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Martin Hansson (MH)
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martin.hansson@hsb.se
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Signerare

Mats Persson (MP)
Personnummer 640105-717
Mats.Persson@hsbh.se

8y

BankID

Namnet som returneracdes fran svenskt BankiD var
"MATS PERSSON"

Signerade 2024-03-25 11:25:16 CET (+0100)
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Jonas Erkenborn (JE) ? |

At TS I S

Personnhummer 631003-1353
Jonas.Erkenborn@hsb.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Jonas Mikael Frkenborm”
Signerade 2024-03-25 17:03:31 CET (+0100)
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Leif Lindqvist (LL)
Personnummer 670919-1057
Leif.Lindqvist@hsb.se

BankID

AT Vi i

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "LEIF
LINDOVIST”

Signerade 2024-03-25 21:02:42 CET (+0100)

ey el . W N L S R S R At 7 S L el e o i 1t ooyl S R Y o N e il

1/2

L o o o] Pl HRC R T o PN, el ol b g 2R b ol poboee-gt ek Sl e s L e o SR i e 3 R e XL R e Rk RO T A, R

Fredric Havrén (FH) __
Personnummer 711024-0251 |
fredric.havren@se.ey.com

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"Fredric Havréen"
Signerade 2024-03-26 14:57:41 CET (+0100)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Tabyfabrikbren 1 AB, org.nr 556551-3016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér
Tabyfabrikdren 1 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Tabyfabrikbren 1 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvattnings-
berdtteisen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Tabyfabrikdren 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

aiternativ till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inha@mtar revi-
sionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheréattelsen  fdsta  uppmaéarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas
fram till datumet f{or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de evenfuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 7VU75-J1 1A4-2T45H-4114G-7GLUC-QXMFO



Building a bettor
wariing world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Tabyfabrikéren 1 AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget (till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.,

Vi Htillstyrker att arsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tébyfabriktren 1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har innamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtéma om forslaget
ar forenfigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisicnen. Granskningen av
férvaltningen och firslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner beiraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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