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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Kungsporten avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt aktier.

Koncernforhéllande
Bolaget dr moderbolag till Fastighetsbolaget Prinsporten AB, 559291-1985.

Bolaget innehar sdsom komplementér andel i KB Kungsporten, organisationsnummer 916565-1952.
Andelens bokforda vérde uppgar till 20.000 kronor. Kommanditbolaget har varken tillgangar eller

skulder och ir séledes av ringa betydelse.

Foretaget har sitt site i Visteras.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 16 495 16 522 15332 13 632
Resultat efter finansiella poster 672 -248 -1 634 -1 288
Soliditet (%) 47 46 50 45

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2200 000 440 000 56 437 361 1627 59 078 988
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras i ny rdkning 1627 -1 627 0
Arets resultat 671 852 671 852

Belopp vid drets utging 2200 000 440 000 56 438 988 671 852 59 750 840
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 56 438 988

arets vinst 671 852
57 110 840

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 57 110 840
57 110 840

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

16 494 720
427 597
16 922 317

-7328 416
-1 688 847
-3 611234
-2 015739
-176 423
-14 820 659
2101 658

206 073
-1 635879
-1 429 806
671 852

0
0
671 852

671 852
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2024-01-01
-2024-12-31

16 521 947
208 375
16 730 322

-8 170 832
-1 659 517
-3 582972
-1913 217
0

-15 326 538
1403 784

287102
-1 939 259
-1 652 157

-248 373

250 000
250 000
1627

1627
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

74 816 783
2328375

14 405 369
91 550 527

45 000

23 530 000
23 575 000
115125 527

4 081 858
2452030
736 481
550 066
7 820 435

3841310
3 841 310

893 217
893 217
12 554 962

127 680 489
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2024-12-31

76 448 386
1 870 601

3177417
81 496 404

45 000

23 530 000
23 575 000
105 071 404

4130770
6 252 030
713 068
438 672
11 534 540

3841310
3 841 310

7082 367
7 082 367
22 458 217

127 529 621
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-12-31

2200 000
440 000
2 640 000

56 438 988

671 852
57110 840
59 750 840

43 850 251
0
43 850 251

2267120
1742 135
13 421 751
799 901
439 169
5409 322
24 079 398

127 680 489
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2024-12-31

2200 000
440 000
2 640 000

56 437 361

1627
56 438 988
59 078 988

45 461 400
100 000
45 561 400

2166 200
2021953
12 185 000
747 000
325616
5443 464
22 889 233

127 529 621
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Foretaget ar ett moderforetag, men med héanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Bilar 5-8 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Forséakringserséttningar 327 597 157 935
Aterbiring forsikringspremier 0 25236
Sjukloneersittning 0 25204
Nedskrivning lan 100 000 0
427 597 208 375

Not 3 Medelantalet anstillda
2025 2024
Medelantalet anstéllda 3,5 3,5

Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
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Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

102 272 457
0
102 272 457

-25 824 071
-1 631603
-27 455 674

74 816 783

2025-12-31

2970 621
1 588 333
-1264 900
3294 054

-1 100 020
518 477
-384 136
-965 679

2 328 375
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98 035712
4236 745
102 272 457

-24 258 802
-1 565 269
-25 824 071

76 448 386

2024-12-31

2954 276
16 345

0

2970 621

=752 072

0

-347 948
-1 100 020

1870 601

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaftningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2025-12-31

3177417
11227952
14 405 369

14 405 369

Avser nybyggnad av ldgenheter samt nyanléggning av ventilationsutrustning.

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaftningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

2025-12-31

45 000
45 000

2024-12-31
0
3177417
3177 417

3177 417

2024-12-31

45 000
45 000
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Utgdende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 10 Skulder som avser flera poster

45 000

2025-12-31

23 530 000
23 530 000

23 530 000

2025-12-31

34799 771
34799 771

8 (10)

45 000

2024-12-31

23 530 000
23 530 000

23 530 000

2024-12-31

36 896 600
36 896 600

Foretagets banklan om 46 117 371 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Eventualforpliktelser

Proprieborgen Fastighets AB Prinsporten

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

43 850 251
43 850 251

2267120
2267120

2025-12-31

2320000

2320 000

2025-12-31

89 631 000
89 631 000

2024-12-31

45 461 400
45 461 400

2166 200
2166200

2024-12-31

2480 000

2480 000

2024-12-31

89 631 000
89 631 000
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Fastighetsinteckningar géller for egna skulder med 55 822 000 kronor och 33 809 000 kronor for andra
bolag.

Not 13 Rapport om irsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Frans Blom, ECIT Services AB
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-16

Visteras

Bertil Josefsson Marika Wodzinski
Bertil Josefsson Marika Wodzinski
Ordférande Verkstéllande direktor
2026-04-19 2026-04-20

Birgitta Paulson Christian Wodzinski
Birgitta Paulson Christian Wodzinski
2026-04-25 2026-04-20

Frans Blom

Frans Blom

2026-04-17

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldimnats 2026-04-29
Azets Revision & Rédgivning AB
Maria Bohlin

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kungsporten
Org.nr 556299-9358

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Kungsporten for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Kungsportens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberattelsen  ar  forenlig  med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Kungsporten enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnad en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas péaverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

Fastighets AB Kungsporten, org. nr. 556299-9358

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som a&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fo6rfalskning,
avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

172



=/ AZETS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning for Fastighets AB
Kungsporten for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och  beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kungsporten enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar foérsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstédllande direktéren ska skéta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgarder som &r nodvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Fastighets AB Kungsporten, org. nr. 556299-9358

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &atgérder och andra férhéllanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Vasteras den 29 april 2026

Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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