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Arsredovisning

for

Fastighets AB Tyreso Nasby

559117-4221

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Tyres¢ Nasby intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 30 mars 2023. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm den 30 mars 2023

i Z

Jogchim Wagnir



Fastighets AB Tyresd Nasby 1(10)
Org.nr 559117-4221

Styrelsen for Fastighets AB Tyresd Nasby avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2022.
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3 Forvaltningsberittelse
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Information om verksamheten
Bolaget skall dga, forvalta och exploatera fast egendom

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har slutfort detaljplanearbete tillsammans med Tyres6 Kommun om att bygga ett LSS-boende

som skall bedrivas 1 kommunal regi.
Projektstarten skedde under andra kvartalet 2022 och planeras vara slutférd under andra kvartalet 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 56 96
Resultat efter finansiella poster -98 -100 938 20 -22
Balansomslutning 9 859 0664 9 682 9131 8 573
Soliditet (%) 1,1 0,5 0,8 0,5 0,6

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 23 362 -23 987 49 375
Disposition enligt beslut
av arsstAimman:
Balanseras 1 ny rdkning -23 987 23 987 0
Arets resultat 62 026 62 026
Belopp vid arets utgang 50 000 -625 62 026 111 401

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -625
arets vinst 62 026
61 401

cisponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 61 401
61 401

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgéar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriakning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-43 106
2 0

-54 939
-98 045
-98 045

-98 045

3 165 000
66 955

a -4 929

62 026
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2021-01-01
-2021-12-31

-45 399
0

-54 936
-100 335
-100 333

-100 335

31 000
-19 335

-4 652
-23 987
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Balansrikning 11\““
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6
Pigiende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 7

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

8 012 945
47 576

1 572 378
9 632 899

9632 899

165 000
8 380
173 380

9 859 488
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2021-12-31

8 058 369
57 091

1 545 754
9661 214

9661214

0
110

110

3124
3234

9664 448
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B alanSrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -625 23 362

Arets resultat 62 026 -23 987

61 401 -6235

Summa eget kapital 111 401 49 375

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld Y 19 744 14 815

Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernféretag 9 710 945 0525945

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 17 398 16 573

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intikter 0 57 740

Summa kortfristiga skulder 17 398 74 313

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 859 488 9 664 448
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jimiort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintédkter periodiseras linjirt 6ver kontraktstiden savida inte villkoren 1 hyreskontrakten dr sidana att
periodisering pa annat sétt battre speglar hur de ekonomiska fodelarna som hanfors till uthyrningen av
forvaltningsfastigheten fordndras 6ver tiden. Férskottshyror redovisas som en forutbetald intékt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjédrt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,33%
Inventarier, verktyg och installationer 10%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund £6r avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 75ar

-Stomkompletteringar, innerviggar mm 0-10ar

-Installationer, virme, el, VVS ventilation mm 0-10ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 0-104r

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintdkter och/eller véardestegring.
Forvaltningstastigheter redovisas initialt till anskafiningsvérde och dérefter till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade av- och nedskrivingar. Férvaltningsfastigheter ingar 1 posten Byggnader och
mark. Hyresintikter och rorelsekostnader avseende f6rvaltningsfastigheten ingar 1 posterna

Nettoomsittning och Ovriga externa kostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

",

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget 4r ett heldgt dottertoretag till J.Wagner Invest AB, org:nr 556808-2274, med séte 1 Stockholm.
J.Wagner Invest AB ingar 1 en koncern dédr Candelitas AB, org nr 556712-4275 med séte 1 Stockholm,
upprittar koncernredovining f6r den stdrsta koncernen.

Moderforetag 1 den stérsta koncern dar téretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Candelitas AB med organisationsnummer 556712-4275 med séte 1 Stockholm.

Not 2 Anstéillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstdlida och nagra [6ner har ej utbetalats.

Not 3 Bokslutsdisposifioner
2022 2021

Erhallna koncernbidrag 165 000 81 000
165 000 81 000
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Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

7 (10)

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 0
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -4 929 -4 652
Totalt redovisad skatt -4 929 -4 652
Avstiimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 66 955 -19 335
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 -13 793 20,60 3 983
Ej avdragsgilla kostnader -17 -38
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
lingre redovisas som tillgang 13 810 -3 945
Fordndring av uppskjuten skatt -4 929 -4 652
Redovisad effektiv skatt 7,36 -4 929 -24,06 -4 652
Not 5 Bygegnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 8 255 825 8 255 825
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 8 255 825 8 255 825
Ingaende avskrivningar -197 459 -152 035
Arets avskrivningar - -45 424 -45 421
Utgaende ackumulerade avskrivningar -242 883 -197 456
Utgaende redovisat virde 8 012 942 8 058 369
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 8 012 942 8 058 369
Taxeringsvirden byggnader 2 419 000 2419 000
Taxeringsvirden mark 2 105 000 2105 000
4 524 000 4 524 000
Bokfért virde byggnader 3224 564 3269 991
Bokfért virde mark 4788 378 4788 378
8 012 942 8 058 369
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

95 151
95 131

-38 060

9515
-47 575

47 576

8 (10)

2021-12-31

95 151
95 151

-28 545
-9 515
-38 060

57 091

Not 7 Pagaende nyanlkiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskatfningsvirden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal Aktier

2022-12-31

1545 754
26 624
1572 378

1572 378

Antal
aktier
500
500

2021-12-31

1482 950
62 804
1545 754

1545 754

Kvot-

varde
100
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Not 9 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2022-12-31

Temporira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader - Byggnader

2021-12-31
Temporara skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader - Byggnader

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporira skillnader - Byggnader

Not 10 Langfristiga skulder

Koncerninterna skulder

Uppskjuten
skatteskuld
19 744
19 744

Uppskjuten
skatteskuld
14 815
14 815

Belopp vid
arets ingang
14 815

14 815

Netto

19 744
19 744

Netto

14 815
14 815

Redovisas i
resultatrak.
4 929
4 929

2022-12-31

9 710 945
9 710 945

9 (10)

Belopp vid
arets utgang
19 744

19 744

2021-12-31

9525 945
0 525 945
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Stockholm den 30 mars 2023

- e
apkus Lilldalen

A toriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fastighets AB Tyres6 Nésby
Org.nr. 569117 - 4221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB
Tyreso Nasby for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Tyresé Néasbys finansiella stall-
ning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar foren-
lig med arsredovisningens &vriga delar,

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Tyresé Nasby enligt god
revisorssed i Sverige och nar i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer
dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdl-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdallanden som kan péverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra viasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|admna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rim-
lig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for

1(2)

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppttcka en visentlig felaktighet om en s&dan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder jag professionelit om-
doéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& cegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland an-
nat utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f&ljd
av cegentligheter tr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

* utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig ostkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig os&-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsber&ttelsen fasta uppmadrksam-
heten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pad ett s&tt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Tyress Nésby for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstmman disponerar vinsten enligt férsla-
get | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet fér réikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Fastighets AB Tyresd Nésby en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillraickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f&r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl&-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i vrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Wrkus Lillddfen
Aulktoriserad kevisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&rsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om dettaq, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte Gr férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Viltka tiltkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omréden och for-
hallanden som ar viasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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