556049-1432

Rikenskapsaret

2022

Undertecknad styrelseledamot i MKB FASTIGHETS AB intygar att resultatrikningen och
b.'al.-an.srﬁknin_gm i arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrikningen har faststillts p& arsstimma den 5 maj 2023, Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrellsen ec‘h verkstﬁllande direkti’firen fm“ MKB Fastighets (55604‘9 14‘32) avger hérmed é.‘rs-ﬁ

*bel@pp 1 mllj oner kmnor Upp glfte.r 1nom parentes avser f'megéende ar.

Forvaltningsberiittelse

AGARFORHALLANDE OCH VERKSAMHETEN
MKB Fasti ghets AB ér en allminnyttig bastadskmcem vars verksambhet dr att huvudsakllgen utveckla,
dga och forvalta hyresfastigheter med bostédder och lokaler for alla som vill bo och verka i Malmé.
Moderbolaget har sm: séte i Malmé kommun, Skdne 1dn. Moderbolaget r ett heldgt dotterbolag till
Malmi Stadshus AB, org. nr. 556453-9608 med séte 1 Malmo, heldgt av Malmd stad. Verksamhetens
inriktning #r fastlagd i dgardirektiv frin Malmé stad. Styrelsen och vd beddmer att verksamheten &r i
hinje med kommunens dndamal med sitt dgande av bolaget.

STYRNING

Bolagets verksamhet &r malstyrd. De dvergripande styrdokumenten dr dgardirektiven och kommun-
fullméktiges budget. Utifran dessa styrdokument tar bolaget arligen fram en affirsplan, vilken dr under-
lag tor forvaltningsomradenas och dvriga avdelningars verksamhetsplaner. Maluppfyllelse méts bland

annat via ekonomiska nyckeltal samt genom kontinuerliga kundundersékningar.

D 'DE‘L’SER

VASENTLIGA H

byggt 1 613 bostader det vﬂl saga 63’7 fiirre &n det mél pé 2 250 lagenheter som satts f‘or permden Mé].ﬁt
giller savida inte ally arliga svarigheter foreligger, vilket MKB anser vara fallet. Hinder och fordréjningar

pa grund av uteblivna bygglov, forsenade planprocesser, dverklaganden och avslag pa detaljplaner samt
forseningar 1 ansoknmgspmcesser om statligt investeringsstdd har paverkat resultatet. Dértill har leve-

ransproblem av material inneburit forseningar under 2022.

Vid arsskiftet 2022/2023 var ndrmre 700 l4genheter i produktion. Bolaget har inlett forsok till att handla
upp entreprenader med tillhdrande mark 1 véstra Malmo.

Under hésten 2022 tilltradde MKB fastigheten Skjutskontoret 4 i Kirsebergstaden ddr MKB planerar
bygga 260 nya bostider. Bolaget tilltrddde ocksé tva kvarter pa Ellstorp som utvecklats tillsammans med
<B bygga 340 bostéder.

HSB och HubPark. Av totalt 750 nya bostads- och hyrestitter kommer M

Under aret har MKB
samt exploatermgsavtal pa Ellstorp och Hehotrepen 6 Inga markanwsnmgsavtal ar tecknade

Bolagets forutsittningar for nyproduktion har paverkats av det ekonomiska léiget, som priglar bade bo-
stadsmarknaden och byggpriser. De nya forutsédttningarna har effekt pa bolagets majlighet att tillfora nya
bostider, 1 synnerhet bostidder som en majoritet av Malm&borna har rad att efterfriga. For att 1 viss mén
kunna hantera det nya laget har bolaget utvecklat och prévat nya arbetssitt, bland annat for upphandling

av entreprenader.

Rysslands invasion av Ukraina har lett till ett osékert omvarldslage som paverkat bolaget sett till bade
ekcenmm och verksamhet Okade kostnader har stor mverkan pa verksamhetsdnften sa.mt1d1gt som hus-

2022 som resulterat i en hyresaknmg som inte fu];lt ut tar hejd for balagéts Gkade k(}smader

MKB har under aret pd Malmé stads forfragan erbjudit ett antal bostéder till ukrainska flyktingar. I
'barjan av aret gjordes ocksa en sdrskild dversyn av skyddsrum i bestandet.

Transaktion 092221 15557488960402 &Gy  Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AD, ANS, MS, MP, Pl memememmmcerem
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Bolaget foljer aktivt utvecklingen i Ukraina, med speciellt fokus péa eventuella konsekvenser for energi-
prisutvecklingen. Bolaget kommer att vidta atgérder om négon effekt uppstéar. Under senare delen av
hésten informerades bolaget om kraftigt hdjda taxebundna kostnader. Aktuella taxehdjningar fran ars-
skiftet avser prisdkning for vatten med 24 procent samt fjarrvirme med 20 procent. I det senare fallet
valde bolaget att anméla E.on till Konkurrensverket, vars utlatande inte &r ként vid arsredovisningens

faststidllande.

Behw ay energloptlmermg har var 1t annu storre under 2022 pa glund av e-ffektbrlst och okade kostnader

'arbetats fram i syftﬂ att tlllvarata de ITlQ] hgheter elekn 1ﬁermgen ger bolaget och kunderna Bolaget har
ocksé utvecklat beredskap for att hantera eventuella planerade elavbrott, bade genom att titta pa nod-
vindiga atgdrder vid olika scenarier och férbereda kommunikativa insatser.

Satsningar pa egenproducerad el har ocksé fortsatt och 2022 nadde bolaget en niva strax under malet om
I 300 kW installerad effekt solceller. Framfor allt férsenade leveranser pa grund av ett hogt tryck pa
marknaden ar anledningen till att bolaget inte nddde det vintade malet under 2022.

FASTIGHETER

Fastighetsbestandet uppgick vid arets utgang till 326 (325) fastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan
uppgick till 1 727 520 kvadratmeter (1 700 314) och antalet ldgenheter till 26 343 (25 876). Antalet lo-
kaler uppgick till 1 003 (1 010) med en yta om 179 223 kvadratmeter (181 228).

Investeringar

Are‘ts investeringal 'u'ppgi'ck till '898 miljoner krci)n@r ('1 147) AV i’nvesteringama a‘vség 5’49 milj oner

Underhall
'I linje 'med omrédes och fasﬁg‘heftsstrategier fortsﬁtter arbetet med underhﬁllsinsatser de 'kommande éren,

sattmngal a‘tt uppratthalla en hog pmduktmnstakt Under 2022 uppglck underhallskostnaden t111 476
miljoner kronor (471) vilket motsvarar 251 kronor per kvadratmeter (252). Totalt uppgick underhall och
investeringar 1 befintligt bestand till 793 miljoner kronor (709) vilket motsvarar 418 kronor per kvadrat-

meter (379).

FASTIGHETERNAS VERKLIGA VARDEN

Marknadsvérdet pd MKBs fastighetsbestand berdknades vid arsskiftet till 47 773 miljoner kronor
(48223), vilket dverstiger fastigheternas boktorda varden inklusive pagaende ny- och omby gonation med
30 708 miljoner (31 617). Arets viirdering innebér en minsk

ing av marknadsvirdet med 0,9 procent
jamfort med 2021. Virdefordndring 1 jdmf{Srbart bestand uppgick till -2,7 procent. deermgen ar
genomford med hjilp av en avkastningsbaserad metod dér framtida driftnetton och restvirdet bedoms for
varje enskilt virderingsobjekt. Marknadsvérderingen foranledde dtertagande av tidigare nedskrivningar
(reverseringar) med totalt 4 miljoner kronor. Arets viirdering ledde inte till ndgon nedskrivning av fastig-
heter.

Transaklion 09222115557480960402 (amy  Sip
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FINANSIELL ORGANISATION OCH RISKHANTERING

Bolagets upplaning sker via Malmo stads internbank. MKB har en intern limit hos Malmé stad pa 15
mﬂj arder kmnor Malrm stad bar ﬁnanswrmgsnsk&n for NIKBS lén och kapltalbehov Den finansiella

Finansnettots utveckling

Styrrédntan uppgick vid arets slut till 2,5 procent.

MKBs finansnetto {orsdmrades med 25 miljoner kronor och uppgick till -120 miljoner (-95). Under 2022
dkade nettoldneskulden med 293 miljoner kronor. P4 balansdagen var den genomsnltth ga rdntan 1 lane-
porticljen 2,33 procent. Inkluderat rdntederivaten uppgick den genomsnittliga réntan i laneportfljen till

1,88 procent, Vid utgangen av dret uppgick l6ptiden i rdnteportféljen till 3,0 ar (2,8).

Finansiell stiillning

MKB har en stark finansiell stdllning. Bolagets egna kapital uppgick vid arsskiftet till 5 403 miljoner
kronor (5 302) och soliditeten till 30 procent (3 0) Utifrén fastl ghetamas beraknade marknadsvarde

uppgick bolagets justerade solidite

De rintebdrande skulderna uppgick vid arets utgang till 11 258 miljoner kronor (10 965). Beldnings-
gmden 1 ﬁ)rhallande tﬂl fastl ghetemas bokfbrda varden upp glck tﬂl 73 procent (73) och belaningsgraden

MKBs finanspolicy och aktuell sékringsredovisning enligt regelverket K3 kapitel 11 anger att den
nominella nettovolymen sékringsinstrument inte ska dverstiga aktuell nettolanevolym som lper med
rorlig rdnta wd_vald mattidpunkt i tiden. For rdnteswapar far dessutom tidpunkten for rantebindning av

Stibor inte avvika med mer 4n tre ménader fran lanets motsvarande punkt. Sedan 2018 ingas alla nya
derivatinstrument med stadens internbank som motpart och alla gamla positioner har flyttats 6ver med

internbanken som motpart. Bolaget har ddrmed ingen risk mot kapitalmarknaden.

Per bokslutsdagen uppgick bolagets swapavtal till 5 495 miljoner kronor (4 415). Dessa avtal forfaller
under perioden 2023-2029 och beddms sdkra rédntepositionen pa ett effektivt st.

Den huvudsakliga risken i MKBs finansiella verksambhet #r rinterisken. Verksamheten dr ldngsiktig med
en ft‘irvalmingsportf'dlj som vaxer successwt pa grund av nypraduktlen Ranterlsken sakras exempelws

minska ra.sultatsvangmngar“pa: gmnd d av sugande: .marknadsramor..

I syfte att begrinsa kortsiktig resultatpiverkan pa bolagets netto av rintekostnader och rénteintikter ska
risken vid 1 procentenhets fordndring av marknadsrintorna understiga 40 miljoner kronor for de kom-
mande 12 ménaderna. Dessutom ska 16ptiderna f6r rinteforfall spridas ver tiden med en maximal andel

ranteforfall om 40 procent av bolagets nettolaneskuld, exklusive kassa och bank, per tolvmanadersperiod.

MARKNA D O'CH HYRESINTAKTER

'fmn Janua:n mmsvarande 1 25 procent samt tﬂlkommande hyror 1 befinthgt bestand i samba.nd med
standardhdjningar av 1dgenheter.
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MKBs driftskostnader 6kade under 2022 med 99 miljoner kronor eller 46 kronor per kvadratmeter.

Kostnadsokningen &r frimst hdnforhg till energiprisutvecklingen f6r el men dven kostnaden f6r

reparationer och skador har dkat.

Reparationer och skador -1 03 -92_
Skotsel -75 -75
Renhéllning -35 -32
Vatten -42 -42
El -66 =37
Uppvarmmng -101 -102
Ovriga driftskostnader -47 -43
Kabel TV -6 -6

Summa driftskostnader 475 -429

MKBs personalkostnader 6kade med 33 miljoner kronor under 2022. Kostnadsokningen berodde frémst
pa helarseffekter av tidigare rekryteringar, nyrekryteringar samt arlig 16nerevision. Dérutdver har bolaget
utokat Satsnmgar pa bland annat feueal bete fbr ungdemar samt tlllsammans med Malma stad skapm dver

FASTIGHETSSKA

'kostnaden

TT OCH SKATTESITUATION
Fastighetsskatten uppgick under 2022 till 52 miljoner kronor (47) eller 27 kronor per kvadratmeter (25).
Sklllnaden mellan bokfm mgsmasmgt lestval de pa fastighetema och skattemasm gt varde uppglck wd

Uppglck tﬂl 3 mlljonel kronor (7)

RESULTAT S _ _
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 230 miljoner kronor (412) och arets resultat efter skatt
uppgick till 88 miljoner kronor (214).

MEDARBETARE

Antalet tillsvidareanstillda uppgick vid arsskiftet till 366 personer (352). Arets siffra inkluderar prov-
anstillda och motsvarande siffra foregdende ar var 358 personer. UtSkningen bestér i fbrstarknmg bade
inom var forvaltning och véra stodfunktioner, Snittdldern bland de tillsvidareanstéllda var 44 &r (45).

MKBs Hallbarhetsrapport enligt ARL 6 kap 10-14§ for 2022 finns tillgénglig pa

www.mkbfastighet.se

Transaklion 09222115557488960402
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Resultat efter finansnetto for 2023 bedoms till 122 miljoner kronor. Utvecklingen av omvérldsldaget ér
osikert dér rintor, energikostnader och radande inflation kan komma att paverka resultatutvecklingen.

For att vidmakthilla MKBs finansiella stillning behover bolaget fortsatt arbeta med en kom-
bination av atgérder, bland annat successiva justeringar av hyresnivan och kontinuerlig produk-
tivitetsutveckling.

Investeringsvolymen 2023 beréknas till cirka 1 061 miljoner kronor inklusive forvirv av mark.
Yiterligare fastighetsforvirv kan tillkomma. Av investeringarna avser cirka 480 miljoner forbétt-
rings- och und,erhalismvestenngar ib b_eﬁnthgt bestand.

2020 satte MKB 1

och viljer iﬂlgen ut. ;ett.amal @tappmal_ som -._st@_djer _dﬁ _l_an;gsalknga malen. I. .s,amba.nd med a.tapp-
malsarbetet kommer en rad olika kompetensutvecklings- och effektiviseringsinsatser att genom-
foras.

VASENTLIGA HA

Bolaget arbetar vidare for 6kade forutsitiningar att hélla en fortsatt hég nyproduktionstakt. En ay
strategierna fOr bolaget dr att fortsatt forvérva 1 staden och samverka med andra aktorer 1 stadsutveck-
lingsprojekt. Bolaget efterstravar fortsatt stark samverkan med stadens relevanta forvaltningar for att

sikra tillflodet av byggritter.

For omradet pa Ellstorp kommer bolaget under 2023 projektstarta det férsta av tva kvarter. Malmo stad

kommer utféra ledningsdragningar pd omradet och bygga byggator pa allmén plats. Planen &r att MKB
skall ha mojlighet till byggstart i borjan av 2024.

Under 2023 kommer organisationen implementera ett nytt kundléfte for att mota kundernas dkade
'f’dwﬁntningar Daettakom nim e'r 1 'sin tur att krﬁv‘a anpa*ssniﬁgar av orgarlisatimen till nya mer digitala och
rridrvégar.

MKB dr HBTQ certifierade och under 2023 kommer en omcettifiering goras till HBTQI. Bolaget
kommer under 2023 arbeta vidare och utveckla arbetsmiljdarbetet for en fortsatt god hiilsa hos bolagets
medarbetare, bland annat genom att uppritta ett arligt hédlsobokslut.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 761 154 381

arets vinst 79 048 624
2 840 203 005

disponeras sa att utdelning sker med 0,40 kronor per aktie
utdelning enligt huvudregel 6 078 660

i ny rikning dverfores 2 834 124 345
2 840 203 005

Transakiion 092221 155574885960402 e Signerat MTD, LL, EE, BG, 5M, AD, ANS, MS, MP, PL
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FLERARSOVERSIKT (MKR)
Konecernen 2022 2021 2020 2019 2018

Omsittning 2720 2611 2491 2339 2206
Resultat efter finansiella poster 230 412 330 325 368
Balansomslutning 17 858 17 461 16 489 15 699 13 966
Soliditet (%) 30,3 30,4 30,9 31,7 35,0

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och
balansrékningar samt kassatlédesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557488960402 (22  Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, A, ANS, MS, MP, PL
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Resultatrikning

Raorelsens intakter

Aktiverat arbete for egen rdkning
Andelar i intresseforetags resultat
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Aterforing av nedskrivning av fastigheter

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557488060407 &@
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Koncernens
Balansrikning
Mkr

TILLGANGAR
Ankiggningstillgdngar
Immateriella anliggningstillgdngar

Parkeringsrétter

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Maskmel och andra tekmska anlaggnmgar

materlella anlaggnm gstﬂlgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 22 23

Andra langfristiga fordringar

Summa ankiiggningstillgangar

O m_sﬁ._ttn.ingstil] gﬁ ngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upplupna intikter och forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 09222115557468960402 €

Not

16
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18
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2022-12-31

98

98

15458

45
17110
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87
208

17 416

24
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17 858
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Koncernens

Mkr

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital
Fritt eget kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld
Ovnga avsittningar
Summa avsiittningar

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET K

APITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557488960402 (i
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Koncernens rapport over forindringar i eget kapital
Mkr

Balanserad vinst .
Alktie- inkl. Summa
kapital arets resultat eget kapital

Ingiende eget kapital 2021-01-01 1 500 3 597 5097

Utdelning -83 -83
Aktiedgartillskott 71 71
Arets resultat | 214 214
Justering 4 %

Utgaende eget kapital 2021-12-31 1500 3 802 5302
Ingfiende eget kapital 2022-01-01 1 500 3 802 5302
Utdelning 53 53
Aktiedigartillskott 65 65
Arets resultat 88 88

Utgdende eget kapital 2022-12-31 1500 3903 5403

{&)  Signeral WITD, LL, EE, BG, SM, AD, ANS, MS, MP, PL
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflddet m.m
Betald rénta

Betald skatt

Kassaflode fran forindringar i rirelsekapital
Fordndring av kundfordringar och andra fordringar
Fﬁrandrmg av leverantbrsskulder och andra skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av immateriella anlidggningstillgdngar
Forsédljning av finansiella anlaggmngstlllgangar
Férviarv av materiella anldggningstillgdngar
Forvirv av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktiedgartiliskott

Koncernbidrag

Upptagna lén

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Forandring av kortfristiga placeringar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transakiion 06222 115557488960402 (e}
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Moderbolagets
Mkr

esultatrakning

Rorelsens intiikter

Nettoomsattning

Aktiverat arbete f6r egen rdkning

Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Underhall

Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Aterforing av nedskrivning av fastigheter
Ovriga rorelsekostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

2 292
10
94
2 396

467

-117
-287

-368
76

-1 988
408
35
-103
340

-88
25

71
181




MKB FASTIGHETS AB

Org.nr 556049-1432

Moderbolagets

Parkeringsritter

Balansrikning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Andelar 1 intressefOretag

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Transakiion (089222115557488960407

Not

16

17
18

19

20, 21

3,24

25

2022-12-31

74

74

12 216

28

1174
13 418

65
87
10
900

14 392

16
2363

79
78
18
2 504

2 509

16 901

G Signerat MTD, L, EE, BG, SM, AG, ANS, MS, MP, PL

8
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2021-12-31

39
39

12177
40

932
13 149

549
71
78
11

709

13 897

12

56
10
2 633
2 638

16 535
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Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

0

v Balansriakning
1
&
o
ey e
el EGET K.

7

\PITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 26 1 500 1500
Reservfond 205 205
Summa Bundet eget kapital 1705 1705

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 27 2 761 2 568
Arets resultat 79 181
Summa Fritt eget kapital 2 840 2749
Summa eget kapital 4 545 4 454
Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld 28 403 - 385
Ovriga avsdttningar 29 8 9
Summa avsidttningar 411 394

LAngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 11258 10 965
Ovriga skulder 15 17
Summa langfristiga skulder 30, 31 11273 10 982

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 91 136
Skatteskulder - 6
Skulder till koncernforetag 152 174
Ovriga skulder 17 21
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter 32 412 368
Summa kortfristica skulder | 672 705

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 901 16 535

Transaktion 09222115557488960402  {2h)
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Org.nr 556049-1432

Bundet eget kapital

Aktie-
kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01 1 500

Utdelning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 1500

Ingaende eget kapital 2022-01-01 1500

Utdelning

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31 1500

Tra ng it ion {}9222 1 ji: £ BET 4 58{36@ 4 02 ; 2

Bundna
reserver

205

205

Balanserat
resultat

2 580

71
181

2 749

2 749
=53

79

2 840

Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AQ, ANS, M5, MP, PL

Fritt eget kapital

16 (40)

Summa
eget kapital

4285

4 545

YT



MKB FASTIGHETS AB
Org.nr 556049-1432

Mkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald rénta
Betald skatt
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar och andra fordringar

Fordndring av leverantorsskulder och andra skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av aktier 1 dotterbolag

'Fﬁrsﬁ]_jfning av tinansiella anlﬁgwghiﬁgstill;géngar
Forviry av materiella anldggningstillgangar
Forvéry av intressebolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Utbetald utdelning

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna (lamnade) koncernbidrag
Nettoférdndring depositioner

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557488960402 (&

Not

0
0

-88 7

71
-53

6138
-5 845

222
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Noter

Not 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning och koncernredovisning har upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1
(K3). De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som har anvénts vid upprittande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan. Moderbolagets redowsmngsprmmper och véirderingsprinciper fverens-

-stammer med koncemen fbrutem Vad galler mnehav i koncemfaretag och intressebolag som virderas till

VARDERINGSPRINCIPER KONCERNREDOVISNINGEN _ _
'I" kmcemredoviﬁsniﬁgeh konselidel as moderb@]_aget (')'Ch samﬂiga detterbalags verksamheter' ﬁam till c)'ch med

och operatwa stra‘tegler i syfte att erhalla ekcrnomlska fordelar Koncemen uppnar ech utdvar bestammande
inflytande genom att inneha dver hilften av résterna.

-Transakﬁ'uner sam ee]i'mineras vi’d kensﬂlidering

'tlllgéngar a,terﬁ‘).rs wd. konsohderm, pmvas. at«en d;en undﬁrhggandﬂ. tlllg_éngens n.e.dsknvmngsbehw u..t.lfran f:::..tt
koncernperspektiv.

Forvarvsmetoden
Koncernen tilldmpar forvirvsmetoden vid redovisning av rirelseférvirv innebérande att det redovisade virdet
av moderbolagets andelar 1 koncerntdretag elimineras genom att avréknas mot dotterbolagets egna kapital vid
forvarvet.
'M@derbuldget upprattar en f’orvarvsanalys per fowarvsudpunkten for att 1dent1ﬁera kencemens anskaffmngs—
visas i konsemen fran och med ﬁ)rvarvstldpunkten
Anskaffningsvérdet ﬁjr den f"érvarva'de fenheten. beréknas som summan ay képe*skillinigeﬁ det vili saga
samt emitterade egetkapltalmstmment”

- utgxﬂax som ar dlrekt hanforllga tﬂl mrelseﬁ}rvarvet

Obeskattade reserver
Eget kapitalandelen av obeskattade reserver ingar 1 posten Annat eget kapital inklusive drets resultat.

Konsolidering av intressebolag

Intressebolag &r de foretag som koncernen har mojlighet att utéva betydande inflytande ver men som varken ar
dotterbolag eller joint ventures, vanligtvis genom att koncernen dger mellan 20 % och 50 % av réstetalen.

Det redovisade viirdet for innehav 1 intressebolag 6kas eller minskas med koncernens andel av intressebolagets
resultat, justerat dér s& krivs for att sidkerstilla Sverensstimmelse med koncernens redovisningsprinciper.

VARDERINGSPRINCIPER RESULTATRAKNINGEN

INTAKTER

Intdkter uppkommer fran utf6randet av tjanster och redovisas 1 posten Nettoomséttning.

Intdkter virderas till det verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas for de som utforts, det vill
sdga till térsdliningspris exklusive mervirdesskatt.

Transaltion 092221 15557488960407 (88 Signerat MTD, LL, EE. BG, SM, AD, ANS, MS, MP, PL
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Operationell leasing
Koncernen erhaller hyresintikter fran operationella leasingavtal. Hyresintikterna intiktsredovisas linjért dver

leasingperioden efter avdrag for hyresrabatter.

Forsikringsersittningar
Vid driftsstopp, skador och liknande som helt eller delvis tidcks av koncernens forsékringsskydd redovisas en
berdknad forsikringsersittning néir denna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Forsdkringserséttningar redovisas

1 posten Ovrz,ga rorelseintdbkter.

Rianteintikter
Ranteintdkter redovisas 1 takt med att de intjénas.

Ersattning till anstallda
Till 16ner och andra erséttningar rdknas skattepliktiga erséttningar till anstéllda som har redovisats som kostnad
under rékenskapséret samt arets forindring av semesterloneskuld och andra lonerelaterade reserveringar. 1
begreppet ingér dven semestererséttning. Dartill tillkommer sociala kostnader med sérskild uppgift om
pensionskostnader. MKB sirredovisar ersittning till styrelse och VD.

LANEUTGIFTER
Samtliga ldneutgifter kostnadsfors i den period som de hénfors till och redovisas 1 posten Réntekostnader och
liknande resultatposter.

VARDERINGSPRINCIPER BALANSRAKNINGEN
ANLAGGNIN GSTILLGANGAR

mtentlonema med mvestermgen I anskaffnmgsvardet mgar mkopspnset och andra dlrekt hanforhga utglfter
sdsom utgifter for leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och konsulttjdnster.

I anskaffningsvirdet for egentll.lverkade materiella anldgeningstillgdngar ingar dven indirekta tillverknings-
kostnader.

Anskaffningsvérdet inkluderar lAneutgifter motsvarande kreditivrénta.

Anskaffningsvardeft pa koncernens byggn'ader har fo'rdelats pa komponenter

'nedskl ivningar GCh med tlllagg for aterforda nedskrwnmgar Mark Varderas t111 anskaffmngsvarde med avdrag]

for eventuell nedskrivning,

Avskrivningar

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar gors av tﬂIgangens/k@mponentens avskrivningsbara belopp

dver dess nyttjandeperiod och paborjas nér tillgdngen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gérs linjért.
Féljande nyttjandeperioder tillimpas: _ _
- Byggnader ﬁl indelat kompanenter som skrivs av pd mellan 5 - 100 ar, 1 genomsnitt strax under 50 ar

- ?Maskmer GCl’l andl.a tekmska- anldggningar: mellan 5 - 10 &r
- Datorer och hardvara: 3 ar
- Bredbandsnit: 5 ar

- Fort‘battrmgsmbete pa annans fastighet: 5 ar.

Tillkommande utgifter

Utbyte av komponenter och delkomponenter samt nya komponenter riknas in i tillgdngens anskaffningsvirde.
Andra tillkommande utgifter rdknas in 1 tillgdngens anskaffningsvérde om det &r sannolikt att de framtida
ekonomiska fordelarna som dr férknippade med tillgdngen kommer att tillfalla koncernen och

) 5 ignerat MTD, L1, EE, BG, SM, AO, ANS, M3, MP, PL

e Transaklion 09222115557488560402
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Borttagande fran balansrikningen

Materiella anlidggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrikningen vid utrangering eller
avyttnng
' anlédggningsti avyttras bestiims realisationsresultatet som skillnaden mellan

forsédljningspriset och tlllgangens redovisade viirde och redovisas i resultatrikningen 1 nagon av posterna

Ovriga rorelseintikter eller Ovriga rérelsekostnader.

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV AV
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Per varje balansdag gors en bedémning av om det foreligger ndgon indikation pa att ett tillgdngsvérde dr lagre
an dess redowsade varde ans det en sadaﬁ mdlkatmn beraknas tﬂlga,ngens étervmnmgsvarde .:m étervm-

-tlllgang _ellfer. en k_a,s,sagenererande. enhet ir -de.t; hqustauav v.erkhgt- vard;e med avdr.ag fo__;r fﬂrs.a;lJ.nlngststn-ader
c:ic’h nyttjandexférdejt

kunna erhalla Vld en forsaljnmg mell&n kunmga parter som dr ebeméﬁde av vamndra GCh som har mtresse av
att transaktionen genomfors. Avdrag gors for sadana kostnader som &r direkt hdnférliga till férsdljningen.
Nyttjandevirdet utgérs av framtida kassafléden som en tillgdng eller en kassagenererande enhet viintas ge

upphov till.
'Vld nedskrwnmgspm ang grupperas tlllgangama i kassagenererande enheter En kassagenererande enhet ar

ﬂedskrwnmgsbehw pmvas ﬁIlSkllt _O.Qh wssa___pmvas_pa.,mvan kassagenererande .enhe_t .

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas for att generera hyresintdkter och/eller 10r virdestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, det vill sdga pa samma sétt som Svriga
materiella anldggningstillgangar. Hyresintikter avseende forvaltningsfastigheter ingér i posten Netto-
omsatin mg | '
Forvaltningsfastigheter ingér i posten Byggnader och mark.

FINANSIELLA INSTRUMENT
Redovisning och virdering
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér koncernen blir part i det finansiella instrumentets

avtalsméssiga villkor.

Finansiella anldggningstillgngar och langfristiga skulder vérderas saval vid forsta redovisningstilifillet som i
efterféljande virdering till upplupet anskaffningsviirde, vilket normalt dr detsamma som verkligt virde
(transaktionsvérdet) vid anskaffningstidpunkten med tilldgg av direkt hinforliga transaktionsutgifter sdsom
courtage. Finansiella tillgangar som klassificerats som omséttningstillgang samt kortfristiga skulder vérderas
sévil vid forsta redovisningstillfillet som i efterfoljande vérdering till anskaffningsvérde. Tilldgg gors av direkt

hinforliga transaktionsutgifter sdsom courtage.

Derivatinstrument och siikringsredovisning

MKB tilldmpar en modell dér kopplingen mellan sékringsinstrument och sékrad post sker pa portféljniva.

Den nominella nettovolymen sidkringsinstrument ska inte $verstiga aktuell lanevolym som I6per med rérlig
rinta. De derivatinstrument som anvénds &r ranteswapar 10r att omvandla rorlig rénta pa lan till fast rdnta. Om
sékringsforhdllandet upphor justeras den sdkrade postens redovisade virde med det upplupna vérdet hdnforligt
till sikringsrelationen. Effektiviteten av sikringen forvintas vara hog. Denna bedéms genom att jaimfora
I6ptiden pa underliggande 1dn med 10ptiden pa réinteswapar. Réntebindningstiden i rdnteswapens kort ben ska
inte avvika mer 4n 3 méanader fran lanets rintebindningstid for att siikerstilla en *foljsamhet” vad giller

Gy Signeret MTD, LL, EE, BG, SM, AC, ANS, MS, MP, PL.
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:-ranteforanm mgar Bedemmng ay om hurumda sakrmgsred@wsnmg ska tﬂlampas gers wd mgangen av

’Fmanswlla skulder tas bmt f1 an. balanm akmngen nar den avtalade f@rpllktelsen fullgors eller upph@r

SKATT

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen utom da
den underliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas 1 eget
kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas i de
fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt
Akmell skatt Ar s;kattekoc;tnaden for innevarande rakenSkapsar som avs“err afets Skattepliktiga resultat och den

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till 16ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppslquten skatt beraknas med 11_] alp av balansrakmngsmemden pa samtll ga temporara skﬂlnader det vill séga

Uppskjutna ska‘ttefm drmgar Iedowsas fm alla avdragsgﬂla tempmara sklllnader och for mcg hgheten att i

framtiden anvénda outnyttjade forlustavdrag,
Uppskjutna skatteskulder virderas baserat pa hur koncernen férvéntar sig att reglera det redovisade virdet pa

motsvarande skuld. Virdering gors utan diskontering och enligt de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade pa balansdagen, med undantag for uppskjuten skatt som uppstar vid substansférvirv, dir den
uppskjutna skatten nuvirdesberiknas.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

EGET KAPITAL
Eget kapital i koncernen bestar av f6ljande poster:
Aktiekapital som representerar det nominella vérdet for emitterade och registrerade aktier,
Annat eget kapital inklusive arets resultat som inkluderar féljande:
Reservionder
Egen kapitalandel 1 obeskattade reserver
Balanserade vinstmedel, det vill séiga alla balanserade vinster/férluster for innevarande och tidigare perioder.

Eget kapital i moderbolaget bestar ay foljande poster:

Aktiekapital som representerar det nominella vérdet f6r emitterade och registrerade aktier

Reservionder

Balanserade vinstmedel, det vill sdga alla balanserade vinster/forluster for innevarande och tidigare perioder.
Opvrigt tillskjutet kapital inkluderas i denna post

Arets resultat.

Transaktion 09222115557488960402 {&=3  Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AO, ANS, M5, MP,PL e
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Operationell leasing
Leasingavtal klassificeras som finansiella leasingavtal. I koncernen finns enbart operationella leasingavtal och
dessa kostnadsfors linjdrt 6ver leasingperioden.

Avsittningar
Avsittningar avser skulder som &r ovissa avseende betalningstidpunkt eller belopp som medfor att det sannolikt
kommer att innebédra framtida utbetalningar. Bedomning av avsatt belopp sker 18pande.

Not 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Nir finansiella rapporter upprittas maste styrelsen och den verkstéllande direktéren i enlighet med tillimpade
redovisnings- och vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, beddmningar och antaganden som péverkar
redovisning och virdering av tillgangar, avsitiningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dér sadana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for koncernen, och som didrmed kan paverka resultat-
och balansrékmngarna 1 framtiden, beskrivs nedan.

fFastlghetsvardermg
:Vardermgen ar 1 huvudsak genamfbrd med en femtcmarl g kassaﬂadesmedeﬂ For kalkylermg har a;nalys—

Dlrektavkasmmgskmv har bedomts utlfran tﬂlgangh g marknadsmfermatmn fran ett flertal virderingsinstitut
samt efter interna analyser av genomforda fastighetsafféirer. For att sékerhetsstélla vérderingen har drygt 14 %
av bestdndet externvirderats av Svefa. Drifts- och underhallskostnader for bostider ligger i intervallet 415-630
kronor per kvadratmeter med ett medelvirde pa 544 kronor/kvadratmeter. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet, viktat utifran anvindning, vid restviirdesberikning uppgar till 3,9 % (3,7) och for
bostéder pa 3,7 % (3,5). Indata i virderingsmodellen framgar av tabellen.

Indata kassaflodeskalkyl

Virdetidpunkt 31 dec. 2022
Kalkylperiod 15 ar
Inflation- och kostnadsutveckling 2%

Drifts- och underhallskostnader, medel 544 kr/kvm
Vakansgrad bostidder 0.5 %
Direktavkastningskrav (bostider) 2,6 -4,6 %

Med utgdngspunkt i ovanstaende har marknadsvirdet pA MKBs fastighetsbestdnd vid virderings-tidpunkten
31 december 2022 bedomts till 47 773 miljoner kronor. Det bedémda marknadsvirdet i 31 december 2021 var
48 223 miljoner kronor, Efter justermgar for nytillkomna fastigheter, avytiringar och investeringar i befintligt

bestand, har virdeforindringen i jamforbart bestind uppgétt till -2,7 %.

Not 3 NARSTAENDE

Koncernen

Inkdp och forsiljning mellan koncernféretag

Koncernforetag hade ingen forséljning till intressef6retag och inga ink6p frén intresseforetag. Lan uppgick
sammanlagt till 76,4 Msek (0,9). Rénteintékterna fran lan till intresseforetag har lamnats om 0,3 Msek (0).

e Transaklion 09222115557488960402 {mY  Sipnerat MTD, LL, EE, BG, SM, AC, ANS, MS, MP, PL
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Samtliga transaktioner sker p4 marknadsmissiga villkor.

Moderbolaget

Ink&p och forsédljning mellan koncernforetag

Av moderbolagets nettoomséttning utgjorde 5,4 % (7,2%) omséttning mot andra koncernforetag. Av
rorelsekostnaderna utgjorde 8,8 % (9,2%) kostnader mot andra koncernforetag.

Not 4 NETTOOMSATTNINGENS FORDELNING
Koncernen

Bostiider

Totalhyra 2 365 2270
Hyresbortfall -34 -31
Sjalvforvaltning oy 2

Hyresreduceringar -8 -10

Lokaler
Totalhyra 245 233
Hyresbortfall -33 -32

205 195

Garage och parkeringsplatser

Totalhyra 65 63

Hyresbortfall -7 ~8
58 54

Nettoomséttning 2 585 2477

Moderbolaget
2022 2021
Bostiider
Totalhyra 2207 2129
Hyresbortfall -31 29
Sjdlvforvaltning -2 -2
Hyresreduceringar -8 -10
2166 2 088
Lokaler
Totalhyra 197 187
Hyresbortfall -28 -29
Hyresreduceringar -6 -6
' 163 153
Garage och parkeringsplatser
Totalhyra 61 59
Hyresbortfall -7 -8
53 51

Nettoomsittning 2382 2292

(&) Signerat MTD,LL, EE, BG, SM, AO, ANS, MS, MP, PL =
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Not 5 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Koncernen

f)vriga rorelseintdkter fordelas pa foljande verksamhetsgrenar

T;B;}rted'bandg
Ovriga forvaltningsintakter 1)

Moderbolaget

fﬁvri'ga_. forvaltningsintikter 1)

1) Erséttningar for lokalombyggnader, tillval, stidning, méalning, vidarefakturering i gemensamma projekt m.m.

Not 6 DRIFTKOSTNADER

Koncernen

Reparationer/l6pande underhall 1)
Skotsel

Renhéllning

Vatten

El

Brinsle

Tomitrétt och servitut

Kabe]" TV

Moderbolaget

Reparationer/Iépande underhall 1)
Skotsel

Renhallning

Vatten

El

Bréinsie

——  Transaktion 05222115557488060407 G

2022

57
59
116

2022

90
90

2022

-196
-143
_79
<125
-191
-14
-12
.76
902

2022

-187
-138
62
74
-118
-183

Signerat MYD, LL, EE, BG, SM, AD, ANS, M5, MP, PL

2021

53
62
115

2021

94

2021

173
-141
-60
78
270
-190
- 1’1.
-69
-803

2021

=169
-136
.57
74
-66
-182
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Org.nr 556049-1432

Tomtrétt och servitut -13
Kabel-TV 18
Ovriga driftskostnader -69

-862

......

Not 7 UNDERHALL

planerade, uppgér till betydande belopp som har en lwslangd som 1 allménhet Overstiger 10 ar.

Not 8 LEASINGAVTAL

Koncernen

Framtida minimileasingavgifter &r enligt foljande:
2022

Inom ett &r 11
Senare dn ett &r men inom fem ar 43
Senare dn fem ar 0

54

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 10 mkr (10).

Moderbolaget

Framtida minimileasingavgifter dr enligt f6ljande:
2022

Inom ett &r 11
Senare dn ett 4r men inom fem ar 43
Senare &n fem ar 0
54

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 10 mkr (10).

Transaklion 09222115557488960402 EE=L  Signevat MTD, LL, EE, BG, SM, A, ANS, MS, MP, PL

25 (40)

1
-16
-60

772

lkm tare lwslangd uppgal tlll sma belopp (}Ch oftast avser mmdle delkemp(mentel (]mf not ’7 Underhall)

Underhallskostnaderna upptar ej aktiverbara atgérder av dterinvesteringskaraktéir som huvudsakligen &r

Under rubriken Driftskostnader (not 6) redovisas dvriga funktionsaterstillande atgirder under rubriken
reparationer/lopande underhall.

.Koncemen leasar kontorslokaler enhgt ett operatmnellt leasmgavtal Tlllaggsavtal tlll tldlgaw hyreskontrakt

2021

10
39

49

Koncernen leasar kontorslokaler enligt ett operationellt leasingavtal. Tilliggsavtal till tidigare hyreskontrakt
tecknades under 2019. Hyreskontraktet har en icke uppsigningsbar 16ptid till 2025-12-31.

2021

10
39

49
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Not 9 ARVODE TILL REVISORER

Koncernen

Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag -1 22

Malmo Stadsrevision / Lekmannarevision
Revisionsuppdrag 0 0

Moderbolaget

Grant Thornton Sweden AB |
Revisionsuppdrag % .

'Rews.mnsuppdl‘ ag

= S
— =

Med revisionsuppdrag avser revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssikringstjénster.

Not 10 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

Konecernen

Medelantalet anstiillda 2)
Kvinnor
Miin

Loéner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1)

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

P?ensienskostnader f‘or styrel’s*e och ve*rkstélla;nde direktor 1)

.Vrlga secmla kestnader

Totala Ioner, ersattnmgar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kionsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

e it i b i s Ti&ﬂﬁaktf{}ﬁﬁgﬁ‘i l 1555{488{3 664&2

2022

213
247

460

~-106
-198

-3
-83
-106

-304

71 %

o Signerat MTD, LI, EE, BG, SM, AG, ANS, MS,

NP PL

2021

178
2 15
393

-1 82
-184

-19
74
-93

277

29 %
71 %

63 %
37 %
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Moderbolaget
2022 2021
Medelantalet anstiillda 2)
Kvinnor 213 178
Min 247 215

460 393
Styrelse och verkstéllande direktdr 1) -2
Ovriga anstallda 196 182
-198 -184
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktdr 1) 0
Pensionskostnader for 6vriga anstillda -23 -19
Ovriga sociala kostnader -83 ~74
-10¢
Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader - -304 =277

som &r fast anstédllda i ndgot av bolagen som ingar 1 koncernen) 362 tkr (369). L6n och annan erséttning
inklusive virdet av bilformén till Verkstillande direktéren uppgar till 1 753tkr (1 690). Under &ret har 359 tkr
(349) betalats i ITP och ITPK-avgifter.

2) Medelantalet anstillda avser samtliga anstillda i bolaget.

MKB Fastighets AB har ingatt ett avtal med VD som innebir att VD vid uppsdgning fran foretagets sida
erhaller 12 ménadsléner.

I beloppet for 16ner och sociala kostnader har preliminér avsittning till MKB:s Premiepensionsstiftelse gjorts
med 8 200 tkr (7 800).

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel mén i styrelsen 71 % 71 %
Andel kvinnor bland dvriga ledande befattningshavare 63 % 63 %
Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare 37 % 37 %

Not 11 AVSKRIVNINGAR OCH NEDSKRIVNINGAR AV ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Koncernen
2022 2021

Forvaltningsfastigheter -430 411
Maskiner och inventarier ~1G -17
Goodwill 0 -1
Parkeringsrétter -3 o2
-449 -431

e Transaktion 09222115557488960402 (€=} Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AQ, ANS, WS, MP, PL




Org.nr 556049-1432

Moderbolaget

Férvaltningsfastigheter -374
Maskiner och imnventarier -9
Parkeringsrétter -2

Not 12 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

Koncernen
2022

Orealiserade virdeforindringar, derivat 4

Ovrigt 3

Moderbolaget

Rinteintikter, internt MKB 37
Orealiserade véardeforéndringar, derivat 4

Ovrigt 2

Not 13 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2022

Réntekostnader, Malmé stad -120
Rintekostnader, derivat 1) -14
Ovriga finansiella kostnader 7
~-127

Maoderbolaget
2022

Riéntekostnader, Malmé stad -120
Riéntekostnader, internt MKB -8
Réntekostnader, derivat 1) -14
Ovriga finansiella kostnader 5
-137

1) Premiekostnaden har, i enlighet med ARL 4:14a beriknats med utgdngspunkt frin réintetakens

marknadsvérde pa bokslutsdagen.

———— Transaktion 09222115567488960407 e

Signerat MTD, LL, EE, BG, SH, AO, ANS, MS, MP, PL

28 (40)

2021

-10

2021

62
4]

-103

2021

-62
-4 1

-'],032-
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Not 14 KONCERNBIDRAG

Koncernen

2022
[.Amnade koncernbidrag -112

112

Moderb olaget

2022

Lamnade koncernbidrag -101

29 (40)

2021
-119

-119

2021

-117

Erhallna koncernbidrag 38 28

Not 15 AKTUELL OCH UPPSKJUTEN SKATT

Koncernen
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 30 =78
Totalt redovisad skatt -30 -78

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt 118 292
Skatt enligt gillande skattesats -24 -60
Ej avdragsgilla kostnader -2 -1
Ej skattepliktiga intikter 1 1
Justering av tidigare ars skatt 20 3
Skattemissiga justeringar 3 -10
Skatteméssigt underskottsavdrag -3 -1
Forandring uppskjuten skatt 25 -5
Ej skatteméssig andel 1 intressebolag 0 1

Redovisad effektiv skatt -30 -78
Genomsnittlig skattesats uppgar till 25,.3% 26,8%

Moderbolaget

De huvudsakliga kompenentema i skattekostnaden for rakenskapsaret och forhallandet mellan forvéntad
skattekostnad baserat pa svensk effektiv skattesats tor MKB F astighets AB pa 20,6 % (20,6 %) och redovisad
skattekostnad i resultatet dr enligt foljande. Uppskjuten skatt for 2022 (samt 2021) &r berdknad med 20,6%.

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 5 -70
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -18 -1
Totalt redovisad skatt -23 =71

Transaklion 09222115557488960402 {&23  Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AOQ, ANS, MS, MP, Pl s




MKB FASTIGHETS AB

Org.nr 556049-1

432

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga

intdkter

Justering av tidigare ars skatt
Skatteméssiga justeringar
Foérindring uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt
Genomsnittlig skattesats uppgar till

Not 16 PARK]

Koncernen

RINGSRATTER

Ingdende anskaffningsvirden

U.tgﬁéﬂde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557488960402 @

2022
Belopp
102
-21

22.6%

2022-12-31

68

104

98

2022-12-31

41
36
77

8] Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AQ, ANS, MG, MP, PL s

30 (40)

2021-12-31

2021-12-31

21
41




MKB FASTIGHETS AB
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Not 17 BYGGNADER OCH MARK

Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép.

-Omk];a_s?s:iﬁceriﬁgér

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar
Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Teansaktion 09222115557488960407  {gl)

2022-12-31

20 735

40

-4]
675
21 409

-5 512
27

-430
-5 916

-39

4

<3

15 458

15 458
47 773

2022-12-31

17 538
4

41
17 928

-5 323

18
-374
-5 679

-38
4
-34

12 216

Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AQ, ANS, MS, MP, PL

24

31 (40)

2021-12-31

19 784
80

-9

330
20735

-5 106
4

411
-5 512

15 184
48 223

2021-12-31

16 705
80
-9

763
17 538

-4 970
4

357
-5 323

114
76

12 177




Org.nr 556049-1432

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde:
Verkligt virde

12 216
43 071

Avseende virdering av verkligt védrde pa fastighetsbestandet hénvisas till not 2.

Not 18 MASKINER

Koncernen

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redﬂViS atvﬁ vl
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

e Transaktion (92221 15557488960402

2022-12-31

2022-12-31

192
=12
189

-152

-161

28

fmyy Signerat MTD, LL EE, BG, SM, AU, ANS, M5, MP, PL

12 177
43 791

488

202 ]-“ 12-31

173
20
0
192

142
1
-10
-152

40
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Not 19 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE MATERIELLA

ANLAGGNINGAR

Koncernen

Ingdende anskaffningsvirde
Ink&p
Foérsdljning/utrangering
Omklassificeringar

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérde
Inkop
Omklassificeringar

Not 20 ANDELAR I KONCERNFORETAG

Moderbolaget

Ingédende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

1422

0
-687

1607
2022-12-31

932

654

2022-12-31

349

189-

Not 21 SPECIFIKATION ANDELAR I KONCERNFORETAG

Moderbolaget

Kapital-
Namn andel
MKB NetAB 100%

Mellersta Sundholmen Parkerings AB 100%
MKB Stora Higesten AB 100%

andel
100%
100%
100%

Antal
andelar
1 000

500

50 000

2021-12-31

1258
1422

2021-12-31

804
932

2021-12-31

536
i3
549

549

Bokfort
virde

MKBRB Borrsniackan AB 100% 100% 1 000 7
MKB Kampen 25 AB 100% 100% 50 000 182
MKB Intiikten 5 AB 100% 100%. 500 4
MKB Sjomannen 9 AB 100% 100% 1 000 41
MKB Skotsteken 1 AB 100% 100% 500 21
MKB Palsteken 1 AB 100% 100%. 500 13
MKB Halvslaget 1 AB 100% 100% 500 20
MKB Sjoscouten 1 AB 100% 100% 500 17
MKB Kajen 1 AB 100% 100% 500 |

&) Signerat MTD, L, EE, BG, SM, AO, ANS, MS, MP, Pt




MKB FASTIGHETS AB

Org.nr 556049-1432

MKB Bensmpumpen 1 AB

MKB

Utomt 7 AB

VIKB Net AB
Mellersta Sundholmen Parke_rings- AB
MKB Stora Hogesten AB

MKB Borrsnidckan AB

MKB Kampen 25 AB

MKB Intikten 5 AB

l \ n'

MKB Utomt 7 AB

MKB Holmastycket 6 AB
MKB Rapsbaggen 59 AB
MKB Heliotropen 6 AB

M B
MKB Gadsﬁnkan AB

.MKE Skjutskentoret 4 Al
MKB Midhem AB

Jagersro AB

MKB Sjémannen 9 AB
MKB Skotsteken 1 AB
MKB Pélsteken 1 AB

Halvslaget 1 AB
MKB Sjoscouten 1 AB
B Kajen 1 AB
MKB Bensinpumpen 1 AB

AKB Holmastycket 6 AB
MKB Rapsbaggen 59 AB
MKB Heliotropen 6 AB
MKB Jigersro AB
MKDB Godsfinkan AB

KB Malmg Fastighets AB
MKB Nya Elistorp AB
MKB Skjutskontoret 4 AB
MKB Midhem AB

556139-6329
556853-7574
556996-8133

559000-6606
356912-4380
556822-0981
556703-3120

559022-3185

559022-3318

559022-3284

559020-7774

559066-5229
559024-4199
559057-5964
559140-3943
559195-0588

559073-4736
559085-4724
559275-0466

559040-6186

559204-4985

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

500

500

50 000

500
500

50 000
50 000

50 000
50 000

500

50 000

34 (40)

42
20
11
29

94
34

152
738

Not 22 ANDELAR I INTRESSEBOLAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG
Koncernen

Inghende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09722115557488060402  (mery

2022-12-31

107

20
127

-6
0
£

121

Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AC, ANS, MS, MP, PL

2021-12-31
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Mo_.derbﬁlaget.
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 78 78
Inkdp 0

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 87 78

Utgaende redovisat virde 87 78

Not 23 SPECIFIK

Koncernen
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Rosengard Fastighets AB 25% 25% 1250 104
SMT Malmo Partner Holding AB 45% 45% 2250 12
Nya Ellstorp Holding AB 44% 44% 2 190 5
121

Org.nr Site
Rosengérd Fastighets AB 559085-4708 Malmé

SMT Malmé Partner Holding AB 559194-9010 Malmé
Nya Ellstorp Holding AB 559275-0458 Malmd

Moderbolaget

- Rostritts- Antal Bokfort

Nay lel - andel andelar viirde

Rosengérd Fastighets AB 25% 25% 1250 87
87

Org.nr Siite
Rosengdrd Fastighets AB 5590835-4708 Malmo
Not 24 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende virde 12 13
Arets forandring Svrigt 75 -1
Utgiende virde 87 12

Utgaende redovisat varde 87 12

Cem)  Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AO, ANS, MS, MP, PL
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingédende virde 11 13

Arets forindring Svrigt 0 -2
Utgaende viirde 10 i1

Utgdende redovisat viirde 10 11

Not 25 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

Koncernen . . - N .
Av kortfristiga fordringar till koncernforetag dr 157,5 mkr (400,5) tillgodohavande pa koncernkonto hos Malméo
stad. Den beviljade checkrikningslimiten uppgar till 100 mkr (100), ingen sékerhet 4r 1imnad.
MOderbelaget

Mahne stad Den bewlja.de checkrakmngshmlten uppgar tﬂl 100 nﬂq (1 OO) mgen sak.erhet ar Iamnad

Not 26 AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet i moderbolaget uppgar till 15 000 000 aktier a 100 kronor.

Not 27 DISPOSITION AV VINST ELLER FORLUST

Moderbolaget
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst 2 761
arets vinst 79
2 840

disponteras sa att utdelning sker med 0,40 kronor per aktie

utdelning enligt huvudregel 6

i ny rakning dverfores 2 834
2 840

s Transakhion 09222115557468960407  {meg

Signerat MTD; UL, EE, BG, SM, AQ, ANS, MS, MP, PL
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Not 28 UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Koncernen
Uppskjutna skatter som uppstér till f61jd av temporira skillnader och outnyttjade underskottsavdrag dr enligt

-ftilj-ande:

Byggnader och mark

Maskiner, inventarier och installationer
Finansiella anldggningstillgdngar
Underskott

Utgdende redovisat virde

Moderbolaget

Uppskjutna skatter som uppstar till f6ljd av temporira skillnader och outnyttjade underskottsavdrag &r enligt

féljande:

Byggnader och mark
Maskiner, mnventarier och nstallationer
Finansiella anldggningstillgangar

Not 29 AVSATTNINGAR

Koncernen

Ovriga avsittningar
Belopp vid arets ingang
Férandring avsdttningar under dret

Moderbolaget
Ovriga avsiittningar

Belopp vid arets ingang
Forindring avsittningar under dret

Not 30 LANGFRISTIGA SKULDER

Koncernen

Koncernforetag Malmé stad
Depositioner
Finansiella instrument

Transaktion 09222115557488960402 (2]

2022-12-31

2022-12-31

]

8

2022-12-31

2022-12-31

11258
16
1
11 275

Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AD, ANS, M5, MP, PL

37 (40)

2021-12-31

2021-12-31

«1
-2

_2
9

2021-12-31

12

il

2021-12-31

16
10 984
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38 (40)

Moderbolaget
” 2022-12-31 2021-12-31
Koncernforetag Malmé stad 11 258 10 965
Depositioner 14 14
Finansiella instrument 1 3
11 273 10 982

Not 31 LANENS FORFALLOSTRUKTUR
Koncernen

1-5ar Efter 5 ar Summa
10283 975 11258
16 16
] 0 3

10 284 991 11277

Inom 1 ar
Koncernforetag Malmé stad 1)
Depositioner
Finansiella instrument

—

Moderbolaget

1-5ar Efter 5 ar Summa
10 283 975 11258
0 14 14
1 0 3
10 284 989 11275

Inom 1 ar
Koncernttretag Malmo stad 1)
Depositioner
Finansiella instrument

<

1) Under 2021 har villkoren for de I&n som bolaget har hos Malmé stad, genom beslut i kommunfullméktige
210930, éndrats sa att bolaget har en ovillkorlig rétt att forlanga alla lan som forfaller under 2023 till minst ett
ar efter utgangen av 2022. Alla 1an som forfaller under 2023, och som bolaget inte planerar att aterbetala, har
ddrfor klassificerats som langfristiga.

Not 32 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen

Personalrelaterade kostnader
Forskottsbetalad hyror

Ovriga poster

Moderbolaget

Personalrelaterade kostnader
Forskottsbetalad hyror

Ovriga poster

Transaktion 0922211565 7488960407

2022-12-31

36
197
207
441

2022-12-31

36
181
412

Signerat MTD, LL, EE, BG, M, AC, ANS, MS, MP, PL

2021-12-31

36
189
166
391

2021-12-31

36
1 76
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Not 33 EVENTUALFORPLIKTELSER

MKB Fastighets AB (Moderbolaget) har under 2016 patecknat en borgensférbindelse till forman f6r dotter-
bolag. '

Borgensforbindelsen avser dotterbolaget MKB Malmé Fastighets AB, som ingétt avtal med divarande koncern-
foretaget Cultme Casbah AB om fOI'SEll_] nmg av dotterbalagen Cultura Casbah Vastra AB och Culture Casbah

belopp Huvuddelen av de f!lpllkktelsﬁl_ som avses Ar s_katter och mﬂjﬁ_ MKB .Fa_stlg_hcts AB bedo.me;r. sannzo_hk-z-
heten att f6rbindelsen skall utldsas som ytterst liten. _

MKB Fastighets AB har i dverlatelse till dotterbolag Culture Casbah Vistra AB och Culture Casbah Ostra AB,
som sedermera dverlatits till Rosengérd Fastighets AB, stiillt en garanti for avvecklingen av hyresrabatter avse-
ende 6vergang till underhallshyror samt genom{6rd bruksvardesvm dering. Garantin géller f6r en tid om tio ar

fran 16 november 2016. Avsittning for garantin har gjorts vid forséljningen. MK B Fastighets AB beddmer att
gjord avsdttning &r till fyllest.

Not 34 KONCERNUPPGIFTER

avy Malmo stad __

Not 35 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

mellan balansdagen ech datumet fé_i utf'ardande.

Transzktion 09222115557488060402 {3
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Lars-Frik Lévdén Emil Eriksson
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Mats Péalsson Pia Landgren
Auktoriserad revisor Lekmannarevisor

Transaktion 09222115557488060402 (&  Signerat MTD, LL, EE, BG, SM, AC, ANS, MS, MP, PL




Verifikat

Transaktion 09222115557488960402

-

i AT ) S T 1y s —— -

1/3

P NPy M rrel] o e 3 S
»

Dokument

alh

Huvudaokument

40 sidor

Startades 2023-03-15 08:33:09 CET (+0100) av Marie
Backe (MB)

Fardigstallt 2023-03-21 18:20:41 CET (+0100)

Initierare

Marie Backe (MB)

MKB Fastighets Aktiebolag
Org. nr 556049-1432
marie.backe@mkblastighet.se
+46721583770

Signerande parter

MKB Fastighets AB
Personnummer 7101234867
marie.thelanderdellhag@mkbfastighet.se
+46703-659120

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Marie Elisabeth Thelander Dellhag”

Emil Eriksson (EE)

MKB Fastighets AB
Personnummer 8712184012
emil.eriksson@mkbiastighet.se
+46705-595755

-
e .i.'. ' - D
-

T = e e g e Bl ey LW g ey e

Lars-Erik Lovdén (LL)

Personnummer 185001114338

-Namn'ei? som returnerades frén svenskt BankiD var
"LARS-ERIK LOVDEN"
Signerade 2023-03-15 09:02:52 CET (+0100)

Bjorn Gudmundsson (BG)

Personnummer 196103214133

bjorn.gudmundsson@socialdemokraterna.se
+46706-313134

-
Ty i et Y

..-
EN
r

Lr rvﬂl.i;uhmﬁmmmn -

at .
- FED THIET A IS TR ]

P T R ey

=gl - Myl e Ty TR RO D ¥

a.
P e s S



[ ity e il di TGS Hrlk, T B e TTAS e L T Tl e B S e Stk e W e LI LA A LA B R AL o kot Bt e 0 B et ot LS Al P L R T 7T o Ul o e v e K o LM s o e i g T Mo, R A M el B = BAR tllooa mewat t if sbe JPH R br  LN Ac  PRI ot i oo O L R R o, U e oo gt e i e S e O ey 0TI i e e ek

Verifikat

gf Transaktion 09222115557488960402

ey e e Ly ek, e ey e S Sl T g Tl |k e AT B UL I I e b gt RS ST Ty i P TR e T et ol I S, e e i e Rl KN e e AR W R e A e A B ik P e U T b adie bl R wi0E matm e AT o e A=A 0 e

iﬁ-_:..m:_n.n_ﬁmm_u’mﬁim e EE R 3 P T B T A e TR 1 P ] W 6 0 T3 1T o B W L T 2t 1 " A 1R T 5 P T b e e et P o 00 TR LT e Ak T B s e el P P i 0 PN G0 Bl DS ol e b e, 8 ERTier i At el

Nammnet sorn returnerades fran svenskt Banlk!D var

| — e 5 | "BJORN GUDMUNDSSON"
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Sara Mellaﬁder {SM)

Anders Olin (A 0)
Personnumimer 194304264867

Personnummer 6805273916
saramellander@notmail com anders.olin@malmo.se
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"ANDERS OLIN"
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Till bolagsstimman 1 i MKB F astj.gh-ets- AB

Orgnr, 556049-1432

Rapport om drsredovisningen och

k@ﬁtﬁrnredomsmngen

Uttalanden

V1 har utfort e reviston av arsredovisnaingen och

koncernredovisningen for MKB Fastighets AB for ar 2022,

Enhligt vir uppfattning har afsi'edmrisnmgen och:

5k{mcemredﬂvisnmgen upprittats i Eﬂ]lghﬂt med qrsredmflsﬂmg%lqgen

och ger en 1 alla visentliga avseenden rdittvisande bild av

moderbolagets och koncernens finansiclla stillning per den 31
december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt ﬁrqrcd».::wmmﬁgqlagml rﬁﬂ"ﬂltﬁiﬂg%bcmttchﬂﬂ ar forenhg
med drsredovisningens och koncernredovisningens Ovriga delar.

Vi tﬂlqtyrkf:r darfor att bt}hgﬁbtaman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen.

Grund for utizaianden

Vi har utf6rt revisionen enligt Inteenational Standards on Auditing
(ISA) ocl god revistonssed 1 %V{:ﬂgc Virt-ansvar enligt dess*a

'staﬁdardcr bﬁSkﬂ’VS natmam 1 wsmttet Rﬁwmms ansvar . V {4

;ra_vimrbqed 1 bvﬁng{: mch har 1 ovrigt“ﬁll]g] ort vhrt }Wk@b&tiﬁkﬂ ansvar
-'{:nllgt__ dessa krav.

Vianser att de revisionsbewis vi har mhidmtat 4r tillrickliga och

Andamilsenliga som grund f6r vira uttalanden..

Annan information éin arsredovisningen och
koncernredovisningen

MKB Fastighets AB har valt att publicera den dssredovisning denna
revisionsherittelse avser, tllsammans med revisionsberittelsen,
tillsammans med ett dokument som innehaller annan information. Det
ir féretagsledningen som har ansvaret {6r den andra informationen.
Den andra informationen bestir av information som inte inkludeérar

de finansiella rapporterna ellet vir revisors rappost avsceende dessa och

bendmas Ars- och hallbarhetssappost.

Vart uttalande avscende afqred{;vmnmgen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi bestyrker inte den pa nagot

skt

mmb'md med var revislml av de ﬁﬂﬂﬂﬁiﬂﬂﬂ rappmtcma ar Vart

om dLﬂ Ar vamﬂthgt Gf{}]:ﬂﬂllg med dc ﬁndnsm]lﬂ rappmtema e]]cr den
kunskap viinhimtade under revisionen eller pa annat sitt forfaller

innehilla visentliga felaktigheter, Om, baserat pa det arbete vi har
utfést, vi drar shitsatsen att det finns en visentlig felaktighet 1 den
fﬂﬂdlﬂ mformﬂtl{mcn maste vi rapportera detta. V1 haringet att

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

_Iet Ar sryrelsen GC]‘& w:fkstallaude dtrekteren son har ansraret fm: att

bedﬂmer Ar mdmndxg far att uppratta en arqfedmfmﬂmg och
koncemredormmng sOom mtc nmeha]]er nagra Vasenthga felaktigheter,

b{)hgetﬁ och kmlcerneﬁs fofmaga att f{}rtsatta vefksamheten De

upplyser, nir s& 4r tﬂ]amphgt om férhallanden som kan pavcrka

f6rmAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om

fﬂi‘tbﬂtt dﬂﬂ: Anmgandct om fﬂﬁtbﬂtf dﬂﬂ‘ tﬂlampas dock inte om

_up_plmm med i_fﬂtrl{_s.amh;:tm. {:llef _I._Ilt(f; h_ar. _nagﬁ.t. rea-lls;tlskt- ﬁl.tﬁmamf tiil

att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Vﬁm mﬁl iir"}t‘tt'upp'ﬁﬁ en fiihlig -graa*w -ﬁ'ﬁl{"&fhﬁt om hu;mvidia

mnehﬁller nagra vaeeﬂthga felaktjgheter vare sig dessa bamr pa
oegenthgheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som

inneha]ler vara uttﬁ.laﬂden ijhg sakcrhet ir en. h@g grad av sakerhet,

revibmmqed 1 ‘avemge alltid l{{:muner att uppmcka en vasenthg
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa gond av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en reviston enligt ISA anvinder vi1 pmfcqqmne]lt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer vi tiskerna {6r visenthga felaktigheter 1
arsreqummgen och koncemredmnsﬂmgen vate big-_cl;e_s_sa bemr pa

b]aﬂd Hﬂﬂ&t ul:lfmn dESSﬂ ﬂqlier och mhamtqr revihmnsbmuh som At
fillriickliga och indamalsenliga {6r att utgdra en grund for vira
uttalanden: Risken (61 att inte uppticka en visentlig felaktighet till
folid av Qegeﬂthghetex irhogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag; eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, focfalskning, avsﬂ{thga utelinmanden, felaktig information
eller dstdosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r vir revision for att utforma granskningsatgirder
som #r limpliga med hinsyn tdl omstindigheterna, men inte 16r att

uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen..

¢ utvirderar vi lamphgheteﬂ i de redovisningsprinciper som anvinds
och ritmligheten 1 styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar 1 redovisningen och tllhérande upplysningar.

[ i Sksgnaﬂgz rJiauﬁsz ]
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» drar vien slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av

ﬁrsx&qummgen mh koncemredmusmngen Vi drar acksﬁ en slutsats __

nagm vaqenthg makﬁrhetsfaktﬂr SO avser sﬁdma hmdelser e}ler
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bﬂ]agets och
koncemens férmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi
rﬁwmmsbefattelsen fista uppmarksamhetm pﬁ upp]ysnmgama 1
ﬂsakerhetbfﬁktm eller om sadana upplysmngat ar aﬁl!rackhga,
modifiera uttalindet om drsredovisningen och koncermredovisningen.
Vira slutsatser baséras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datomet t0r revisionsberittelsen. Dock kan framiida hindelser eller
forhillanden gora att ett bolag och en koncer inte lingre kan
fortsitia verksamheten.

* utvirderar vi d'&n i'}vergﬁpfande pmseﬁtﬁﬁme’ﬁ s‘tmkmren G!Ch

.upp]ysnmgama m:h om: ﬁfsredmrismngen m::h kﬁﬂcemredwsmngﬁn
aterger de underliggande transaktionerna och hindelsemna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

« inhimtar vi tillriickliga och indamilsenliga revisionsbevis avseende

dcn ﬁmmiﬁlla mfmmaﬂonm i eﬂhetema eller aff"afsaktmtetcma Hiom

Vi ansvasar fﬂ.:: avtfmmg, wewaknmg och ut;fﬂran.dﬁ av.
koncemztevisionen. Vi dr ensamt ansvariga f6r vira uttalanden.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
meattmng och mﬂktmng samt tidpunkten ft)r dm V: mﬁste {}Ckbﬁ

de t:vmtuella betydande bnst::r i dm interna. knntmlle:n fom vi
1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av aﬂfedmrzsmngﬁn ach koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande
direktbrens forvaltming for MKB Fastighets AB for ar 2022 samt av
torslaget tll dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande dicektdren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. "Vﬁft aANSVAr
enligt denna besknivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Vidr
oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen t‘.ﬁ].lgt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vist yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrackliga och
indamilsenliga som grund 61 vara uttalanden.

Styreisens och verkstaliande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelmng
infiefattar detta bland annat én bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pi storleken av bolagets

och koncetnens egna kapital, konsolidesingsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvrigt.

‘Ef}ffelsen ANSVALAT fi:i-r b@lﬁg&ts carganisaﬁtm och fﬁrvalmingen av

med;:els_fﬂwalmmgen ca_ch b_ﬂlag,e_ts _ﬂlmnomaska ﬁﬁ_g_ﬂlagﬁi‘ﬂlﬂtﬂf i Hvrigt

'kmtmllms pa ett betryggande SALL, Ver]csta]]zmde &irf:ktmeﬂ ska skﬁta

ach bland anfat wdta d{: atgan:di.s: som 4r. nﬁdvandiga fm att: bolagetﬁ
bokforing ska fullg6ras 1 overensstimmelse med lag och for att

medelsférvaltningen ska skdtas pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mial betgiffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt

uttalande om ansvafsfrﬂwt, ir att inhamta revisionsbevis fér att med
en nmhg grad av hakerhﬁt kunna btsdﬂma om ﬂagtm %yre]&t‘:ledamat

* pa nagot annat sitt handlat j strid med akﬁebﬁla@lagen,
arsredovisningslagén eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férsiaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forust, och dirmed virt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

-lehg sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att

en rewsmn som utfﬂrs enligt gt}d revlsmnbsed 1 Svenge alltld kommer

-ersattnmgsskyldighet mot hﬂ]aget &Her att ett forslag ill dispﬂsm{mef
av bolagets vinst eller forlust inte dr f5renligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviinder vi
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk mstillning
under hela revisionen. Granskningen av fowﬁltimgm och forslagettill
dispositioner av bolagets vinst eller £5elust grundar sig frimst pi

revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatpirder

som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt 1 risk och viisentlighet. Det mnebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana Atgirder, omriden och forhllanden som 4r
visenthga for verksamheten och dic avsteg och Gvertridelser skulle ha

sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och prévar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
fﬁrhdllmden E{}n'l At relevanta for vm uttalande om ansvarsfmhet

batraffandf: bﬁhgets vinst f-:llﬂf fmlust har vi grm*;kat styrﬁlsms
mnﬁv&mdﬁ yttmndﬁ: samt ett urval av uﬂdﬁrlagen f6r stta fﬂr att

Malmé dag enligt digital signering
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor
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