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Arsredovisning

och
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for
Europi Property Group AB
559207-9692

Rikenskapsaret

2023

Undertecknad styrelseledamot i Europi Property Group AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrdkningen har faststillts pa drsstimma den 23 april 2024. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till hur resultatet disponerades.

St april 2024

Willem De Geer
Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstillande direktéren tor Europi Property Group AB avger f{6ljande arsredovisning och
koncernredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i euro, EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela euro (EUR).
Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, forvirva, forvalta och avyttra fastigheter samt fga och
forvalta fast och 16s egendom, typiskt sett fastighetsrelaterade tillgangar, samt driva ddrmed torenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret
Den finansiella positionen for koncernen har under rikenskapséaret paverkats av {6ljande viisentliga hindelser:

Koncernen forvirvade en kontorsfastighet i Spanien f6r EUR 13.9m vilket {61jdes av en lokal omorganisering. Koncernen
(rvirvade dven i en logistikfastighet f6r EUR 4m och ingick ett leasingavtal {6r att finansiera ett forviirv av en annan
logistikfastighet for EUR 1.2m, bade via koncernens Portugisiska logistikstrategi, Ecologis. Vidare avyttrade koncernen
publika aktier. som hallits i en kapitalf6rsikring, till en vinst om EUR [3,1m. Koncernen emottog aterbetalning av
aktiefigarlan motsvarande EUR 2.5m fran ett av sina joint ventures.

Ett aktieinlosensforfarande genomfordes i moderbolaget vilket resulterade i en aterbetaining om EUR 960k.

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Koncernens fokus det kommande aret kommer till stor del vara att fortsdtta genomftra projekt inom fastighetssegmentet
pd den europeiska marknaden, frimst inom de storre likvida marknaderna. Maélsiittningen &dr att utka basen av

fastighetsrelaterade tillgdngar, forutsatt att Bolagets avkastningskrav uppfylls {6r varje affdr. Stor vikt ldggs pa hur
marknaden generellt utvecklar sig. Fastighetsvirdena baseras pa antaganden om framtida resultat, varvid fel antaganden

kan paverka resultatet negativt.

Koncernen foljer noga vad som hiinder i virlden, som t.expagéende geopolitiska konflikter och deras inverkan dven pa
virldsekonomin som den europeiska fastighetsmarknaden och strukturella fordndringar 1 beteende och trender. Koncernen

f6ljer och bedomer hur viirdet pa befintliga fastigheter och foretag kan péverkas liksom tillgangen pa affdrsmgjligheter
band. Koncernen tror att det kommer att finnas intressanta investeringsmdjligheter ar 2024.

Koncernen har en tillfredsstillande likviditet for en dverblickbar framtid. Styrelsen bedémer ddarmed Bolagets behov av
kapital tillfredsstallt.

Personal
Koncernen har vid utgadngen av rakenskapsaret atta personer som arbetar heltid {or Bolaget, inklusive VD.




DocuSign Envelope |1D; 865DDDB2-677A-4531-BD53-8BEAFS58E580D

Europi Property Group AB
Org.nr 539207-9692

Hallbarhetsupplysningar

Social och miljémaissig hallbarhet dr del av Koncernens

carnvirderingar och investeringsstrategi. Hallbarhetsfragor &r

centrala for Koncernens arbete pa savil portf6ljniva som foretagsniva. Koncernen anvénder sitt inflytande 1 arbete med

investeringar for att se till att hilla hégsta standard
forutsittning [Or att fatta céitt aftdrsbeslut. Moderbo
foretag dver hela virlden ska anpassa sin verksamhe

och en hallbar strategi. Bolagets profil dr att en hallbar miijo édr en
aget dr signatdr i UN Compact, UN Compact arbetar aktivt {or att

 till universella principer om minskliga rittigheter, arbete och milj6

samt emot korruption. UN Global Compact Principles lanserades 2000 och &r ett principbaserat ramverk med tre
huvudf{okus: milj6, socialt ansvar och hallbar styrning.

Agarférhillanden

Europi Property Group AB har tre aktieslag per 2023-12-31, Al, A2 och B. A2 aktier medfdr ingen rétt till ekonomisk

vinst i bolaget, utan enbart réstritt. Brunswick Invest

X AB (559144-4285) dger 100 % av Al och 93% av A2 aktierna. B-

aktierna dgs av 26 aktiedgare didr Brunswick Invest XI AB (559213-7367) dr den enskilt storsta aktiedgaren med 24 % av
B-aktierna. Forutom Brunswick Invest XI AB #dger ytterligare en aktiefigare mer dn 10 % av aktierna.

Flerarsoversikt (K EUR)

IKoncernen

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Moderbolaget

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen {oreslar att till forfogande stdende vinstmedel (euro):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Delas ut till aktiedgare

[ ny rikning dveriéres

disponeras sé att ( ny rdkning overfores

2023 2022 2021 2020
22,188 15,583 5216 61
12,757 25,101 50,041 1,179

62.35 62.8 61.1 76

2023 2022 2021 2020

' 125 155 .

7,533 1,152 10,767 726

98.7 99.8 96.5 82
235.193,196

0.421.423

244,614,619

15,032,675

229.581,944

244,614,619

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efiertéljande resultat- och balansrikningar samt

kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
o) Resultatrikning -2023-12-31 -2022-12-31
5
o
1 Nettoomsiitining 4 22,188,232 15,583,238
‘:? Ovriga rorelseintikter S 2,482,055 879,111
(- 24,670,287 16,462,349
()

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 6 -13,524,027 -11,096,733
Personalkostnader 7 -2.458.,762 -1,394.951
Ovriga rérelsekostnader -10,724 -15.772

-15,993,513 -12,507,456
Rorelseresultat 8,676,774 3,954,893

Resultat fran finansiella poster

Virdeforindring fastigheter 8 -9.064,596 23,3306.349
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och 9 5,605,986 -2,986,248
gemensamt styrda bolag
Omvirderingar till verkligt virde 10 1.267.162 8,253.202
Resultat fran évriga viirdepapper och fordringar 10 5,512,457 ~949.429
som ir anldggningstillgangar
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 11 3,774,253 463,435
Riintckostnader och liknande resuliatposter 12 -9.015,132 -6,970,751
4,080,130 21,146,558
Resultat efter finansiella poster 12,756,904 25,101,451
Resultat fore skatt 12,756,904 25,101,451
Skaltt 13 1,366,598 -4.084.,166
Arets resultat 14,123,502 21,017,285
Hanforligt till modertoretagets akticigare 15,914,218 19,109,082
Han{orligt till innehav utan bestimmande inflytande 1,790,716 -1,908.,203

Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat . 14,123,502 21,017,285
Omrikningsdifferens -97,007 -479,504
Summa arets resultat 14,026,495 20,537,781

Arets totalresultat 14,026,495 20,537,781
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Koncernens Not
Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstilleangar

Immateriella anliggningstillgangar

Goodwill 15

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 16

nventarier, verktyg och mstailationer 7
Aktiverade tiligdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Derivatinstrument

Andra langfristiga virdepappersinnehay [8
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda bolag 9
Uppskjuten skattefordran

Langfristiga fordringar

Andra langfristiga fordringar 19
Nyttjanderitter 21

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2,20
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar 2
FForutbetalda kostnader och upplupna intikter 22

Kassa och banktillgodohavanden
Banktillgodohavanden 23

Begrinsade likvida medel 23

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

31/12/2023

2,935,720
2,935,720

316,224,282
25,659
42.326

316,292,267

6,217,513
3,374,445
86,330,905
4,562,178
899,781
194,780
328,685
101,908,287
421,136,274

952,838
184,262
3,539.649
602,760
5,279,509

75,826,273
5,802,542
81,628,815

86,908,324

508,044,598

31/12/2022

4,990
4,990

295,862,478
10,057

0
293,872,535

10,235,685
2,769,180
96,383,298
1,639,803

0

198,858
439,165
111,665,989
407,543,514

634,375

0
1,281,685
434,127
2,350,187

58,190,590
3,783,440
61,973,830

64,324,017

471,867,531
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Koncernens Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Eget kapital hiinforligt till
moderforetagets akticiigare
Aktickapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande
[nnehav utan bestdmmande inflytande

Eget kapital hiinforligt till minoritetsintresset

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristisa skulder

Ovriga skulder 25
Skulder till kreditinstitut 26

Langfristig leasingskuld
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit 24
Leverantérsskulder 2

Aktuella skatteskulder

Kortfristig leasingskuld

Ovriga skulder 27
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 28

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31/12/2023

60.000

293.486.703
293,546,703

23,226,814

23,226,814

316,773,517

268,536

12,421,050
133,429,239
246,282
10,436,88]
156,533,452

0
2,039,782
720,332

0
25.599.425
6,109.554
34,469,093

508,044,598

31/12/2022

60,000

279,674,663
279,734,663

16,429,217
16,429,217

296,163,880

11,353,604
146,447,260
324,797
9,698,629
167,824,290

0
1,169,041
485,559
176,859
2,520,001
3,5277.901
7,879,361

471,867,531
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

(] o

o Aktie- Ovrigt Balanserad Minoritets- Summa eget

e kapital tillskjutet vinst inkl. Intresse kapital

E‘*:l kapital arets resultat

'f:i

:fl Ingaende eget kapital 2022-01-01 4,789 128,757,865 41,398,116 13,584,521 183,745,291

Lo

o Aktietgartillskott 91,250,001 91,250.001
Arets resultat 19,109,082 19,109.082
FForvirvat minoritetsintresse 1,908,203 1,908.203
Minoritetens andel av arets resultat 1,488,282 1,488,282
Fondemission 55,211 -535,211 0
Justering av [6regdende ars minoritetsintresse -31,888 31,888 0
Kursdifferens -753,302 -583.677 -1,336.979
Summa totalresultat 55,211 91,250,001 18,268,681 2,844,696 112,418,589
Utgiaende eget kapital 2022-12-31 60,000 220,007,866 59,666,797 16,429,217 296,163,880
Ingaende eget kapital 2023-01-01 60,000 220,007,866 39,666,797 16,429,217 296,163,880
Aktiedgartiliskott 0
Arets resultat 15,914,790 15,914,790
Forvirvat minoritetsintresse 7.431.432 7.431.432
Minoritetens andel av arets resultat -1,790,716 -1,790.,716
Aktieinlosen -960,000 -960,000
Justering av foregiende ars minoritetsintresse 1,099,627 1.099,627 0
Justering {oregiende ar 250,631 250,631
Utdelning -300.000 -800,000
Kursdifferens 506,246 57,254 563,500
Summa totalresultat 0 0 13,812,040 6,797,597 20,609,637
Utgaende eget kapital 2023-12-31 60,000 220,007,866 73,478,837 23,226,814 316,773,517
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Koncernens
Kassaflodesanalys

Den [opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorvelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Fordindring av kortfristiga fordringar

Forindring leverantdrsskulder

[Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i fastigheter och materiella anliggningstillgangar

Investeringar f finansiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 icke-finansiella tillgdngar

[nvesteringar 1 intressefdretag och gemensamt styrda bolag

Forsilining av finansiella anlidggningstillgangar
Fordindring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Valutakursforindringar inom eget kapital
Lrhallna akticdgartitlskott

Lrhallen utdelning

Upptagna lin

Forvirv av innehav utan bestdmmande inflytande
Aterbetalning i leasingskulder
Kassatlode frin finansiceringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Valutakursforindringar i likvida
medel

Valutakursforindringar i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

12,756,904
-7,885,68 1
-379.,467

4,491,756

2,724,910
855,582
4,467,370
7,089,804

-31,469,586
0

-47,072
15,658,379
16,365,849
-894,029
-386,439

0
2,910,745
0

7,589,342

8,373,487
-265.116
12,786,968

19,490,313

61,973,830

164.672

81,628,815

2022-01-01
-2022-12-31

25,101.451
-28.743.380
-366,032

-4,007,9601

-1,126,633
1,038,723
1,843,676

-2,232,195

95,252,138
-1,706.080
22,660,945
4,986,312
11,474,020
6,911,947
-96,246,934

0
91,250,001
0

55,981,945

1,488,282
0
148,720,228

50,221,100

12,218,690

-465.960

61,973,830
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Moderbolagets
Resultatriakning

Rdarelsens intiikter
Nettoomsiltning

Ovriga rorelscintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Omvirderingar till verkligt viirde

Resultat {ran andelar 1 koncernftretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar
som dr anlidggningstillgangar

Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda bolag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansicella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter
Arets resultat

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Arets resultat

Summa irets resultat

Not

10

10

11
12

30

[3
13

2023-01-01
-2023-12-31

0
92,711

92,711

-783.509
-1,551.912
-190.390
2,525,811
-2.433.100

1,993.432

7,050,857

1,406,663

-482.,518
9,968,434
7,535,334

2,086,255
9,621,589

-147.595
52,572
9,421,422

9,421,422

9,421,422

2022-01-01
-2022-12-31

124,928
20,648

145,576

-2.936,313
-15.441
-273.069
-3,224,823
-3,079,247

205,182

-949.,429

4,986,312

144,171
~154,663

4,231,573
1,152,326

443,347
1,595,673

444,720
-41.407
1,998,986

1,998,986

1,998,986
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Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag
Andra lang(ristiga virdepappersinnehav

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Uppskjuten skattefordran
Andra [anglristiga fordringar

Icke-finansiella
anldgeningstilleangar

Aktiverade tillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag

Ovriga fordringar
FForutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

31
18

19

22

23

31/12/2023

166,735,530
219,964

51,900,189
591,029
18,383
219,465,097

42.326
42,326

219,507,423

7,200,036
113,181
74,326
7,387,543

20,890,812
28,278,355

247,785,778

10

31/12/2022

115,560,050
83,947

70,997,347
771,192
18,342
187,430,858

187,430,858

1,705.450
170,019
76.930
1,952,399

47,406,242
49,358,041

236,789,499
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Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

[Cget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24

27
28

31/12/2023

60,000
60,060

235,193,196

9,421,423
244,614,619
244,674,619

0

136,683
1,560,807
76.887
944,043
392,739
3,111,159

247,785,778

11

31/12/2022

60,000
60,000

234,154,210

1,998,986
236,153,196
236,213,196

0
36,916
71,685
166,738

27.407
223,557
576,303

236,789,499
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Moderbolagets rapport over forindringar i eget Kapital

Aktic-
kapital
Ingiacnde eget kapital 2022-01-01 4,789
Disposition enligt beslut av drets arsstimma
Fondemission 55211
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Summa totalresultat 55,211
Utgaende eget kapital 2022-12-31 60,000
Ingaende eget kapital 2023-01-01 60,000
Disposition enligt beslut av arets arsstimma
Aktieinldsen
Aktiedigartiliskott
Arets resultat
Sumima totalresultat (
Utgaende eget kapital 2023-12-31 60,000

Balanserat
resultat
129,612,229
13,347,190

-335,211
91,250,002

104,541,981

234,154,210
234,154,210

1,998,986
-960,000

1,038,986

235,193,196

Arets resultat
13,347,190

-13,347,190
1,998,986
-11,348,204

1,998,986
1,998,986

-1,998,986

9,421,423
7,422,437

9,421,423

12

Summa eget
kapital
142,964,208

0

0
91,250,002
1,998,986
93,248,988

236,213,196
236,213,196

0
-960,000
0
0,421,423
8,461,423

244,674,619



DocuSign Envelope |ID: 865DDDB2-677A-4531-BD53-8BEAF58E58DD

Europi Property Group AB
Org.nr 559207-9692

Moderbolagets
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat [6re skatt

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassatlodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande

verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Kassaflode frran fordindring av rorelsckapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Forindring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i {inansiella anldggningstillgangar
Investeringar i icke-finansiella tillgingar
Forsiljning av finansiella anlidggningstillgangar
Fordndring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansicringsverksamheten
Upptagna lan

Erhallna utdelningar
Aktieinldsen

Erhallna aktiesigartillskott
Fordndring checkrikningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid arets slut

Not

29

18

2023-01-01
-2023-12-31

9,621,589
1,993,432
-172,439
7,435,718

-5.435.144
49,767
2,574,940
4,645,281

-32,078,342
-42,326

0

43
-32,120,711

0
0

960,000
0
0

960,000
-26,515,430

47,406,242

0
20,890,812

13

2022-01-01
-2022-12-31

1,595,673
744,247
-32,821

2,307,099

1,355,730
62,587
242,077
3,483,339

-54,532,593
0
11,187,679
-18,342
-43,363,256

0
0
0
91,250,001
-4,398,64 1
36,851,360
46,971,443

434 799

0
47,406,242
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Koncernen

Koncernredovisningen for Europi Property Group AB har upprittats i enligt med Arsredovisningslagen (1995:1554), RFR
[ Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de har
antagits av EU.

Koncernredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvdardemetoden, forutom vad betriffar finansiella tillgangar
virderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Moderbolaget
Arsredovisningen for moderforetaget har upprittats i enlighet med RFR 2 Redovisning for juridiska personer och
Arsredovisningslagen. Aven Radet for finansiell rapporterings utgivna uttalande gillande for noterade foretag tillampas.

Arsredovisningen har upprittats enligt anskatthingsvirdemetoden, forutom vad betréiffar finansiella tillgéngar virderade
till verkligt virde via resultatrdakningen.

[FRS har tillampats fran koncernen startade.

Resultatrikning och balansridkning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens uppstillningsformer, medan rapporten dver
totalresultat, rapporten 6ver fordndringar i eget kapital och rapport dver kassaflode baseras pa IAS | - Utformning av
finansiella rapporter respektive IAS 7 - Rapport dver kassafloden.

Omrikning av utkindsk valuta

De olika enheterna 1 koncernen har den lokala valutan som funktionell valuta dé den lokala valutan har definierats som den
valuta som anvinds 1 den primidra ckonomiska miljé dir respekiive enhet huvudsakligen dr wverksam. I
koncernredovisningen anviinds euro (EUR), som &dr moderforetagets funktionella valuta och koncernens rapportvaluta.

Transaktioner 1 utlindsk wvaluta omrdknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som giller pa
transaktionsdagen. Valutakursvinster och forluster uppkommer vid betalning av sddana transaktioner och vid omrikning av
monetdra tillgAngar och skulder 1 utlindsk wvaluta till balansdagens kurs, redovisas i rorelseresultatet 1 rapport dver
totalresultat.

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och kursforluster pa
rorelsefodringar och rorelseskulder redovisas 1 rorelseresultatet medan kursvinster och kursforluster pa finansiella
fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.
Moderforetaget och koncernen tilldimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan.

[ntiktsredovisning

[ntikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den omfattning det
dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna konuner att tillgodogoras Bolaget och intiikterna kan beriiknas pa ett tillforlitligt
sdlt.
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Koncernredovisning
ot Konsolideringsmetod
T Koncernredovisningen har uppriittats enligt [orvirvsmetoden. Detta innebiir att {Orvdrvade verksamhetets tdentifierbara
[ tillgangar och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanatys. Overstiger verksamhetens
E;} anskaftningsvirde det berdknade marknadsviirdet av de forviintade nettotillgingarna enligt {orvirvsanalysen redovisas
‘E? skillnaden som goodwill.
(™|
e
("]
Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt har
mer in 50 % av rostetalet eller pa annat siitt innehar det bestimmande inflytandet och didrmed har en rétt att utforma
t6retagets tinansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska tordelar.

Ett dotterforetags intidkter och kostnader tas in t koncernredovisningen fran och med tidpunkten {6r f6rvirvet titl och med
den tidpunkt d& moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande Gver dottertforetaget.

Minoritetsintresse avser den del av ett dotterbolags nettotillgingar och resultat hinforliga till egetkapitalinstrument som
inte, direkt cller indirekt genom dotterforetag, dgs av moderforetaget.

Minoritetsintresse redovisas 1 koncernens balansrikning som en sérskild post inom koncernens egna kapital.
Redovisningen tar sin utgangpunkt i koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin. Samtliga tillgangar som
koncernen har bestimmande inflytande 6ver inkluderas 1 koncernens balansrikning, dven de som delvis har andra fgare.

Minoritetens andel av resultatet efter skatt redovisas separat som minoritetsandel.

Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna {ordringar och skulder samt transaktioner mellan koncerntoretag liksom orealiserade vinster elimineras 1
sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksé savida inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Foriindring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrikningen.

Omrikning av utlindska dotterfioretag
Utldndska dotterforetags bokslut har omriknats enligt dagskursmetoden. Samtliga poster 1 balansrikningen har omriknats

tili balansdagskurs. Alla poster i resultatrdkningen har omrdknats till genomsnittskurs under rikenskapséret. Differenser
som uppkommer redovisas direkt 1 eget kapital.

Goodwill

Vid ett forvirv dir kopeskilling, verkligt virde av tidigare aktieinnehav och eventuellt innehav utan bestimmande
inflytande dverstiger det verkliga virdet pa forvirvade nettotillgdngar, redovisas dverskottet som goodwill. Goodwill fran
forvirv av dotterforetag redovisas som immateriella tillgangar. Goodwill allokeras till kassagenererande enheter 1 syfte att

testa nedskrivningsbehov.
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Fastigheter

Fastigheter redovisas initialt till anskaffningsviirde, inkluderat direkt hiniorliga transaktionskostnader.
prrd
;i: Efter den initiala redovisningen redovisas fastigheter till verkligt viirde. Verkligt viirde baserar sig 1 t6rsta hand pa priser pa
- en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillging skulle kunna 6verlitas mellan initierade parter som dr oberoende
¢ av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststédlla fastigheternas verkliga virde gors en
L) G ; : ; ; o : ; ; " :
-:.T: extern marknadsvirdering av samtliga fastigheter 1 samband med bokslut. Fordandringar 1 verkligt virde redovisas som
(™| viirdeforidndring i resultatrikningen. Vid forsiljning av fastighet redovisas skillnaden mellan erhéllet {6rsédljningspris och
& redovisat viirde enligt senast upprittad rapport, med avdrag for forsiljningsomkostnader och tilldgg tor aktiveringar sedan

senaste rapporten som virdeforiandring 1 resultatrikningen.

Tillkommande utgifter aktiveras enbart nfr det dr troligt att framtida ekonomiska fordelar f6rknippade med fastigheten
kommer att erhallas av Koncernen och utgifien kan faststillas med tillforlithghet samt att atgiirden avser utbyte av en
befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga reparations- och underhatlsutgifter resultatfsrs lopande i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

IFRS 9 tillimpas sedan start och tillgangar och skulder ér redovisade till upplupet anskaffningsviirden, {6rutom vissa
finansiella tillgdngar och skulder som viirderas till verkligt virde. Finansiella tillgangar och skulder som virderas till
verkligt virde bestar av langfristiga fordringar, derivat och virdepappersinnehav av aktier och andelar som inte utgor
dotterbolag, samarbetsarrangemang eller intressebolag.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaftningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. T anskaffningsvirdet

ingar kopeskillingen som erlagts for aktiema samt forvdarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott ldggs till
anskaffhingsvirdet nir de uppkommer.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Ett intresseforetag dr ett foretag 6ver vilket Koncernen har betydande inflytande. Betydande inflytande ér makten att delta 1
investeringsobjektets finansiella och operativa policybeslut, men &r inte kontroll eller gemensam kontroll Over dessa
policyer. Ett gemensamt styrt Bolag dr en typ av gemensamt arrangemang dér de parter som har gemensam kontroll Gver
investeringen har riittigheter till det gemensamma foretagets nettotillgdngar. Gemensam kontroll dr den avtalsméssigt
dverenskomna delning av kontroll dver ett arrangemang, som endast existerar ndr beslut om relevanta akiiviteter kedver ett

enthilligt samtycke fran parterna som delar kontroll.

[ koncernredovisningen konsolideras gemensamt styrda foretag och intresseforetag enligt kapitalandelsmetoden, enligt
vilken tillgangen initialt redovisas till anskaffningsvirde. Det redovisade virdet okas eller minskas dérefter tOr att
aterspegla dgarbolagets vinstandel i investeringen efter forvirvstidpunkten. Redovisad skatt for aktier och andelar i
gemensamt styrda foretag ir den kapitalvinst som uppstér ndr aktierna och andelarna [6ses in. "Andel av resultat fran
intressebolag och gemensamt styrda bolag” dr andel av vinst efter skatt och f6randringar héinforliga till
valutakursdifferenser och redovisas i "Ovrigt totalresultat” .

Derivat och andra langfristiga virdepappersinnehay
Koncernen har ingétt avtal om rintetak for ett nominellt belopp for att minska variationen i kassafldden som kan hénforas

till rinterisk. Virderingen dr baserad pa rddande marknadsdata och hérrdr fran finansiella principer, rimliga uppskattningar
av relevanta framtida marknadsvillkor. Derivatinstrument redoisas initialt i balansrikningen till anskaffningsvirde pa
affirsdag och viirderas direfter till verkligt virde med virdeforindringar i resultatrikningen. Finansiella tillgingar som
klassas som andra langfristiga virdepappersinnehav i balansrikningen virderas till verkligt virde i resultatrikningen.
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Likvida medel
[ likvida medel ingar, i sédvil balansrikningen som i rapport dver kassafloden, kassa och banktillgodohavanden.

Begriinsade likvida medel

Begrinsade likvida medel ar likvida medel som foretaget inte kan anvinda 1 den dagliga verksamheten.

Begrinsade likvida medel avser primért depositioner fran hyresgiister, spérrade bankmedel och likvida medel som innehas
av notarier for pdgaende transaktioner.

L.easing

Kontrakt som vid startdatumet anses ha dverfort nyttjanderitt for en identifierad tillging under en specificerad period i
utbyte mot vederlag redovisas som hyreskontrakt av Koncernen. Koncernen tilldmpar undantagen enligt standarden for
immateriella tillgangar, kortfristiga leasingavtal och leasingkontrakt med &gt virderade underliggande tillgangar. Dessa
hyreskontrakt redovisas som “Ovriga externa kostnader”.

Vid ett leasingkontrakts startdatum redovisas en nyttjanderittstillgng och en leasingskuld 1 balansrikningen.
Leasingskulden virderas initialt till nuviirdet av kvarvarande leasingavgifter vid leasingkontraktets borjan. Efter {Orsta
redovisningen virderas leasingskulden tifl upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden. Leasingbetalningar
fordelas mellan rinta och amortering av den utestdende skulden. Riinta fordelas over leasingperioden s& att varje
redovisningsperiod belastas med ett belopp motsvarande en fast rénta t6r den under respektive pertod redovisade skulden.

Nyttjanderitt virderas initialt till ett belopp som motsvarar leasingskuldens ursprungliga virde plus eventuella {6rutbetalda
leasingavgifller eller initiala direkta kostnader, och skrivs sedan av linjért dver nyttjandepetioden.

Leverantirsskulder

Leverantorsskulder #r finansiella instrument och avser forpliktelser att betala {6r varor och tjénster som har forvérvats i den
|6pande verksamheten fran leverantorer, Leverantorsskulder klassificeras som kortiristiga skulder om det tortaller tnom ett
ar. Om inte, redovisas de som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas infedningsvis till verkligt vdrde och
dérelter till upplupet anskaffningsviarde med tillampning av effektivriantemetoden.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar. Aktuell skatt berdknas utifrdn de skatteregler som pa
balansdagen ér beslutade eller i praktiken beslutade i de linder dar moderforetaget och dess dotterioretag dr verksamma

och generar skattepliktiga intdkter.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det skatteméssiga virdet av tillgangar och skulder och deras

redovisade virden for finansiella rapporteringsdndamal pa balansdagen. Uppskjutna skatteskulder redovisas for alla
skattepliktiga temporiira skillnader, utom nér den uppskjutna skatteskulden uppstar vid forsta redovisningen av goodwill.

Uppskjuten skattefordran redovisas for alla avdragsgilla temporéra skillnader, avdrag for outnyttjade skatteavdrag och
eventuella outnyttjade skattemissiga underskott. Uppskjutna skattefordringar redovisas i den min det ér sannolikt att det
kommer att finnas beskattningsbar vinst mot vilken de avdragsgilla temporéra skillnaderna och avdragen av outnytijade
skatteavdrag och outnyttjade skatteméssiga underskott kan utnyttjas.

Det redovisade viirdet pa uppskjuina skattefordringar ses dver vid vatje rapporttillfille och reduceras till den del att det inte
lingre dr sannolikt att tillricklig skattepliktig vinst kommer att finnas tillgdnglig {or att hela eller delar av den uppskjutna
skattefordran ska kunna utnyttjas. Ej redovisade uppskjutna skattefordringar omvirderas vid varje rapporttillfille och
redovisas i den mén det har blivit sannolikt att framtida skattepliktiga vinster kommer att méjliggora atervinning av den

uppskjutna skattefordran.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder virderas till de skattesatser som forvintas gdlla det ar da tillgangen
realiseras eller skulden regleras, baserat pa skattesatser och skattelagar som har antagits eller i praktiken beslutats pa

balansdagen.
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Materiella anldiggningstillgangar

Materiella tillgdngar utgors av IT-utrustning, 6rbittiringar av hyrda lokaler och utrustning. Materiella tillgdngar redovisas
som tillgdngar i balansrikningen om det sannolikt kommer att ge foretaget framtida ekonomiska fordelar och att
anskafthingsvirdet for tillgdngen kan uppskattas tilliorlitligt. Materiella tillgdngar redovisas till anskafiningsviirde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar,

Principer for avskrivningar av tillgangar
Tillgangar skrivs av enligt linjér metod dver den estimerade livsldngden 1 enlighet med nedan perioder:

Materielta anldggningstillgangar 5 ar.

Ersiittningar till anstiillda

Ersittningar till anstiillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar tilt de anstéllda. Kortfristiga ersédtiningar
utgérs av bland annat Ioner, betald semester, betald frdnvaro och ersittning efter avslutad anstillning (pension).
Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut
en ersiittning till f6ljd av en tidigare hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Pensioner

Koncernen har enbart avgifisbestimda pensionsplaner. En avgifisbestdmd pensionsplan dr en pensionsplan enligt vilket
foretaget betalar fasta avgifter till en separat juridisk enhet. Forpliktelser avseende avgifier till avgifisbestdmda planer
redovisas som kostnad nér de uppstar och redovisas 6ver totalresultatet.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Koncernbidrag limnade {rdn moderforetag till dotterforetag och koncernbidrag erhdllna till moderforetag fran dotterforetag
redovisas som bokslutsdisposition. Limnat aktiedgartillskott redovisas i moderbolaget som en o6kning av andelens
redovisade viirde och 1 det mottagande foretaget som en 6kning av eget kapital,

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som mediort

in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tfinansiella intiikter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.
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Finansiell riskhantering
Koncernen utsiitts genom sin verksamhet {6r en mingd olika finansiella risker; marknadsrisk, valutarisk, kreditrisk och

",:'E],: likviditetsrisk. Koncernen efterstriavar att minimera potentiella ogynnsamma eflekter pa koncernens finansiella resultat.
;,‘;:; Malsittningen med koncernens finansverksamhet ér att:

prvd

E:I - hantera finansiella risker,

] an . »e » o - P . B . ..

:g - siikerstiilla tillgang till erforderlig finansiering, och

t!l - optimera koncernens finansnetto.

E'ﬁ De finansiella riskerna identifieras, utvirderas och sikras 1 ndra samarbete med koncernens operativa enheter. Ansvaret {or

hantering av koncernens finansiella transaktioner och risker dr centraliserat till moderbolaget.

a) Marknadsrisk
Koncernen utfort affirstransaktioner pd den europeiska marknaden varvid generella makroekonomiska {ordandringar

paverkar tillgangen pa, samt utfallet av, affirer.

b) Valutarisk

Koncernen verkar 1 Europa och utsilts for valutarisker som uppstar {ran olika valutaexponeringar, {ramfor allt avseende
svenska kronor (SEK) och brittiska pund (GBP). Valutarisk uppstar genom framtida afiérstransaktioner och redovisade
lillgangar och skulder 1 en valuta som inte ir foretagets funktionella valuta, si kallad transaktionsexponering. Vidare ir
koncernen exponerad {6r valutarisk, sd kallad omrikningsrisk, vid omrikning av det utlindska dotterbolagens resultat- och
balansrikningar till koncernens rapportvaluta som ér euro (EUR).

Kinslighetsanalys

Koncernen iir frimst exponerad for forindringar 1 viixelkurser for GBP. Om euron hade {Grsvagats/forstirkts med 10 % i
forhallande till GBP, med alla andra variabler konstanta, skulle omriknade vinster for rikenskapsaret varit EUR 4 496k
ldgre/hogre (2023), EUR 4 962k ldgre/hdgre (2022), till storsta delen som en {6ljd av kostnader {or dotterbolagen, vars
funktionella valuta ér GBP.

¢) Rinterisk

Med riinterisk avses risken {6r fluktuationer i kassafléde och resultat till 16ljd av fordndringar 1 rdantenivaer. Den faktor som
{rimst paverkar rinterisken &r réntebindningstiden. Ling rdntebindningstid innebédr ocksd oftast hégre ridntekostnader.
Koncernen hanterar rianterisken via rintetak. T takt med att marknadsrintan férdindras uppstar ett teoretiskt over- eller
undervirde, som inte dr kassaflodespéiverkande, pa de finansiella instrumenten. Derivaten redovisas 16pande till verkligt

virde 1 balansrdkningen och virdeforindringar redovisas i resultatrikningen.

d) Kreditrisk
Kreditrisk hanteras pa koncernniva. Kreditrisk uppstar genom likvida medel och tillgodohavanden hos banker.

Placering av Overskottslikviditet far endast goéras med motpart med hég kreditvirdighet. Den maximala kreditrisken
motsvaras av de finansiella tillgingarnas virde i koncernbalansrikningen. Koncernen utviirderar lopande kreditvirdigheten
hos motparten,

Kinslighetsanalys
Nedanstdende tabell analyserar koncernens icke-derivata skulder som utgor koncernens {inansiella skulder, uppdelade etter

den tid som pad balansdagen aterstar fram till den avtalsenliga forfallodagen. De belopp som anges 1 tabellen &r
avtalsenliga, odiskonterade kassafléden. Framtida kassafloden 1 utlindsk valuta har beridknats med utgangspunkt fran den
valutakurs och riinta som gillde pa balansdagen.
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Koncernen

31/12/2023

Finansiella skulder
Ovriga skulder (langfristiga)

Lan {ran {inansiella institutioner

Uppskjuten skatteskuld
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder (kortfristiga)
Summa

Koncernen

31/12/2022

Finansiella skulder
Ovriga skulder (langftistiga)

Lan (ran finansiella institutioner

Uppskjuten skatteskuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder (kortfristiga)
Summa
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Mindre Mellan 3
in 3 manader och

manader [ ar

20,711,806 1,318,212

2,039,782
720,332

3,569,407
26,320,995 2,038,544
Mindre iin 3 Mellan 3
manader manader och
1 ar

1,169,041
485,559

2,520,001
3,689,042 485,559

Senare 4n 1

o

ar

12,421,050
133,429,239
10.436,88 1

156,287,170

Senareién |

i3 e
adl

11,353,604
146,447,260
9,698,629

167,499,493

Summa
avtalsenliga
kassatloden

12,421,050
155,459,257
10,436,881
2,039,782
720,332
3,569,407
184,646,709

Summa
avtalsenliga
lkassafloden

11,353,604
146,447,260
9,698,629
1,169,041
485,559
2,520,001
171,674,094

20

Redovisat viirde

12,421,050
155,459,257
10,436,881
2,039,782
720,332
3,569,407
184,646,709

Redovisat virde

11,353,604
146,447,260
9,698,629
1,169,041
485,559
2,520,001
171,674,094
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Not 2 Klassificering och virdering av finansiella tillgangar och skulder

[Koncernen

21

Koncernens finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med reglerna 1 TFRS 9. Koncernen {6rdelar sina
(inansiella insttument 1 foljande kategorier 1 enlighet med IFRS 9. Upplupet anskaliningsvirde, verkligt virde via
resultatrikningen och verkligt virde via totalresultat. Klassificeringen baseras pa karaktdren av tillgangens kassailéden och

pd alTdarsmodellen tillgingen/skulden omfattas av.

Tillgangar
och skulder
virderade till

upplupet
anskaffnings
virde
Ixoncernen
31/12/2023
Dertvatinsttument
Andra [angliristiga viirdepappetsinnehayv
Andra langfristiga fordringar 194,780
Langlristiga fordringar 899,781
Uppskjuten skattefordran 4,562,178
Kundfordringar 952.838
Nyttjanderitter 328,685
Ovriga fordringar 3,539,649
Aktuell skattefordran 184,262
Andelar 1 intressefGretag och gemensamt styrda bolay 86,330,905
[Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 602,760
Likvida medel 75,826,273
Begriinsade likvida medel 5,802,542
Summa 179,224,653
Ovriga skulder (langfristiga) 12,421,050
Langfristiga skulder tifl kreditinstitut 133,429,239
Kortlristiga skulder till kreditinstitut 22,030,018
Uppskjuten skatteskuld 10,436,881
Langlristig leasingskuld 246,282
Kortfristig leasingskuld 134,887
Leverantorsskulder 2,039,782
Aktuell skatteskuld 720,332
Ovriga skulder (kortfristiga) 3,434,520
Upplupna kostnader och térutbetalda intékter 6,109,554
Summa 191,002,545

Tillgingar

och skulder Tillgiangar och

viarderade till
verkligt
viirde via

skulder
viarderade till
verkligt virde

resultatriakni via totalresultat

ngen

6,217,513
3,374,445

9,591,958

0

Total

6,217,513
3,374,445
194,780
899,781
4,562,178
952,838
328,685
3,539,649
184,262
86,330,905
602,760
75,826,273
5,802,542
188,816,611

12,421,050
133,429,239
22,030,018
10,436,881
246,282
134,887
2,039,782
720,332
3,434,520
6,109,554
191,002,545

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgors av nettobeloppen av de redovisade virdena i tabellen ovan. Koncernen har inte

erhillit nagra stdllda siikerheter [6r de finansiella nettotillgangarna.
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Koncernen

31/12/2022

Dertvatinstrument

Andra langtristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran
Kundfordringar

Nyttianderitter

Ovriga fordringar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bola;
IForutbetalda kostnader och upplupna intikter

Likvida medel
Begriinsade likvida medel
Summa

Ovriga skulder (langfristiga)
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld

Langlristig leasingskuld

Kortlristig leasingskuld
LeverantOrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder (kortfristiga)

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Summa

Tillgangar
och skulder
viirderade till
upplupet
anskaffnings-
virde

198.858
1,639,805
634.375
439,165
1,281,685
96,383,298
434,127
58,190,390
3,783,440
162,985,141

11,353,604
146,447,260
9,698,629
324,797
176,859
1,169,041
485,559
2,520,001
3,527,901
175,703,651

Tillgangar
och skulder Tillgangar och
virderade till skulder
verkhigt virderade till
virde via  verkligt viirde
resultat- via totalresultat

riakningen

10,235,685

2,769,180

13,004,865 |
0 0

22

Total

10,235,685
2,769,180
198,858
1,639,803
634,375
439,165
1,281,685
96,383,298
434,127
58,190,390
3,783,440
175,990,006

11,353,604
146,447,260
9,698,629
324,797
176,859
1,169,041
485,539
2,520,001
3,527,901
175,703,651

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade virdena i tabellen ovan. Koncernen har inte
erhallit nagra stéillda sidkerheter for de finansiella nettottllgdngarna.
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Not 3 Verkligt viirde finansiella instrument

Koncernen anvinder observerbara data i sa stor utstridckning som méjligt nér verkligt virde {6r en tillgdng eller skuld ska
faststiillas. Verkliga virden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt virdehierarki baserat pa indata som anvinds 1
viirderingstekniken. Uppdelning av hur verkligt viirde bestdms gors utifidn {6ljande tre olika nivaer.

Niva I: virderas till verkligt virde utifran noterade marknadsvérden pa aktiv marknad {6r identiska tillgdngar.
Niva 2: viirderas till verkligt virde utifran annan observerbar data for tillgangar och skulder @n marknadsvérden enligt niva
.

Niva 3: viirderas till verkligt virde utifrin data tor tillgangar och skulder som inte baseras pa observerar marknadsdata.

Det har inte skett ndgra betydande 6verforingar mellan nivierna i virderingshierarkin under éret.

Tabellen nedan visar finansiella tillgdngar och skulder viirderade till verkligt viirde enligt virderingshierarkin enligt IFRS
13,

Verkligt viirde for finansiella tillgangar och skulder Klassificerade till upplupet anskaffmingsviarde
Finansiella tillgangar och skulder som vérderas till upplupet anskafiningsviirde med avdrag {or nedskrivning utgors av
bland annat kundfordringar, 6vriga fordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder etc., varlor det verkliga virdet beddms
dverensstdmma med redovisat viirde.

Finansiella instrument noterade pa en aktiv marknad

[F6r de finansiella instrument som ér noterade pa en aktiv marknad virderas tillgingens verkliga virde frdn den noterade
képkursen pa balansdagen utan tilldigg f{or transaktionskostnader via anskaffningstillidllet. Andra langtristiga
viirdepappersinnehav virderas till Niva 1 1 viirderingshierarkin da virdet kan identifieras pa en aktiv marknad for identiska

tillgangar.

Viirdering till verkligt virde

Koncernen har faststéllt ett ramverk for intern kontroll med hénsyn till véardering till verkligt virde. Moderbolaget har ett
overgripande ansvar for att 6vervaka alla visentliga vérderingar till verkligt virde, inklusive virderingar 1 Niva 3.
Moderbolaget anvinder sig av externa viirderingsfirmor och banker som underlag till virdering till verkligt virde. Om
tredjepartsinformation anvénds vid virdering utvirderar varderingsteamet om informationen uppfyller kraven enligt [FRS,
inklusive 1 vilken niva i verkligt virdehierarkin som virdet ska kategoriseras.

Koncernen Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
31/12/2023

Derivatinsttument 6,217,513 6,217,513
Andra [Angfristiga virdepappersinnehay 276,842 3,097,603 3,374,445
IKoncernen Niva 1 Niva 2 Niva 3 Total
31/12/2022

Derivatinstrument 10,235,685 10,235,685

Andra langf{ristiga viirdepappersinnehav 83,947 2,685,233 2,769,180
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Not 4 Nettoomsiittningens fordelning
IKoncernen

Nettoomsitiningen avser hyresintikter frdn investeringsfastigheter och konsultintikter 1 Sverige.

Nettoomsiittningen per geograf
Storbritannien
Spanien

Portugal
Tyskland

Moderbolaget

2023

10,215,389
4,309,746
3,855.096
3,808,001

22,188,232

Nettoomsiittning avser konsulttjénster till koncernbolag och konsultfakturor till externa bolag.

Nettoomsiittningen per geografi
Sverige
Storbritannien

Not 5 Ovriga rorelseintikter
[Koncernen

Valutalaursvinster av rorelselkaraktir
Ovriga rorelseintikter

Moderbolaget

Valutakursvinster av rorelsekaraktir
Ovriga rorelseintikter

2023

>

2023

18,077
2,463,978
2,482,055

2023

18,047
74,664
92,711

24

2022
7,770,666
2,378,018
2,627,830

2,806,673
15,583,238

2022

111,428
13,500
124,928

2022
20,682

858,429
879,111

2022
20,648

20,648
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Not 6 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av darsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Revisionsuppdrag
KPMG AB:
Revisionsuppdrag 87,601 80,469
Andra uppdrag 0 0
Summa;: 87,601 80,469
Ovriga revisorer:
Revistionsuppdrag 94.403 69,681
Andra uppdrag 0 0
Summa: 94,403 (69,681
Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat
bitrdde som foranleds av iakitagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

2023 2022

Revisionsuppdrag
KPMG AB 27,483 80,469
27,483 30,469
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Not 7 Anstiillda och personalkostnader
Koncernen

Medcelantalet anstillda
Min
Kvinnor

Loncr och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor

Pensionskostnader for ovriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Moderbolaget

Medelantalet anstillda
Min
Kvinnor

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktér
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader {or dvriga anstiillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersidtiningar, sociala kostnader och
Konstordelning bland ledande betattningshavare

Andel miin 1 styrelsen
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

2023

-3 b Uh

1,016,335
785,243
1,801,578

3,066
29,313
235,740
268,119

2,069,697

2023

0
130,858
130,858

0
6,118
42,598
48,716

179,574

100%
50%

26

2022

573,433
225,263
1,098,696

6,301
17,786
177,677

202,264

1,300,960

2022

-

0
187,974
187,974

0
8,532
61,149
69,681

257,655

100%
50%
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Not 8 Virdeforindringar fastigheter

Koncernen
2023 2022
Virdering av fastigheter till marknadsvérde -9.064,596 23,336,349
-9,064,596 23,336,349

Not 9 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag

Andelar i intresseforetag hirrdr till Bolagets dgande i Capital Park (22,2%). Capital Park dr ett polskt fastighetsbolag
beldget | Warszawa. Bolagets initiala investering var PLN 204m (EUR 45,1m).

Andelar i gemensamt styrda bolag hiirror till Bolagets dgande i KREP Portugal - SICAFI, S.A (50%). KREP Portugal -
SICAFI, S.A iren portugisisk reglerad fond beldget i Lissabon, Portugal. Koncernens initiala investering var EUR 18,9m.

Koncernen har under aret kopt aterstdende 50% av aktieinnehavet i sitt joint venture-innehav, Europi Invest IV AB.
Kopeskillingen for {orvirvet var EUR 20,5m.

Under dret har koncernen idven forviirvat femtio (50) procent av aktierna i en ny operativ enhet i Portugal, Vaga Odissela
LDA. Den initiala investeringen i uppgick till 2 500 euro.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda bolag konsolideras i koncernredovisning enligt kapitalandelsmetoden.

Koncernen

2023 2022
Andel av resultat fran intressebolag och gemensamt styrda bolag 5,605,986 -2,986,248
Summa 5,605,986 -2,986,248
Moderbolag

2023 2022
Utdelningar 7,050,857 4,986,312
Summa 7,050,857 4,986,312
Sammanfattad rapport over finansiell stiillning f6r Capital Park S.A

2023 2022
Omesittningstillgangar 189,518,147 159,210,818
Anldggningstillgangar 422,664,823 421,182,247
Kortiristiga skulder 15,544,802 22,245,799
Langfristiga skulder 323,708,261 281,575,210
Eget kapital 272,929,907 276,572,057
Koncernens andel av eget kapital —22,2% (22,02 %) 57,479,926 60,901,167
Verkligt viirde niir bolaget blev intresseforetag 5,737,661 0
Forindring av valuta och andra omvérderingsjusteringar 335,040 -11,400
Koncernens anskaffningsvirde av investeringen 63,552,627 60,889,767

Det finns inga eventualforpliktelser som hinfor sig till koncernens andel i detta intresseforetag och inte heller har
intresseforetaget nagra eventualforpliktelser.
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Sammanfattad rapport 6ver finansiell stiillning f6r Europi Invest VI AB

{ﬁ: 2023 2022
;:;:': Anldggningstillgangar 0 206,767
s Omsiittningstitlgngar 0 43,362,811
f;‘*} Kortfristiga skulder 0 94,768
fep Langfristiga skulder 0 [5,583.372
u! Eget kapital 0 27,891,438
™ Koncernens andel av eget kapital — 100% (50%) 0 13,945,719

Koncernens anskaffningsviirde av investeringen ) 13,945,719

Det finns inga eventualforpliktelser som hédnfor sig till koncernens andel i1 detta intresseftretag och inte heller har
intresseforetaget nagra eventualtorpliktelser.

Sammanfattad rapport éver tfinansiell stiillning for KREP - SICAFI S.A

2023 2022
Anldggningstillgangar 1,119,860 56,066,506
Omsittningstiligangar 63,200,000 859,295
Kortfristiga skulder 1,286,319 1,465,010
Langftistiga skulder 22,024,080 19.776.547
Eget kapital 41,009,461 35,084,244
IKoncernens andel av eget kapital — 50% (50%) ‘ 20,504,731 17,842,122
Goodwill 0 3,705,690
Balanserad vinst 2,704,364 0
Verkligt virdejusteringar -17.614 0
Koncernens anskafiningsviirde av investeringen 23,191,481 21,547,812

Det finns inga eventualfdrpliktelser som hénfor sig till koncernens andel i detta intresseftretag och inte heller har
intresseforetaget nagra eventualforpliktelser.

Sammanfattad rapport éver finansiell stillning for Vaga Odisseia Lda

2023 2022
Anldggningstillgangar 5,000 C
Omsiittningstillgangar 0 C
Kortfristiga skulder 831,406 C
Langfristiga skulder 0 0
LLget kapital -826,406 0
Koncernens andel av cget kapital — 30% (0%) -413,203 0
Koncernens anskaffningsviirde av investeringen -413,203 0

Det finns inga eventualfSrpliktelser som hinfor sig till koncernens andel i detta intresseforetag och inte heller har
intresseforetaget nigra eventualforpliktelser.
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Not 10 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen

29

Koncernen har derivat via riintetak som loper ldngre dn ett ar vid arets slut. Virdeforandringar {ran dertvat uppkommer vid

foridndrade rintenivder och presenteras i kategorin viirdering till verkligt virde.

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Viirdering till verkligt viirde

Moderbolaget
L.rhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar

Nedskrivningar
Virdering till verkligt virde

Not 11 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen

Rinteintidkter

Kursdifterenser

Moderbolaget

Rinteintéikter fran koncern{oretag
Kursdifferenser

Not 12 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rénte- och lanekostnader
Kursdifferenser

Moderbolaget

Ovriga riintekostnader
Kursditterenser

2023

0
5,512,457
0
7,267,162
12,779,619

2023

0
1.993,432
0

0
1,993,432

2023
2,281,866

1.492.387
3,774,253

2023
881,899
524,764

1,406,663

2023
-7,435,711
-1,579,421
-9,015,132

2023
-3,046
-479,472
-482,518

2022
0

-949,429
0
8,253,202
7,303,773

2022

0
-949.,429
0
205,182
-7d44,247

2022

61,754
401,681
463,435

2022
52,184
91,987

144,171

2022
-4,791,914
2,178,837
-6,970,751

2022
-54,497
-100,166
-154,663
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Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen
:?; 2023 2022
s Skatt pa arets resultat
l Aktuell skatt -741,706 -456,333
* Summa -741,706 -456,333
ber Uppskjuten skattekostnad/intiilt
E"; Uppskjuten skatt hanforlig titl temporira skillnader 2,108,304 -3,627,833
] Summa 2,108,304 -3,627,833
Totalt redovisad skatt 1,366,598 -4,084,166
Avstimning av etfektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {6re skatt 12,756,904 25,101,451
Skatt enligt géillande skattesats 20.60% 2,627,922 20.60% -5,170,899
Ej avdragsgilla kostnader -3,147.237 -4 549,122
[ij skattepliktiga intdktier 6,559,094 3,199.353
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej redovisats
som tillging 0 22.249
Redovisade underskottsavdrag pa negativa
temporiira skillnader 811,190 3,178,912
Skilinad 1 utlindska skattesatser -321,884 143,775
Ej redovisade underskottsavdrag -60,291 -239.417
Omviérdering till 16])d av ny skattesats 260,632 -663,384
Ovriga skatter -106,985 -5,633
Redovisad effektiv skatt 10.71% 1,366,598 16.27% 4,084,166
Vioderbolaget
Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt 0 0
Ovriga skatter -52,572 41,407
Sumina -52,572 -41,407
Uppskjuten skattekostnad/intéikt
Uppskjuten skatt hiinfortig till temporira skillnader -147,593 444,720
Summa -147,595 444720
Totalt redovisad skatt -200,167 403,313
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat {ore skatt 9,621,589 1,595,673
Skatt enligt giillande skatiesats 20.60% -1.982,047 20.60% -328,709
Ej avdragsgilla kostnader -55,068 -283,256
Ej skattepliktiga intidkter 1,894.368 1,071,511
Ovrigt -57.420 -56,233
Redovisad effektiv skatt 2.08% -200,167 -25.28% 403,313
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Not 14 Underskottsavdrag

Koncernen
:'ﬂ 2023 2022
e
':*r] Outnyttjade underskottsavdrag {6r vitka ingen uppskjuten —— 1S B
fr: skattefordran har redovisats ’ y 4 12
3 571,109 1,715,082
o Moderbolaget
2023 2022
Qutnyttjade underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten
skattefordran har redovisats 0 0
0 0

Not 15 Goodwill

Koncernen

Under aret slut{forde koncernen forvirvet av ytterligare en kommersiell fastighet 1 Spanien och omstrukturerade sina
aktieinnehav i denna jurisdiktion med inforandet av ytterligare dotterbolag. Virdet pa det forviarvade kapitalet dversteg
investeringsvirdet med EUR 2,9 m, vilket har redovisats som goodwill.

31/12/2023 31/12/2022
Ingaende balans 4,990 4,900
Anskafining 2,930,730 90
Nedskrivning 0 0
Utgaende redovisat viirde 2,935,720 4,990

Not 16 Byggnader och mark
Koncernen

Virdering av fastigheter

Koncernen redovisar fastigheter initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hinforliga transaktionskostnader. Efter den
initiala redovisningen redovisas fastigheterna till verkligt virde. Verkligt virde definieras 1 {6rsta hand som priser pa en
aktiv marknad och #r det belopp till vilken en tillgang skulle kunna &verlatas mellan initierade parter som dr oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. Det verkliga virdet motsvarar fastigheternas
marknadsvirde. Fastigheterna redovisas i koncernens rapport dver finansiell stéllning till verkligt vdrde dér samtliga
fastigheter bedoms vara 1 niva 3 i virderingshierarkin enligt IFRS 13 Virdering till verkligt virde. Niva 3 |
viirderingshierarkin virderas till verkligt virde utifrdn data for tillgangar och skulder som inte baseras pa observerbara
marknadsdata. For att faststilla fastigheternas verkliga virde genomfoérs en extern marknadsvidrdering av samtliga
lastigheter varje ar. Koncernen dger fastigheter 1 Tyskland, Storbritannien, Spanien och Portugal. Fastigheterna 1 Tyskland
och Portugal virderas enligt avkastningsmetoden dédr vérderingen har baserats pd en tiodrig kassaflodesmodell som
beskrivs nedan. Virderingen for fastigheterna i Spanien och Storbritannien dr en blandning mellan ortsprismetoden och

avlkastningsmetoden som beskrivs mer nedan.
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Avkastningsmetoden
Enligt avkastningsmetoden dterspeglar marknadsvirdet pd fastigheterna det framtida kassaflodet som nuvédrdesberiknas

:t;*, med ett avkastningskrav, Kalkylperioden uppgar i normalfallet till 10 ar. Fastigheternas kassafloden ar ofta forutsiigbara da
ree hyresintidkterna ar férdelade pa mindre antal hyresgister. Virderingarna har baserats pa en analys av framtida kassafloden
o gillande hyreskontrakt, marknadslidge, drift och underhillskostnader samt behov av investeringar. Vid vérderingen har
Eh:| antaganden om framtida drifts och underhallskostnader baserats pa framtida prognoser sami historiska utfall. I virderingen
Z“ av fastighetens intjaningstormaga har antaganden om inflation och eventuefla hyresnivaer, vakanser samt kostnader
o hiinforligt till fastigheten gjorts. En bedémning gbérs om det dr sannolikt att hyreskontrakt forlingts d& dessa loper ut.
H Avkastningen hérleds {ran en kombination av genomforda jimfGrbara investeringstransaktioner och generell erfarenhet och

marknadskunskap hos den externa virderaren.

Ortprismetoden

[ virderingen for fastigheterna 1 Spanien och Storbritannien har en blandning av avkastningsmetoden som beskrevs ovan
anviints tillsammans med ortprismetoden. Ortprismetoden baseras pa marknadsanalyser av dverlatelser som anses utgora
jimlorbara fastigheter pa respektive geografisk marknad 1 Spanien och Storbritannien. Ej observerbara indata ar baserad pé
granskning av avkastningen {rdn de senaste transaktionerna med hdnsyn till plats, aktuell marknad och uthyrning av
Liknande fastigheter. Virderingarna har kapitaliserat de olika inkomststrémmarna med avkastning som hérrdr jami{crbara
Lransaktioner.

Kalkylriinta och dircktavkastningskiav

Kalkylridntor och direktavkastningskrav som har anviinds 1 kalkylen har hirletts fran jimforbara transaktioner pa
fastighetsmarknaden. Direktavkastningen varierar beroende pd marknad inom koncernen di fastighetsvirderingen éar
specifik {Or respektive fastighet och utgdr en sammanvigd beddmning av ett antal faktorer sisom fastighetens kategori,
standard och vart fastigheten &r placerad.

Genomsnittligt direktavkastnings

krav %
Geografi
Portugal 6. 2%,
Storbritannien 7 49
Spanien 7.5%
Tyskland 5.0%

Viirdeforindringar
Viirdeforindringarna redovisas som en virdefordndring 1 koncemens resultatrikning. Orealiserade vérdeforidndringar pa
fastigheter som innehas per rapport 6ver finansiell stidllning redovisas 1 resultatrdkningen under "Vérdeforcindring

Jastigheter” .

31/12/2023 31/12/2022
Ingiaende anskaffningsvirden 295,862.478 181,397,441
[nkdp 27,003,218 97,821,283
Valutalorindring 2,423,182 -6,692.,595
Virdeforindring -9,064,596 23,336,349
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 316,224,282 295,862,478
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Not 17 Materiella anldggningstillcangar
Koncern

Ingacnde balans

Arets anskaffhingar

Arels avskrivningar
Valutaforiindring
Utgaende redovisat virde

Not 18 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Koncernen

Ingiende balans

Inkop

Valutalorindring

[FOrsédljningar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets omviirderingar
Utgiaende ackumulerade omviirderingar
Utgacnde redovisat viirde

Moderbolaget

Ingacnde balans

Inkop

Forsiljningar

Valutaforindringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets omvérderingar
Utgaende ackumulerade omviirderingar

Utgiaende redovisat viirde

31/12/2023
10,057
18,8383
-3,488

207
25,659

31/12/2023

2,769,180
605,264
53,218
-16,923,145
0
-13,495,483

16,869,928
16,869,928
3,374,445

31/12/2023

83,947
172,834
0
-36,817
219,964

219,964

33

31/12/2022
12,759

6fl

~2,723
-390
10,057

31/12/2022

14,585,823
514,483
-142,921
-11,474,020
0

3,483,365

-714,185
-714,185
2,769,180

31/12/2022

12,015,873
0
-11,187,679
0

828,194

744,247
744,247

83,947
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Not 19 Andra langfristiga fordringar
[Koncernen

Ingiaende anskaffningsviirden
Omklassificeringar
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Virdering verkligt virde

Langftistiga depositioner

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Moderbolaget

Ingaende anskaftningsviirden

Tillkommande fordringar

Viirdering till verkligt viirde

Omklassificeringar

Utgiacende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 20 Kundfordringar

31/12/2023
198,858

0

38,589
-43,584
917

0

194,780

194,780

31/12/2023

18,342
0

43

0
18,385

18,385

34

31/12/2022
7,114,914
0

153,944
-7,070,000
0

0

198,858

198,858

31/12/2022

0
18,342
0
0
18,342

18,342

Kundfordringar redovisas enligt samma princip som finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvirde.
Kundfordringar redovisas som omsiittningstillgangar da de ar kortfristiga till sin natur och motsvarar verkligt virde. Vid
varje balansdag gor koncernen en beddmning pa om de redovisade tillgangarna har ¢n indikation pa nedskrivningsbehov.
Under innevarande riakenskapséar har koncernen har utvecklat sin metod 6r att beriikna osédkra fordringsreserver som utgér
en {Oridndring 1 redovisningsuppskatining och tillimpas framatriktat, Naturen och belopp som hérrér fran éindringen av en
redovisningsuppskattning {or nuvarande fi rikenskapsar framgar av tabellen nedan. Beloppet som paverkar {ramtiden

rapporteringsperioder har inte lamnats da dess uppskattning dr ogenomiotrbar.

Aldersfordelning Kundfordringar
Koncernen

Nuvarande
31/12/2023
Redovisat bruttovirde 717,188
Forlustavsiittning 0
Redovisat nettoviirde 717,188
Nuvarande
31/12/2022
Redovisat bruttovirde 393,945

[Forlustavsatining

Redovisat nettoviirde 393,945

Mer iin 90
dagar
tortallna

Mer idn 30
dagar
tortallna

58.213
246
57,967

106.669
-11,763
94,906

Mer dn 90
dagar
forfallna

Mer an 30
dagar
forfallna

123,765 116,665

123,765 116,665

Mer éin 180
dagar forfallna

99,547
-16,770
82,777

Mer in 180
dagar forfallna

Lo

Summa

Summa

981,617
-28,779
952,838

634,375

0
634,375



DocuSign Envelope ID: 865DDDB2-677A-4531-BD53-8BEAF58E58DD

Europt Property Group AB
Org.nr 559207-9692

Not 21 Leasing
Koncernen

Nyttjanderatter
Ingaende balans
Anskaffningar

Valutaforiindring
Deccember 31, 2022

Nyttjanderitter

AV och nedskrivningar
Ingaende balans

Arets avskrivningar
Valutaforindring
December 31, 2023

Utgaende balans

Belopp i resultatriikningen

Arets avskrivningar

Rintekostnader hinforliga till leasingskulder
Summa poster 1 resultatrikningen

Totalt ncttokassaflode under aret

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen

Forutbetald {Grsikringspremie

Upplupen riinteintikt

Upplupen hyresintikt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Moderbolaget

Forutbetalda forsidkringspremier
Upplupna rinteintiikter
Ovriga {6rutbetalda kostnader och upplupna intékter

31/12/2023

585,552
0

6,556
592,108

31/12/2023

-146,387
-119,419
2,383
-263,423
328,685

31/12/2023
~119,419
13,930
-133,349
130,169

31/12/2023

335,006
21,070
96,191

150,493

602,760

31/12/2023

17,309

0
57,017
74,326

35

31/12/2022
587,157

0

-1,605
383,552

31/12/2022

0
-146,387
0
-146,387
439,165

31/12/2022
121,802
-18,218
-140,021
113,220

31/12/2022

301,933
43,320
35.459
53,415

434,127

31/12/2022

18,574
33,750
24.606
76,930
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Not 23 Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Begrinsade likvida medel
Tillgodohavande 1 escrow
Mottagna hyresdepositioner
Ovriga begriinsade likvida medel

Moderbolaget

Lilkvida medel
Banktillgodohavanden

Not 24 Checkrikningskredit
Koncernen

Beviljat belopp pa checkriikningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till
Moderbolaget

Beviljat belopp pd checkriikningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 25 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller mellan ett ar och fem ar efter balansdagen
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen

Skulderna bestar av lan till nirstaende.

31/12/2023

75,820,273
75,826,273

0
3,072,894

2,729,648
5,802,542

31/12/2023

20,890,812
20,890,812

31/12/2023

31/12/2023

12,421,050
0
12,421,050

36

31/12/2022
58,190,390
58,190,390

0

965,003
2,818,377
3,783,440

31/12/2022

47,406,242
47,406,242

31/12/2022

31/12/2022

11,353,604
0
11,353,604
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Not 26 Langfristiga skulder fran Kreditinstitutioner
[Koncernen

Fortaller mellan ett & och fem ar efter balansdagen
[-6rfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 27 Ovriga skulder
Koncernen

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitutioner
Ovrigt

Moderbolaget

Ovrigt

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Upplupna kostnader
Upplupna rintekostnader
IForutbetalda hyresintakter

Moderbolaget

Upplupna kostnader
Upplupna rantekostnader

31/12/2023

66,242,721
67.186,518

133,429,239

31/12/2023

22,030,018
3.569,407
25,599,425

31/12/2023

944,043
944,043

31/12/2023

3.000,982
1,667,136
1.441,436
6,109,554

31/12/2023
392,739

0
392,739

37

31/12/2022

137,180,074
9,267,186
146,447,260

31/12/2022

911,466
1,608,535
2,520,001

31/12/2022

27,407
27,407

31/12/2022

1,490,144

727,083
1,310,673
3,527,900

31/12/2022
223,557

0
223,557
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Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Koncernen
5 31/12/2023 31/12/2022
-
-y Kursdifferenser -124,873 1,419,723
f;:f Avskrivningar 128,789 124,525
EE? [casing 0 -63,958
Resultat vid forsiiljning av anldggningstillgangar -1,422,148 ~7,068,529
Upptagna intéikter avseende hyrestria perioder 1.431,412 -2,569,797
Arets intikt {ran intresseforetag och gemensamt styrda bolag -5,605,986 2,986,248
Viardering av fastigheter till marknadsvirde 9.064,596 -23.336,349
Virdering av anldggningstillgangar till marknadsvirde 0 0
Virdering av intresseftretag enligt verkligt virde metoden -11,357,471 -235,244
Mottagna utdelningar 0 0
-7,885,681 -28,743,381
Moderbolaget
31/12/2023 31/12/2022
Resultat vid forsiljning av anldggningstillgangar -1,993,432 949.429
Virdering av anldggningstillgangar till marknadsvirde 0 0
Viirdering av intresseforetag enligt verkligt virde metoden 0 -205,182
Mottagna utdelningar 0 0
-1,993,432 744,247
Not 30 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 2.086,255 443 347
2,086,255 443,347
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Not 31 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingacende anskaffningsviirden

Inkop

Forsiljningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiiende redovisat viirde

Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Kapital-andel

Namn

Europi Property Group Ltd 100%
Luropi Invest T AB 100%
Europi Invest [T AB 72.60%
Europi [nvest [II AB 100%
Europt Invest IV AB 100%
Europt Invest V AB [00%
Europi Invest VI AB 100%
Luropi Invest VII AB 100%
Luropt Invest VIII AB 100%
Europi Invest IX AB 100%
Luropi Invest X AB 100%
Europi Invest XI AB 100%
Europi Invest XII AB 1 00%
Europi Invest XTIV AB 100%

Europi Property Group Lid

Luropt Invest [ AB
Europi [nvest [T AB
Luropt Invest 11T AB
Europi Invest IV AB
Europi Invest V AB
Europi Invest VI AB
Luropt Invest VII AB
Europi Invest VIII AB
Europt Invest [ X AB
Europi Invest X AB
Luropi Invest XI AB
Europi Invest XIT AB
Europi Invest XTIV AB

Rostratts-
andel

100%
100%
72.60%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

Org.nr
12232405

3359140-2697
359146-0612
559244-3146

559315-9410
559315-9428
559286-9399
559318-4095
559316-2638
559318-4020
559364-2423
559364-2451

Site

Antal
andelar

London,
Storbritannien

Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc
Stoc

Stock
Stockl

Stoc
Stoc

{
<
<
<
14
4
4
4
<

<

holm
1olm
holm
10lm
nolm
1o0lm
rolm
10lm
10lm

<

10lm
10lm
holin

10lm

500
363
500
500
500
500
500
500
500
500
500
300
500

31/12/2023

115,560,030
27,465,178
0
23,710,322
166,735,530

166,735,530

Bokfiort
viirde 2023

55,668
41,397,083
1,370,164
8.140,739
1,564,508
28.200.820
44.212.192
48,355
21,669,000
20,007,000
19,000
19,00C
16,00C
16,00C
166,735,530

Eget kapital

273.833

40,986,216
1,874,505
3,129,806
1,555,056

28,200,566

34,428,993

41,663
21,669,000
19,121,615

15,247

15,247

14,438

14,458

39

J31/12/2022

64,844,935
50,715,093
0

0
115,560,030

115,560,030

Bokfort
viarde 2022

55,608
40,934,200
949,253
7,965,525
1.557,508
24,137,520
0

22,355
19,907,0C
20,007,0C
7,0C

7,0C

5,00

5,0C
115,560,030

e [ s [ e S o B e S e

Arets resultat
-307,163

380,032
-12,987
~15,799
10,847
-574
6,751,919
~12,708
-3,668
74,696
-9,961
-9,901
-9,242
-9,242
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Not 32 Antal aktier och kvotvirde

Moderbolaget
Antal Kvot-
S aktier virde
Antal Al-aktier 1 692 500 0.002
Antal A2-aktier 16 920 000 0.002
Antal B-aktier 10 940 000 0.002
29 552 500

Stam Al och Stam A2 har ett rostviirde pa 10 roster/aktie och Stam B har ett rostvédrde pa | rost/aktie.

Not 33 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
31/12/2023

FForslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 235,193,196
irets vinst 9,421,423

244,614,619
Delas ut till aktiedgare 15.032.675
| ny riikning dverfores 229,581,944
disponeras sa att 1 ny rikning 244,614,619
overfores
Not 34 Stiillda sikerheter
Konecernen 31/12/2023 31/12/2022
Sikerheter stillda tor egna skulder till kreditinstitut 160,916,514 162,000,000
Pantforskrivna aktier och virdepapper 0 8,000,000
VModerbolaget
Sikerheter stillda for egna skulder till kreditinstitut 0 0
Pant{6rskrivna aktier och virdepapper 0 0

Not 35 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Citer riikkenskapsérets utgiing har externa banklan aterfinansierats 1 tvd underliggande koncernbolag.

Inga andra visentliga hindelser har intréiffat efter rikenskapsarets utgang.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Europi Property Group AB, org. nr 559207-9692

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

TSy

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen och koncernredovisningen for Europi Property Group AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
IFRS Accounting Standards, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens

och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen t6r moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till moderbotaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS Accounting Standards sa som de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven
for den interna kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedOmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &ar lampliga med hansyn till
omstadndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberéattelse Europi Property Group AB, org. nr §59207-9692, 2023

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren fér bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag och en koncern inte langre kan
fortsédtta verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

—— inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen f6r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning,
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overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens

forvaltning fGr Europi Property Group AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamdter och verkstallande

direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdilande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB
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Hakan Olsson Reising
Auktoriserad revisor

att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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